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UVODNI SLOVO
PREDSEDY
DOZORCI RADY



Uvodni slovo piedsedy dozoréi rady

Vazeni akcionafri, obchodni partnefi,
kolegové,

kdyz se dnes ohlizim za rokem 2025,
uvédomuji si, jak vyznamny byl pro nasi
spolecnost i celou skupinu ZFP. Nebyl to
pouze rok obchodnich vysledkd a novych
projektd, ale také rok, ve kterém jsme si
pripomnéli 30 let znacky ZFP. Toto vyroci
pro nas predstavuje nejen dlvod k hrdosti,
ale také prilezitost podékovat vsem, ktefi se
na budovani spolecnosti podileli a podileji
dodnes.

PFi pohledu na nasi dosavadni cestu si stale
vice uvédomuji, ze skutecnou hodnotu
spoleCnosti  netvofi  pouze dosazené
vysledky, ale pfedevsim lidé, vztahy a d(ivéra,
které se nam podarfilo vybudovat. Pravé
tyto pilife nam umoznily prekonavat vyzvy,
pfizplisobovat se ménicim se podminkam
trhu a dlouhodobé rozvijet spoleCnost
stabilnim a odpovédnym zp(isobem.

Z pavodni myslenky podpory financni
gramotnosti a odpovédného financniho
planovani vznikla postupné stabilni a
respektovana skupina pasobici v oblasti
financnich sluzeb, investic, realit, vzdélavani
i dalSich navazujicich segmentech. Prestoze
se prostredi kolem nas neustale méni, nase
poslani zdstava stejné — pomahat lidem
budovat lepsifinancni budoucnost a pfinaset
jim kvalitni sluzby s dlouhodobou hodnotou.

Rok 2025 Dbyl zaroven obdobim dalSiho
rozvoje celé skupiny. Pokracovali jsme v
naplfiovani strategickych cili, investovali
do modernizace procesd, technologickych
nastroji i zvySovani odbornosti nasich
lidi. Pozitivni vysledky napfi¢ jednotlivymi
spolecnostmi skupiny potvrzuji spravnost
nastaveného smeéru a schopnost pruzné
reagovat na nové vyzvy i prilezitosti.
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Jako predseda dozorci rady vnimam velmi
pozitivné nejen dosazené obchodni vysledky,
ale pfedevsim silu lidi, ktefi tvofi znacku ZFP.
Od samého pocatku byla naSe spolecnost
postavena na rodinnych  hodnotach,
vzajemné d0vére a osobnim pfistupu.
Profesionalita, pracovitost, loajalita a ochota
neustale se rozvijet predstavuji jeden z
nejcennéjsich pilifl naseho dlouhodobého
aspéchu.

BEhem let jsme spolecné prosli obdobimi
rdstu i naro€néjsimi etapami. Meénily se
trhy, legislativa, technologie i potreby
klient(. Jedno vsak z(stalo neménné -
schopnost spojit sily, hledat feSenia spolecné
prekonavat vyzvy. Pravé tato schopnost
nam umoznila vybudovat silnou skupinu s
pevnym postavenim na trhu a jasnou vizi do
budoucna.

Do dalSich let vstupujeme s respektem
k tomu, Ceho jsme spolecné dosahli, ale
zaroven s pokorou a odhodlanim pokracovat
v dalsim rozvoji. VEfim, ze zkuSenosti, které
jsme béhem let ziskali, spolecné s energii,
odbornosti a ambicemi nové generace nam
umozni Uspésné zvladat budouci vyzvy a dale
posilovat postaveni skupiny ZFP.

Dovolte mi na zavér podékovat vsem,
ktefi jsou soucasti naSeho spolecného
pfibéhu. Dékuji akcionarim za jejich dlvéru
a podporu, obchodnim partnerdm za
dlouhodobou spolupraci, zaméstnanclim a
¢lendm obchodni sité za jejich kazdodenni
praci, nasazeni a profesionalitu. Velké
podékovani patfi také klientdm, ktefi nam
svéruji svou ddvéru a davaji nasi praci
skutecny smysl.

Vyznamna vyroci nejsou pouze o ohlédnuti
za minulosti. Jsou predevSim pfilezitosti
uvédomit si, na jak pevnych zakladech
stojime a s jakou ddvérou se mizeme divat
do budoucnosti. V&fim, Ze spolecné budeme
i nadale rozvijet hodnoty, na kterych byla
spolecnost ZFP vybudovana, a proménovat
nové vyzvy v pfilezitosti pro dalsi rlst a
Uspéch.

Vladimir Poliak
predseda dozorci rady
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Zakladni udaje o spolecnosti

Obchodnifirma

ZFP GROUP, a:s.

Sidlo

nameésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bfeclav

293 60 951

Pravni forma

Akciova spolecnost

Zapsana v OR vedeném u KS Brno,
spisova znacka B 6651

Vznik spolecnosti

18. 6. 2012

Zakladni kapital

2200 000 K¢

Akcie

88 000 ks kmenovych akcii najméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 25 KE. PFevoditelnost
akcii je omezena stanovami, podminkou prevodu je
souhlas dozorci rady.

Akcionafi spolecnosti podilejici se vice nez 20 %
na zakladnim kapitalu

ZFPs.ro., 58,38 %k31.12. 2025

Organizacni slozky v zahranici

Spolecnost nema zadné organizacni slozky
v zahranici.

Ochrana zivotniho prostfedi a pracovnépravni
vztahy

Byly realizovany zakonné povinnosti ulozené
spole¢nosti z hlediska béZného provozu a predmétu
cinnosti.

Organy spolecnosti

Valna hromada, dozorci rada, pfedstavenstvo

Pocet zaméstnancl (k 31.12. 2025)
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Dozorci rada spolecnosti

Ing. Vaclav Tomek Vladimir Poliak Robert Slezak
clen predseda Clen
dozorcirady dozorcirady dozorcirady

SloZeni k 31.12. 2025
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Pfedstavenstvo spolec¢nosti

Jarmila Poliakova Michal Poliak Vladimir Poliak
mistopredsedkyné predseda clen
predstavenstva predstavenstva predstavenstva

SloZeni k 31.12. 2025
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Organizacni struktura spolec¢nosti

VALNA HROMADA

DOZORCI RADA

PREDSTAVENSTVO

PREDSEDA PREDSTAVENSTVA
Michal Poliak

MiISTOPREDSEDKYNE PREDSTAVENSTVA CLEN PREDSTAVENSTVA
Jarmila Poliakova Vladimir Poliak ml.

SloZeni k 31.12. 2025
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ZPRAVA
PREDSTAVENSTVA



Zprava o podnikatelské c¢innosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku
za rok 2025 a o podnikatelskych
planech na rok 2026

Vazeni akcionafi,

predkladame vam vyrocni zpravu spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., shrnujici vysledky hospo-
dafeni za rok 2025. Dosazené uspéchy hod-
notime s hrdosti a zaroven vam dékujeme za
projevenou dlvéru a podporu, bez nichz by
nebylo mozné téchto vysledkll dosahnout.
V roce 2025 jsme oslavili 30 let od zalozeni
znacky ZFP. Za témito lety stoji obrovské
mnozstvi prace, nadSeni, ale i prekonanych
prekazekanelspéchd, které nas posunuly dal.
Jsou to také nespocetna setkani se skvélymi
lidmi, jez formovala nasi cestu a pomohla
vybudovat pevné zaklady, na nichZz dnes
stavime. Dékujeme vsem, ktefi byli a jsou jeji

soucasti, zadtveéru, spolupracia podporu, bez
nichz by tento pribéh nemohl vzniknout.

Touto zpravou bychom vas radi kratce
seznamili s kliCovymi aktivitami uplynulého
roku a zaroven nastinili hlavni sméry naseho
dalSiho rozvoje v roce 2026.

V pribéhu roku 2025 se predstavenstvo
zaméFilo pfedevsim na napliovani zasadnich
cild vyplyvajicich ze schvaleného obchod-
niho planu. Draz byl kladen na implementaci
efektivnich internich procesti a modernich
zplsobl Fizeni, které prispély ke zvySeni
vykonnosti a dosazeni stanovenych obchod-
nich cill. Soucasné jsme intenzivné rozvijeli
nasi obchodni sit a podporovali motivaci jed-
notlivych tym0{. Vyznamnou roli sehrala také
systematicka profesionalizace naSich spo-
lupracovnikd, kterd ndm umoznila dalsi rlst
a posileni pozice i dobrého jména spolecnosti
na trhu. Neméné d(leZitou oblasti z(stala i
podpora finan¢ni gramotnosti napfic Sirokou
verejnosti.

PROJEKTY ROKU 2025

ZFP GROUP, a.s.

V priibéhu roku doslo ve skupiné ZFP GROUP
k vyznamnym zménam v fizeni spolecnosti,
jejichz cilem je predevsim zvysSeni efektivity
fizeni, jasné oddéleni kompetenci a
odpovédnosti jednotlivych organd a posileni
transparentnosti rozhodovacich procest
napfric celou skupinou.

Zprava predstavenstva




ZFP akademie, a.s.

RozSifovaniklientského portfolia, navySovani
poctu vazanych zastupcl a zvySovani
kvalifikace obchodnich zastupcll. Rovnéz
doslo k navyseni kariérniho systému,

jehoz cilem je stabilizace obchodni sité,
podpora vazanych zastupcl a jejich dalsi
profesionalizace.

ZFP Investments, investi¢ni spolec¢nost,
a.s.

V roce 2025 rozsifil ZFP Investments
prostfednictvim ZFP realitni fondu své
portfolio nemovitosti o vyznamné obchodni
a zabavni centrum Bory Mall, nachazejici se
v méstské ¢asti Lamac na zapadnim okraji
Bratislavy. Tato akvizice predstavuje dalsi
dalezity krok v ramci dlouhodobé strategie
fondu zamérené na stabilni a kvalitni realitni
aktiva s potencialem dlouhodobého ristu.

Vyznamnou novinkou pro investory se v
roce 2025 stala také moznost investovat
do ZFP realitniho fondu nové i v méné EUR,
coz rozsifuje investicni pfilezitosti pro Sirsi
okruh klient( a posiluje flexibilitu fondu v
mezinarodnim prostredi.

ZFP realitni fond zaroven za rok 2025

dosahl vykonnosti ve vysi 5,12 %. Tato rocni
vykonnost opét potvrzuje, ze stabilita,
promyslena investicni strategie a kvalitni
portfolio realitnich aktiv pfinasejiinvestordm
dlouhodobé atraktivni zhodnoceniiv
dynamickém trznim prostredi.

ZFP Gold, a.s.

Priprava informacniho systému na novelu
AML zakona v CR, spolenost dale rozsifila
své portfolio o nového obchodniho partnera
v oblasti prodeje drahych kov(, ¢imz posiluje
diverzifikaci nabidky pro klienty.

ZFP Finance l., s.r.o.

Spusténi a zafinancovani projektl za 278 mil.
KE.

ZFP Reality, a.s.

V ramci realitni kancelare se navysila
produkce v oblasti prodejl a pronajmd o
100 %. Pokracoval nabor novych realitnich
zprostredkovateld, pfiCemzZ i v této oblasti

se jejich pocCet zdvojnasobil. Oblast
realitniho zprostfedkovani budeme nadale
podporovat, vzdélavat budouci realitni
zprostfedkovatele a usilovat o to, aby ziskala
zaslouzenou pozici v ramci skupiny.

ZFP UP Premium SICAYV, a.s.

Probéhla nova akvizice s nadprdmérnym
vynosem.

ZFP Hotely, s.r.o.

Didraz na hospodareni a sméFovani hotel(.
Procesy pro zkvalitiovani poskytovanych
sluZzeb a produkt( véetné jejich dalsiho
rozvoje.

ZAKLADNI CILE
SPOLECNOSTIV ROCE 2026

ZFP GROUP, a.s.

RozSifovani povédomi o skupiné ZFP GROUP
mezi verejnosti a posilovani jeji znacky jako
stabilniho a dlvéryhodného partnera na
financnim trhu.

ZFP akademie, a.s.

Orientace na plnéni strategickych cild
spolecnosti stanovenych do roku 2033,
rozsifovani klientského portfolia spolecné
s navysovanim poctu vazanych zastupct a
jejich odborné urovné.

ZFPInvestments, investicnispolecnost, a.s.

Pokracovat v odpovédném rlistu spolecnosti,
rozSifovat portfolio kvalitnich investi¢nich
aktiv a dlouhodobé prinaset investor(im sta-
bilni, a jeSté atraktivné&jsi zhodnoceni. Zajistit
dalsi rozvoj investic¢ni moznosti pro klienty a
posilovat postaveni spolec¢nosti na trhu real-
itnich investic.



ZFP Finance l., s.r.o.

Pokracovaniv pribézném napliovani
zavazk( vUci klientlm, soucasné s
dalSim posilovanim manazerského fizeni
a nastavovanim efektivnich proces(

pro dlouhodobé udrzitelné fungovani
spolecnosti.

ZFP Gold, a.s.

Rozvoj obchodnich aktivit v oblasti drahych
kov(, efektivni vyuziti nového partnerstvi a
rozsifovani klientské zakladny pfi zachovani
vysoké kvality poskytovanych sluzeb.

ZFP Reality, a.s.

Pokracovat v ristu v oblasti realitniho zpros-
tfedkovani, rozsifovat sit kvalitnich realit-
nich zprostfedkovatel( a zvySovat Groven
poskytovanych sluzeb. Soucasné podporo-
vat vzdélavani a profesionalizaci realitnich
zprostfedkovateld a dale posilovat postaveni
spolecnosti v ramci skupiny ZFP GROUP a
celého trhu.

Komplexni inovace realitni kancelare a
rozSifovani poctu novych realitnich zpros-
tfedkovatell. S tim je spojeno navysovani
poctu prodanych a pronajatych nemovitosti.

ZFP UP Premium SICAV, a.s.

Realizace treti vyznamné akvizice fondu
kvalifikovanych investort a dalsi rist hod-
noty portfolia.

ZFP Hotely, s.r.o.

Pokracovat v rozvoji poskytovanych sluzeb a
produktd, jejich posunu na vyssi kvalitativni
aroven a postupném redesignu hotelovych
prostor.

Na zavér bychom vam radi podékovali za vasi
pili, nasazeni a odhodlani, s nimiz prispivate
k napliovani nasi spolecné vize. Pravé diky
vasi energii se nam dafi posouvat podnikani
kupfedu a otevirat nové prilezitosti. S radosti
jsme mezi nami privitali nové kolegy, kteri
prostfednictvim nasi Strategické akade-
mie rozvijeji své podnikani pod znackou ZFP
GROUP. S uznanim a nadsenim sledujeme, jak
nadale rozvijime nasi firmu.

Vase prace vyznamné podporuje rdst
spolecnostiizvySovanipoctunovychvazanych
zastupcl ve finanénim sektoru. V roce 2026
se zamérime na dalSi naplhovani dlouhodobé
strategie smérujiciaz do roku 2033. Jsme pres-
védceni, ze timto smérem budeme nadale
posilovat nasi pozici na trhu i d@véru v nasi
znacku. Je inspirujici sledovat, jak kazdym
rokem rosteme a vystupujeme s vétsijistotou
a stabilitou.

Velmi si vazime vasi podpory a toho, zZe
zUstavate soucasti nasi komunity. Pravé vase
pFizen je pro nas silnou motivaci k budovani
dlouhodobé udrzZitelného a UspéSného
podnikani.

Pfejeme vam pevné zdravi, mnoho pracovnich
i osobnich Gspéchd a spokojenost v kazdo-
dennim Zivoté.

S Uctou a vdécnosti

Michal Poliak
predseda predstavenstva

Zprava predstavenstva
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou €. 500/2002

Sb. ve znénl pozdé&j$ich predpisi

ROZVAHA

(BILANCE)

ke dni 31.12.2025
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny
nézev agetni jednotky

ZFP GROUP, a.s.

Sidio, bydlistd nebo misto

& Egniltém,m?etnifjednotky
namésti T. G. Masaryka
29 36 09 51 %%/ZL%?GECW
oznat AKTIVA ;‘dﬁ'(‘:l B&2né Ucetni obdobi Min.uc
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D,) | 001 954 491 -884| 953607| 861558
B. Stala aktiva (B.l. + B.ll. + B.IIL) 003 937 839 -884 936 955 846 885
B.I. Dlouhodoby hmotny majetek (soucetB.Il.1.azB.1l.5.2) | 014 2747 -884 1863 2147
2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 1700 -884 816 1360
Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek a
5. nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek 024 1047 1047 787
5.2. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 1047 1047 787
IB.L. Dlouhodoby finanéni majetek (souéet B.II1. az B.II.7.2.)| 027 935 092 935 092 844 738
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 028 935 092 935 092 813 465
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 31273
C. Obézna aktiva (C.L+ClUL.+ClI +C.IV.) 037 16 130 16 130 11 792
C.i Pohledavky (C.I1+C..2 +C.I1.3) 046 14 731 14 731 9 893
1 Dlouhodobé pohledavky 047 6 524
1.2. |Pohledavky — oviddana nebo ovladajici osoba 049 6 524
2. Kratkodobé pohledavky 057 14 731 14 731 3 369
2.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 058 1247 1247 984
2.2. |Pohledavky — ovladana nebo ovl4dajici osoba 059 13 333 13 333 2 385
2.4, |Pohledavky - ostatni 061 151 151
4 3| Stat - dariové pohledavky 064 144 144
4.6.|Jiné pohledavky 067 7 7
C.IV. Penézni prostiedky (C.IV.1.+C.IV.2) 075 1 399 1399 1899
T Penézni prostiedky na Uétech 077 1399 1399 1899
|D. Casové rozliseni aktiv (D.1. + D.2.+ D.3.) 078 522 522 2881
|1. Naklady pristich obdobi 079 522 522 2 881

|=>
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oznat PASIVA Cislo B&zné uc. Min. gé.
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 082 953 607 861 558
A. Vlastni kapital (Al +AIL+ AL+ AIV. + AV. +AVl) 083 617 982 532 744
Al Zékladni kapital (Al1. +A1.2. +A1.3.) 084 2200 2 200
1. Zakladni kapital 085 2 200 2 200
Al Azio a kapitalové fondy (soucet A.ll.1. + All.2)) 088 405 042 323 882
2. Kapitalové fondy 090 405 042 323 882
21. Ostatni kapitalové fondy 091 1457 270 1457 270
2.2. Ocenovaci rozdily z piecenéni majetku a zavazk{ (+/-) 092 -1 052 228 -1 133 388
ALV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (A.IV.1. + AllV.2.) 099 153 862 167 163
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 153 862 167 163
AVA. Vysledek hospodafeni bézného Géetniho obdobi (+/-) 102 56 878 39 499
B.+C. Cizi zdroje (soutetB.+C)) 104 325 667 318 695
B. Rezervy (souéet B.1. a2 B4) 105 130 34
4. Ostatni rezervy 109 130 34
C. Zavazky (C.l. + C.Il. + C.IIL) 110 325 537 318 661
C.lL Diouhodobé zavazky (soucetC.1.1.azC.19.) 111 99 765 317 444
5. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 59 265 276 944
lo. Zavazky - ostatni 122 40 500 40 500
9.3. Jiné zavazky 125 40 500 40 500
C.l. Kratkodobé zavazky (soucet C. 1.1, az C.IL.8.) 126 225772 1217
4. Zavazky z obchodnich vztahi 132 12 881 541
6. Zévazky - oviddana nebo ovladajici osoba 134 185
8. Zavazky ostatni 136 212706 676
8.1. Zéavazky ke spole&nikim 137 107 1
8.3. Zavazky k zaméstnanctim 139 296 269
8.4. Zévazky ze socidlntho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 140 123 86
8.5. Stat — dafové zavazky a dotace 141 57 320
8.7. Jiné zavazky 143 212123
lo. Casové rozlideni pasiv (D.1.+D.2) 147 9 958 10 119}
. Vydaje pristich obdobi 148 9958 10 119
[Pravni forma Ucetni jednotky : akciova spolecnost
Predmét podnikani nebo jiné &innosti : vyroba obchod a sluzby neuvedené v
pfilohach 1 a3 zivnos¢enského zédkona
Okamilk_ Fodpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni uéetni zavérky / 7 Podpisevy zaznam glatutarniho organu:
sestaveni o
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Obchodn firma nebo jiny nazev

Zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 VYKAZ ZISKU A ZTRATY ugstni Jednothy

Sb. ve zn&n! pozdéjsich pledpist ke dni 31.12.2025 ZFP GROUP, a.s.
{ v celych tisfcich K& )

Sidlo, bydli$t& nebo misto podnikan(

& G&etn! jednotky
: namésti T. G. Masaryka
3048/10a
2936 09 51 W__
Oznaceni TEXT Cislo B&2né ué. Min.ué.
fadku obdobi obdobi
a b [ 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 189
A. Vykonova spotieba (soudet A1. a2 A.3.) 03 36 018 5812
2. Spotieba materiélu a energie 05 1127 123
: Sluzby 06 34 891 56889
D. Osobni nakiady (souéet D.1. a2 D.2.) 09 6 043 5271
1. Mzdové naklady 10 4 365 3874
2. Naklady na sociélni zabezpeéenli, zdravotni pojidténi a ostatni naklady 11 1678 1 397
2.1.|Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni poji$téni 12 1 389 1187
2.2.|Ostatni naklady 13 289 210
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucet E.1. aZ E.3.) 14 544 340
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 544 340
1.1.|Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 544 340
Il. Ostatni provozni vynosy (soudet .1 aZ 111.3.) 20 22
3. Jiné provozni vynosy 23 22
F. Ostatni provozni naklady (souéet F.1.a3F.5.) 24 201 111
3. Dané a poplatky 27 7 4
2 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pti$tich obdobi 28 96 34
5. Jiné provozni n&klady 29 98 73
¥ Provozni vysledek hospodaieni (+/-) 30 42 595 -11 534
V. Vynosy z dlouhodobého finandniho majetku — podily (soucdet IV. 1 + {V.2.) 31 123 106 84 174
1. \ynosy z podilll — ovladana nebo ovladajici osoba 32 123 106 84 174
G. Néaklady vynaloZené na prodané podily 34 1101 6120
Vynosy z ostatnino diounodobeno financniho majetku
(soudet V. 1 +V.2) 35 31273 1028
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finangniho majetku 37 31273 1028
|H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan&nim majetkem 38 31 273
VI. Vynosové (roky a podobné vynosy (soudet VI. 1 +VI.2)) 39 552 1131
Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladané nebo oviadajici osoba 40 488 814
2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 41 64 317
J. Nékladové troky a podobné néklady (soudet J.1 + J..2)) 43 18 426 24 216
1. Nakladové droky a podobné néklady - oviddana nebo ovladajici osoba 44 3 167 19 984
2. Ostainf nékladové Uroky a podobné naklady 45 16 259 4232
K. Ostatni finanéni naklady 47 4 498 4 511
» Finanéni vysledek hospodafani (+/-) 48 99 633 51 486
b Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) 49 57 038 39 952
L. Dan z pfijmu (soudetL. 1+ L.2) 50 160 453
1. Dafi z pfijmu splatna 51 160 453
i Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) 53 56 878 39 499
i Vysledek hospodafeni za uiéetni obdobi (+/-) 55 56 878 39 499
. Cisty obrat za uetni obdobi 56 123 106 84 174
= P IE a
Okamzik Podpisovgr}éznam oseby’ ] Podpisovy zaznam s)pm%i organu nebo fyzické asoby, kie L@'ﬁét’ni jednoik
Isestaven| odpovédnéza sestaven! Getni N
z&vérky ) '} / 7 { { 1 = F
05.05.2026/Ing. Tomas Pn:ldg_ls,-‘ﬁnanéni MICHAL'POLIAK - pfedseda plegst W el 31".
feditel & = IR M
- JARMILA POLIAKOVA - m@queda pledstavenstva 3 ;g'@b .
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Obchodni firma nebo Jiny nazev aéetni

PREHLED O PENEZNICH TOCICcH jednotky

Zpracovano v souladu s vyhlaskou €.

500/2002 Sb. ( vykaz cash-flow ) ZFP GROUP, a.s.
ke dni 31.12.2025
( v celych tisicich K¢ ) Sidlo Ggetni jednotky
nameésti T. G. Masaryka
3048/10a )

69002 Bfeclav

Bezne uc. obdob! | Minule uc. obdobi

P. Stav peneznich prostredku a penéznich ekvivalentl na zacatku ucetniho obdobi 1 899 0 498
Penézni toky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni éinnost)

Z. Ugetni zisk nebo ztrata z b&Zné &innosti pied zdanénim 57 038 39 952

Al Upravy o nepen&?nl operace -103 491 -54 642
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou ziistatkové ceny prodanych stalych aktiv, a dale umofovani

A. 1 1 |ocenovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-) 544 340

A. 1 2 |Zména stavu opravnych polozek, rezerv 96 -13

A. 1 3 |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 49 -963

A. 1 4 |Vynosy z podild na zisku -122 054 -77 091
VyUctované nakladové troky (+) s vyjimkou drokl zahrnovanych do ocenéni diouhodobého

A. 1 5 |majetku, a vyiétované vynosové troky (-) 17 874 23 085

A. 1 6 |Pfipadné dpravy o ostatni nepénézni operace

At Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu -46 453 -14 690

v 2 Zmény stavu nepénéznich slozek pracovnihec kapitalu 14 038 4 490

Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich U&tl asového rozliseni a

A. 2 1 |dohadnych (¢th aktivnich 1952 1874
Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni ¢innosti (+/-), pasivnich Gt Easového rozliseni

2 2 |adohadnych uétl pasivnich 12 086 2616
2 3 |Zména stavu zasob

Zmena stavu kratkodobeho financniho majetku nespadajiciho do penéznich prostredku a
2 4 |penéznich ekvivalentl

R P PP P P PP P
w

= Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim -32 415 -10 200
Vyplacené troky s vyjimkou Urokl zahrnovanych do ocenéni diouhodobého majetku (-) -20 254 -29 599
4 Prijaté uroky 552 1131
5 Zaplacena dafi z piijml a za domérky dané za minula obdobi (-) -160 -453
7 Pfijaté podily na zisku (+) 120 554 84 706
i Cisty penézni tok z provozni éinnosti 68 277 45 585
Penéini toky z investicni Cinnosti
B. 1 \/ydaje spojené s nabytim stélych aktiv -41 828 83 707
B. 2 Pifjmy z prodeje stalych aktiv 32 325 1463
B. 3 Zapulijéky a Uvéry spfiznénym osobam -2 931 10 247
B. ™ Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni éinnosti -12 434 06 417
Penéini toky z finan&nich €innosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazki, popfipadé takovych kratkodobych zavazkd, které spadaji
do oblasti finangni &innosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na penézni prostredky a pen&zni
c. 1 ekvivalenty -3 543 -102 401
c. 2 Dopady zmén viastniho kapitélu na penézni prostiedky a ekvivalenty -52 800 -46 200
Zvysenl pené&znich prostfedkii a penéZnich ekvivalentl z titulu zvy$eni zakladniho kapitalu,
C. 2 1|azZia, popripadé fondl ze zisku véetn& sloZenych zaloh na toto zvyseni (+)
C. 2 2|Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole&nikiim (-)
C. 2 3|Dalsi vklady penéZnich prostfedki spoleénikil a akcionafi
C. 2 4|Ubrada ztraty spole¢niky
C. 2 5|Pfimé platby na vrub fondd
Vyplacené podily na zisku v&etné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto narokiim a
veetné financniho vypofadani se spoleéniky vefejné obchodni spoleénosti a komplementafi u
C. 2 6|komanditnich spole¢nosti (-) -52 800 -46 20C
C. Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -56 343 -148 601
F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostredku -500 -7 595
. Stav penéznich prostredku a pen. ekvivalentu na konci ucetniho obdobi 7 1399 1899
4
Okamiik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za ses fﬁ?{ﬁﬁﬁ\‘ Podpisovy zaznam statutamiho grganu nebo fyzické osoby, kiera
sestaveni A3 je ugetni jednotkou
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Obchodni firma nebo jiny nazev
icetni jednotky

lad - - - - -
Sk . 50912002 Sb, PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU 2ZFP GROUP, ass.
ke dni 31.12.2025 .
( v celych tisicich K& ) Sidlo, bydii&té nebo misto

podnikani uzetnl jednotky
‘namesti T. G. Masaryka
3048/10a

69002 Breclav

Stavik | gsent | snizeni | S®VE | zuysent | snizeni Stavk
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
1 2 3 4 5 6 7
A. |Zékladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 2 200 2 200 2200
| B IVlastni podily
C.emény zakladniho kapitalu
D.|AzZio
E. |Ostatni kapitalové fondy 1457 270 1457 270 1457 270
F. |Ocefovaci rozdily z piecenéni majetku a zavazk( -1180758 | 47 370 -1133388 [ 81160 -1 052 228
G.|Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obch. korporaci
H. [Rozdily z premén obchodnich korporaci
I. [Rozdily z ocenéni pii preménach obchodnich korporaci
J. |Ostatni rezervni fondy
K. |Statutarni a ostatni fondy
L. [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 161 673 51690 | 46200 167 163 39 499 | 52 800 153 862
M. |Jiny vysledek hospodaren! minulych let
N. |Zisk/ztrata za G&etni obdobi po zdanéni 51 680 39500 | 51691 39 499 56 878 | 39499 56 878
0. |Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku
_' “elkem 492 075 138 560 | 97 891 532744 | 177 537 | 92 299 617 982

COkamZik sestaveni Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestav P Iy zaznam statutarniho organu

Gcetni

notfkdu
05.05.2026 Ing. Tomas Prildek - finanéni feditel <
MICH LIAK ~pledse e
piedstavenstva - '}
;@Mmf&m& E%ﬂédleda
pledstavenstva
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POPIS SPOLECNOSTI

ZFP GROUP, a.s. (dale jen ,spolec¢nost”) je akciova spolecnost, ktera sidli v Bfeclavi, namésti
T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02, Bfeclav Ceska republika, identifikaéni éislo 293 60 951.
Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 18. Cervna 2012 u Krajského soudu v Brné pod
spisovou znackou 6651, oddil B.

Hlavnim pfedmétem jeji ¢innosti je:

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1az 3 Zivnostenského zakona, obory ¢innosti:
»  zprostfedkovaniobchodu a sluzeb
» velkoobchod a maloobchod
»  ubytovacisluzby
» nakup, prodej, sprava a idrzba nemovitosti
»  poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk
» reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni
»  sluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské povahy
» mimoskolnivychova a vzdélavani, pofadani kurz(, skoleni, v€etné lektorské ¢innosti
»  provozovanitélovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni ¢innosti

Konsolidovanou mezistupnovou Ucetni zavérku skupiny Gcetnich jednotek, ke které spolecnost
jako konsolidovana ucetnijednotka patfi, sestavuje ZF Ps.r.o. se sidlem Bfeclav, Na Radku 3416/2,

P

jednotek, jejiz je mezistupnova Ucetni zavérka soucasti, sestavuje Rodinny Holding Poliak s. r. 0.,
1C: 139 72 669. Tuto konsolidovanou Ucetni zavérku je mozné ziskat v sidle spoleCnosti.

STATUTARNI ORGAN - PREDSTAVENSTVO K 31.12.2025:

pfedseda pfedstavenstva: Michal Poliak, dat. nar. 3. ervence 1979
Janackova 779, 667 01 Zidlochovice
Den vzniku funkce: 1. ledna 2024
Den vzniku ¢lenstvi: 1. tnora 2022

mistopfedseda predstavenstva: Jarmila Poliakova, dat. nar.12.dubna 1956
Na Radku 3428/4, 690 02 Bfeclav
Den vzniku funkce: 1. ledna 2024
Den vzniku ¢lenstvi: 2.ledna 2021

¢len predstavenstva: Vladimir Poliak, dat. nar. 18. Cervna 2001
Fibichova 3154/97, 690 02 Breclav
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2024

Zplsob jednani: Za spolecnost jednaji spolecné dva ¢lenové predstavenstva.
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DOZORCI RADA K 31.12.2025:

predseda dozor¢i rady: Vladimir Poliak, dat. nar. 30. fijna 1951
Na Radku 3428/4, 690 02 Bfeclav
denvzniku funkce: 22. Cervna 2023
den vzniku Clenstvi: 22. Cervna 2023

¢len dozor¢i rady: Ing. Vaclav Tomek, dat. nar. 28. srpna 1969
Otakara Ostrcila 743/18, Vrahovice, 798 11 Prosté&jov
den vzniku ¢lenstvi: 9. Cervna 2022

¢len dozoréi rady: Robert Slezak, dat. nar. 9. cervna 1973
U Soudu 6200/19, Poruba, 708 oo Ostrava
den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2023

Zakladni kapital spolec¢nosti: 2 200 000 K&

Akcie: 88 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 25 K¢. Pfevoditelnost
akcii je omezena stanovami, podminkou prevodu je souhlas dozorci rady.

Ostatni skutec¢nosti: Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5
zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

2. ZAKLADNIVYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

PFilozena individualni Gcetni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se zakonem C.
563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakona o Ucetnictvi”) a provadéci
vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991Sb., o Gcetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli GEtujicimi v soustavé podvoj-
ného Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, ve znéni platném pro rok 2024 a 2025 (dale jen ,prova-
décivyhlaska k zakonu o Gcetnictvi").

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY
ZpUsoby ocenovani, které spolecnost pouZzivala pfisestaveniGcetnizavérky zarok 2025, jsou nasledujici:
a. Dlouhodoby nehmotny majetek
Spolecnost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.

b. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizenti,
naklady na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spolecnosti se ocenuje vlastnimi naklady, které zahrnuji
prfimé materialové a mzdové naklady a rezijni naklady.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 8o tis. K& v roce 2024 a 2025 se odpisuje do nakladd po dobu
ekonomické Zivotnosti.

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezplatné se ocenuje reprodukéni pofizovaci cenou a Uctuje
se ve prospéch (c¢tu opravek (u odpisovaného majetku). Reprodukéni pofizovaci cena tohoto
majetku se stanovuje kvalifikovanym odhadem.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu.
B&Zné opravy a udrzba se Uctuji do nakladd.
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Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé porizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

POCET LET (OD-DO)

Hmotné movité véci a jejich soubory

(osobni automobil)

Finanéni majetek
Dlouhodoby financni majetek tvofi majetkové Gcasti.

Podily se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim
souvisejici.

K 31.12. se jednotlivé sloZky finanéniho majetku pfecenuji nize uvedenym zplsobem:

Majetkové Ucasti predstavujici Gcast v ovladané osobé nebo v osobé pod podstatnym vlivem se
k 31.12. pFecenuji ekvivalenci — podilem na vlastnim kapitalu ovladané osoby, pfecenéni se GcCtuje
do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

PenéZni prostfedky

Penézni prostfedky tvofi penize na bankovnich G¢tech.
Zasoby

Spolecnost nema zasoby.

Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oce-
Auji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na
vrub nakladl na jejich realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych
dluznikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadd a propoctd.

Pohledavky i dohadné Gcty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl
vcetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.

Derivaty
Ucetni jednotka nevlastni derivaty.
Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstriku u krajského soudu
v Brné. Pfipadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnutivalné hromady,
které nebylo ke dni GCetni zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Ostatni kapitalové fondy tvofi vklady akcii mimo zakladni kapital.
Cizi zdroje
Spolecnost netvorila k 31.12. 2025 rezervu na dan z prijmu.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. Uroky ze zavazk( k
avérovym institucim a ostatnich financnich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada
do 12 mésicl od data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Gcty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad(l a propoctd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.
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Leasing
Spolecnost nema majetek pofizeny na leasing.
Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v Ceskych korunach (kurzem stanovenym pro
dané obdobi) a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31.
12. vyhlasenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gctuji do finan¢nich vynos( nebo financ-
nich naklad bézného roku.

Pouziti odhadu

Sestaveni UcCetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a prfedpoklady, jez
maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk(l k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou
vysi vynosd a nakladd za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpo-
klady na zakladé viech jemudostupnych relevantnichinformaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty
odhadu, skutec¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhad( odlisovat.

. U&tovani vynost a nakladt

Vynosy a naklady se Uctuji Casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casoveé souviseji.
Cisty obrat za Géetni obdobi

Cistym obratem se pro Gcely Gcetnictvi rozumi vyse vynost z prodeje vyrobkd a zboZi a z posky-
tovani sluzeb za Gc€etni obdobi. Pro Gcely urceni Cistého obratu se vynosy z prodeje vyrobkl a
zboZi a z poskytovani sluzeb rozumi vynosy, na kterych je zaloZzen obchodni model Gcetni jed-
notky. PFi ur¢ovani téchto vynost se pfihlizi zejména k odvétvi a trhu, na kterém Gcetni jednotka
pUsobi, a k podstaté ¢innosti Gcetni jednotky pro jeji zakazniky. Vzhledem k tomu, Ze Gcetni jed-
notka neprodava vyrobky, zboZi ani sluZby a je zaloZena za (¢elem drZby podilu, Gcetni jednotka
zahrnuje do Cistého obratu pouze vynosy z drzenych podild.

Dani z prijmu

Naklad na dan z pFijm0 se pocita za pomoci platné dafové sazby z G¢etniho zisku zvyseného
nebo snizeného o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy
(napf. tvorba a zlctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil
mezi U€etnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohledfuji polozky snizujici zaklad dané (dary),
odcitatelné polozky (danova ztrata, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na
dani z pfijm0.

OdloZena danova povinnost odrazi danovy dopad pfechodnych rozdilti mezi zGstatkovymi hod-
notami aktiv a pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k
obdobi realizace.

Dotace / Investi¢ni pobidky

Spolecnost neobdrzela ve sledovanych obdobich dotace ¢i investicni pobidky.
Emisni povolenky

Ucetni jednotka nevlastni emisni povolenky.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezirozvahovym dnem a dnem sestaveni GCetni zavérky, je zachy-
cen v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfujici informace o skutecnos-
tech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pripadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo k vyznamnym uda-
lostem zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky téchto uda-
losti popsany v pfiloze Gcetni zavérky, ale nejsou vykazany v Gcetnich vykazech.

Udaje o finanéni situaci




s. Vzajemna zactovani
Nebyla provadéna.

t. Zmeény Gcetnich metod
Nebyly provadény.

u. Odchylka od Gcetnich metod
Nejsou.

v. Oprava chyb minulych let

Spolecnost nelctovala o opravach chyb minulych let.

DLOUHODOBY MAJETEK
a. Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)
Spole¢nost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.

b. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Pocate¢ni | PFirlstky = Vyfazeni  Prevody
zlstatek

PORIZOVACI CENA

Kone&ny
zOstatek

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich soubory 1.700

1.700

Ocenovacirozdil k nabytému majetku

Péstitelské celky trvalych porostl

Dospéla zvifata a jejich skupiny

Umélecka dila a sbirky

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
hmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby hmotny

. 8 943 684
majetek e

1.047

CELKEM 2025 2.487 943 0 684

2.747

CELKEM 2024 681 3.506 ¢} 1.700

2.487
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OPRAVNE POLOZKYy Pocatecni Odpisy | Prodeje, |VyFazeni Pfevody  Konecny Opravné | UcZetni
A OPRAVKY zlstatek likvidace zGstatek polozky hodnota

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci

- o 544 884 816
ajejich soubory 34

Ocenovaci rozdil k
nabytému majetku

Jiny dlouhodoby
hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny
majetek

Nedokonceny
dlouhodoby hmotny 1.047
majetek

CELKEM 2025 340 544 884 1.863

CELKEM 2024 340 340 2147

c. Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Prehled o pohybu dlouhodobého financniho majetku:

ZUstatek k 31.12. Prirdstky Ubytky PFecenani ZUstatek k 31.12.
2024 2025
Podily ~ovladana nebo 813.465 46.568 6.101 81160 935.092
ovladajici osoba
Ostatni dlouhodobe 31273 31.273 0
cenné papiry a podily
Celkem 844.738 46.568 37.374 81.160 935.092

Spolecnosti ovladané spolecnosti ZFP GROUP, a.s., k 31.12. 2025:

ZFP Finance l., s.r. 0., IC: 05139 546, podilem 51 %,

ZFP RF s.r. 0, IC: 046 29 779, podilem 100 %,

ZFP Property s. r. 0., IC: 046 29 833, podilem 100 %,

ZFP Hotely, s.r. 0., IC: 283 22 o1, podilem 100 %,

ZFP akademie, a.s., IC: 263 04 805, podilem 100 %,

ZFP GROUP Centrila, s.r.0., IC: 080 48 444, podilem 100 %,
ZFP Gold, a. s., IC: 049 96 399, podilem 59,2 %,

APARTMANY LABSKA, s.r.o0., IC: 282 82 906, podilem 100 %
ZFP GROUP Real Estate, s.r.o0., IC: 096 99 953, podilem 100 %,

vV vV vV VvV vV v v v Vv Y

GreenUP, s.r.0., IC:193 09 562, podilem 70 %.

Ovladajici osobou spolecnosti ZFP GROUP, a. s. je spolecnost ZFP s. r. 0. podilem 58,38 %.
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Nazev a pravni forma ovladané spolec-
nosti

ZFP Finance l.,
S.r.o.

ZFP RF s.r.0.

ZFP Property
S.r.o.

ZFP Hotely, s.r.o.

nam.T. G. Masaryka

nam.T. G. Masary-

nam.T. G. Masary-

nam.T. G. Masary-

Sidlo spole¢nosti 3048/10a, ka 3048/10a, ka 3048/10a, ka 3048/103,
690 02 Breclav 690 02 Breclav 690 02 Breclav 690 02 Breclav

Podilv % 51 100 100 100

Vlastni kapital (pfepocteno na podil) 8.575 512.155 43.582 214.870

Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 510 0 0 200

Kapitalové fondy (pFepoctena na podil) -751 246.053 -44 485 186.370

Fondy ze zisku (pfepocteno na podil) 0 0 0 0

Nevrozdveleny Z|sI</ztfata minulych let 5 419 177,637 87774 37.600

(pFepocteno na podil)

Rozhodnutoozalohove vyplaté podilu 0 56.000 0 0

na zisku

Z|sI<(ztrata bézného roku (pfepocteno na 3396 144 465 293 9300

podil)

Nazey a pravni forma ovladané spolec- ZFP akademie, a.s. ZFP Gold, a.s. ZFP GROUP Real ZFP F.ROUP

nosti Estate, s.r.o. Centrala, s.r.o.

nam.T. G. Masaryka

nam.T. G. Masary-

nam.T. G. Masary-

nam.T. G. Masary-

Sidlo spole¢nosti 3048/10a, ka 3048/10a, ka 3048/104, ka 3048/10a,
690 02 Breclav 690 02 Breclav 690 02 Breclav 690 02 Breclav

Podil v % 100 59,2 100 100

Vlastni kapital (pfepocteno na podil) 66.060 4.660 31.155 52.176

Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 2.200 1.184 100 200

Kapitalové fondy (pfepocteno na podil) 33.137 0 18.588 48.900

Fondy ze zisku (pfepoc¢teno na podil) 440 0 0 0

Ngrozdveleny Z|s|</ztfata minulych let 196 237 6.397 7807

(pFepocteno na podil)

Rozhodnutoozalohove vyplaté podilu 0 3557 13.300 0

na zisku

Zisk/ztrata bézného roku (pfepocteno na 30.479 6.791 19.370 269

podil)

ESSZSV apravniformaoviadané spolec-  ppapTMANY LABSKA, s.r.0. GreenUP, s.r.0.

sidlo spolecnosti Na Radkuv3173/8, Tra}ubova 1548/10, Cer-
690 02 Breclav na Pole, 602 0o Brno

Podilv % 100 70

Vlastni kapital (pFfepocteno na podil) 1.941 -50

Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 200 0

Kapitalové fondy (pfepocteno na podil) 216 280

Fondy ze zisku (pfepoc¢teno na podil) 0 0

N(irozdveleny Z|sk/ztfata minulych let 542 957

(pFepocteno na podil)

Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu 0 0

na zisku

[Zjlggillitrata bézného roku (prepocteno na 983 78
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10.

11.

12.

ZASOBY
Spolecnost nema k 31.12. 2025 Zadné zasoby.

POHLEDAVKY
Spole¢nost nema pohledavky s dobou splatnosti delsi neZ s let.

Spolecnost nema zadné pohledavky kryté vécnymi zarukami.

Pohledavky za spfiznénymi stranami (viz bod 23).

OPRAVNE POLOZKY
Opravné poloZky vyjadFuji pfechodné sniZzeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4, 5 a 6).

Spole€nost nema k 31.12.2025 vytvofenou opravnou polozku.

KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK A PENEZNI PROSTREDKY
K 31.12.2025 neméla spolecnost Zadné bankovni Uty s omezenym disponovanim.

Spolecnost neméla k 31.12. 2025 jiny kratkodoby finan¢ni majetek nez uvedeny v rozvaze.

Ucetni jednotka nevlastni zadné kratkodobé cenné papiry a podily

CASOVE ROZLISENI AKTIV

o

Naklady pfistich obdobizahrnuji predevsim pojisténia poplatek k pfijatym Gvérimajsou Gctovany do
nakladd obdobi, do kterého vécné a ¢asoveé prislusi.

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 88.000 kus(i kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 25 KE.

Ostatni kapitalové fondy ve vy3i1.457.270 tis. K& jsou tvofeny vkladem akci.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( v mezirocni zméné -81.160 tis. K¢ vznikly z divodu
precenéni u majetkovych Gcasti v ovladanych spolecnostech (viz bod 4c¢).

Za rok 2025 byl vysledkem hospodareni zisk ve vy3i 56.878 tis. KE po zdanéni.

Na dividendach ze zisku roku 2024 bylo vyplaceno celkem 52.800 tis. KC.

REZERVY

Spolecnost nevytvorila k 31. 12. 2025 rezervu na dan z pfijmu. Tvofila rezervu na nevycCerpanou
dovolenou v hodnoté 130 tis. KC.

DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost méla k 31.12. 2025 dlouhodobé zavazky k ovladanym a ovladajicim osobam ve vy3i 59.265
tis. K. Jedna se o zapujcky s riznou dobou splatnosti v letech 2027 az 2028.

Dale se jedna o zapUjcku ke spfiznéné osobé v ¢astce 40.500 tis. K¢, ktera je splatna do konce roku
2027. Tato zapujcka je vykazana na radku Jiné zavazky.

Udaje o finanéni situaci




13. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2025 neméla spolecnost kratkodobé zavazky kryté zastavnim pravem nebo zarukou ve
prospéch véritele.

Spolecnost ma k 31.12. 2025 kratkodobé zavazky z projekt( kofinancovanych soukromymi investory.
Jedna se o 5 dlouhodobych Gvérl v celkové Castce 212.123 tis. K&, které ma spolecnost splatit v pribéhu
roku 2026. Aktualné spolecnost fesi ziskani financnich prostfedkd na splaceni téchto zavazk( formou
refinancovani pfipadné prodeje podilu v ovladané spolenosti. Uroky z Gvérl se pohybuji v rozmezi 5
% az 5,65 %.

K datu 31.12. 2025 ma Gcetni jednotka zavazky vici OSSZ a zdravotnim pojistovnam ve vysi123 tis. K¢,
které zaplatila v lednu 2026, zavazek ze zavislé Cinnosti k datu 31.12. 2025 Cinil 57 tis. K& a byl zaplacen
v lednu 2026.

Zavazky v(ci spfiznénym stranam (viz bod 23).

14. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM
Spole¢nost nema zavazky k Gvérovym institucim.

15. CASOVE ROZLISENI PASIV

o

K31.12. 2025 byly vydaje pfistich obdobi ve vy3i 9.958 tis. K¢, a to pfedevsim za nakladové Uroky a jsou
Gctovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a ¢asoveé prislusi.

16. DERIVATY
Spolecnost nema uzaviené smlouvy o derivatech.

17. DAN Z PRi)MU
Vypocet efektivni danové sazby za rok 2025 a 2024 (v tis. K¢):

2025 2024
Zisk pfed zdanénim 57.038 39.952
Dan z prijm0 splatna 160 453
Dan z pfijm0 odloZena 0 0

2 >z

Ucetnijednotka nema zadny titul pro tvorbu odlozené dané.

18. LEASING
Spolecnost nema majetek najaty na leasing.

19. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE
Spolecnost ma veskery majetek a zavazky, a to jak penézni, tak nepenézni, uvedené v rozvaze.

20.VYNOSY
Vynosy spole¢nosti jsou tvofeny predevsim podily na zisku, resp. dividendou (viz bod 23).

21. CISTY OBRAT ZA UCETNI OBDOBI

V souladu s novou definici Cistého obratu vykazala spole¢nost ve vykazu zisku a ztraty na fadku,Cisty
obrat za Gcetni obdobi” k 31.12. 2025 obrat ve vy3i 123.106 tis. KE.
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22.

OSOBNIi NAKLADY

2025 2024
Rozpis osobnich nakladl B Clenové fidicich, B Clenové fidicich,
tis. K&): Celkovy pocet P PR Celkovy pocet . PR
(v tis. K&): - o kontrolnich a spravnich < A kontrolnich a spravnich
zaméstnanct D zaméstnanc( el
organt organt
Primérny pocet zaméstnancd 1 3 1 3
Mzdy 1.393 2.972 869 3.005
Sooa}lnl @bvez’pecenl a zdra- a1 968 247 940
votni pojisténi
Ostatni 201 88 110 100
Osobni naklady celkem 2.015 4.028 1.226 4.045

Primérny pocet zaméstnancl v prlibéhu roku 2025 ¢inil 1 0sob (v priibéhu roku 2024 1 0sob).

Odmeény ¢lentm fidicich, kontrolnich ¢i spravnich organd z dlivodu jejich funkce (v tis. K¢&):

Odmeény ¢lenlim fidicich, kontrolnich ¢i spravnich

organt z ddvodu jejich funkce (v tis. K¢&): 2025 2024
Odména ¢lentim fidicich organd 2.972 3.005
Odmeéna ¢lendm kontrolnich organt
Odména ¢lentm spravnich organd
Celkem 2.972 3.005

23. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

V roce 2024 neobdrZeli €lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organ(i Zadné zalohy, zavdavky,
zapUjcky, Gvéry, priznané zaruky, a jiné vyhody. Vlastni nepfimo akcie spolecnosti. Vroce 2025 byla
poskytnuta kratkodoba zapljcka statutarnimu organu — b&hem roku 2025 vracena. Urok ke dni
sestaveni UZ také uhrazen (Grok stejny jako u ostatnich spojenych osob).

24.

Spolecnost eviduje k 31.12. 2025 kratkodobé pohledavky za spfiznénymi stranami ve vysi 9.448 tis. K&

z titulu zapujcek.

Spolecnost eviduje k 31.12. 2025 dlouhodobé zavazky za spfiznénymi stranami ve vysi 99.766 tis. K
(viz bod 12) z titulu zapUjcek za spfiznénymi stranami.

Uroky ze zapujcek jsou sjednany na Grovni od 2T repo sazba +1% marze aZ10,00%.

Spole¢nost v roce 2025 obdrzela podil na zisku a zalohu na podil na zisku (resp. dividendu a zalohu
na dividendu) ve vy3i122.054 tis. K&. Konkrétné obdrZela spolecnost dividendu/podil na zisku a
zalohu na dividendu/podil na zisku ve vysi102.000 tis. KE od ZFP RF s.r.0., ve vy3i 13.300 tis. K

od ZFP GROUP Real Estate, s.r.o0., ve vysi 5.683 tis. KE od ZFP Gold, a.s., ve vysi1.071 tis. KC od ZFP
Finance I., s.r.o. Krozvahovému dni spolecnost eviduje pohledavku ve vysi 3.885 tis. K¢ z titulu
naroku na podil na zisku/zalohu na podil na zisku/dividendu/zalohu na dividendu.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s. rozhodla o vyplaté dividendy v roce 2025 v celkové vy3i 52.800 tis. KC.

VYDAJE NA VYZKUM A VYVO)
Ucetnijednotka nevydala k 31.12. 2025 naklady na vyzkum a vyvoj.
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25. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Polozka sluzby predstavuje predevsim naklady na reprezentaci, prondjem, audit a ostatni sluzby.

Sluzby (v tis. K¢): 2025 2024
Poradenstvi 7121 4.284
Audit 157 133

Ostatni sluzby 23.806 1.208
Celkem 31.084 5.625

Jsou zde uvedeny pouze vyjmenované sluzby, nejde o jejich piny vycet.
Nakladové Groky tvofi zejména Groky k Gvérlim (viz bod 12 a 13), které casové nalezi do roku 202s.

26.VZAJEMNA ZUCTOVANI
Nebyla provadéna.

27. SOUHRNNA VYKAZANI TYPU UCETNICH PRIPADU
Nebyla.

28. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLECNOSTI

Ucetni zavérka k 31. prosinci 2025 byla sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani spolecnosti.
PfiloZena GcCetni zavérka tudiZ neobsahuje zadné Gpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
Procesy probihajici ve firmé nenasvédcuji Zadnym zavaznym okolnostem, které by ovlivnily budouci
trvani Gcetni jednotky.

29. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Vroce 2026 nenastaly zadné vyznamné udalosti, které by mély vliv na ekonomiku spolec¢nosti.

30.PREHLED O PENEZNICH TOCICH
Pfehled o penéZnich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto (v tis. K¢&): 31.12. 2025 31.12.2024
Penize v hotovosti a ceniny 0 0
Ucty v bankach 1.399 1.899
Debetni zlistatek béZného Gctu zahrnuty v béZnych bankovnich Gvérech 0 0
Penézni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém financnim majetku 0 0
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty celkem 1.399 1.899

Penézni toky z provoznich, investi¢nich nebo finan¢nich ¢innosti se uvadéji v pfehledu o penéznich
tocich nekompenzované.

Sestaveno dne 5. 5. 2026

ZFP GROUP, a.s.
Michal Poliak
predseda predstavenstva

ZFP GROUP, a.s.
Jarmila Poliakova
mistopredsedkyné predstavenstva
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ANE
&AUDIT..A

Se sidlem Dribezni trh 89/1, 664 91 Ivancice, IC: 664 91 Ivancice, zapsand u Krajského soudu v Brné,
oddil C, viozka 64722, vedend v seznamu auditorskych spolecnosti KACR evidencni ¢islo 504

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pfijemce: akcionafi spoleénosti ZFP GROUP, a.s., se sidlem Breclav,
namésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02, 1C: 293 60 951

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené ucetni zavérky spolecnosti ZFP GROUP, a.s., se sidlem Breclav,
namésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02 IC:293 60 951 (ddle také , Spolecnost")
sestavené na zdkladé ceskych ucetnich predpisu, kterd se sklada z rozvahy k 31.12.2025, vykazu
zisku a ztrdty, pfehledu o zméndch vlastniho kapitalu a prehledu o penéZnich tocich za rok
koncici 31.12.2025, a pFilohy této ucetni zavérky, vcetné vyznamnych (materidlnich) informaci
o pouzitych ticetnich metodach. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v priloze této ucetni zavérky.

Podle naseho ndzoru ucetni zavérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
ZFP GROUP, a.s. k 31.12.2025 a ndkladi a vynosii a vysledku jejiho hospodareni a penéZnich
tokil za rok koncici 31.12.2025 v souladu s ceskymi uicetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pFipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezadvisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisit.
Domnivdme se, Ze dukazni informace, ktevé jsme shromdzdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zdklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé
Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zprdvé mimo ucetni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd

predstavenstvo Spolecnosti.

Nds$ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a

1
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posouzeni, zda ostaini informace nejsou ve vyznammém (materidlnim) nesouladu s icetni
zavérkou &i s nasimi znalostmi o ucetnt jednotce ziskanymi béhem provddéni auditu nebo zda se
Jjinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nesprdavné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s
pFislusnymi prdvnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
poZadavky prdvnich predpisi na formdini ndleZitosti a postup vypracovdnt ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pFipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkit by bylo
zpiisobilé ovlivnit usudek Cineny na zdakladé ostatnich informact.

Ostatni informace jsme do data nasi zprdvy neobdrzeli, a proto se k nim nevyjadrujeme. Pokud
po sezndmeni s nimi usoudime, zZe obsahuji vyznamnou (materidlni) nesprdvnost, jsme povinni
pFedat tuto informaci predstavenstvu a dozorci radé Spolecnosti.

Odpovédnost pFedstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucletni zdvérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidad za sestaveni ucetni zavérky poddvajici vérny a poctivy
obraz v souladu s deskymi uletnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaiuje za nezbytny pro sestaveni ucletni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nesprdavnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zdvérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolec¢nost schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevanini, popsat v p¥iloze ucetni zavérky
zdleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvdni a pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvdni pri
sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou pripadii, kdy predstavenstvo pldnuje zruSeni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem wcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze ucetni zaveérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdavnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdavu auditora
obsahujici nds§ vyrok. PFiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v ucetni zavérce
odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
dusledku podvodi nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
predpokldadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivait ekonomickd rozhodnuti, kterd
uZivatelé ucetni zavérky na jejim zdkladé p¥ijmou.

Pri provadeéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem

celého auditu odborny tsudek a zachovdvat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti ucetni zdavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprdavnost, k niZ
doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini)
nespravnosti zpusobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovdni, umysind opomenuti, nepravdivd prohldSeni nebo obchdzent
vuitinich kontrol.

. Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
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dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjddFit ndzor na ucinnost jejtho vmitiniho
kontrolniho systému.

° Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich metod, priméfenost provedenych ucetnich odhadii
a informace, které v této souvislosti pFedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pFiloze vicetni
zdvérky.

. Posoudit vhodnost pouZiti pFedpokladu nepretrZitého trvani pFi sestaveni ucetni zdvérky

predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdZdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajict z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrZité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru,
Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nast povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zdvéry tkajici se
schopnosti Spolecnosti nepretrZité trvat vychdzeji z dukaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vcéetné pFilohy, a ddle
to, zda tcetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpitsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu
a nacasovdni auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, vietné
zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitFnim kontrolnim systému.

Ivanéice dne 5.5.2026

Ové¢feni provedla auditorska spoleénost

DANE & AUDIT s.r.0.,

Driibezni trh 89/1, 664 91 Ivancice,

zapsana v seznamu auditorskych spole&nosti vedeném Komorou auditori CR pod ev. &. 504.

4
G 9 pesz,

Ing. Jifina Zaviskova
auditor ev. ¢&. 714
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Vyjadfieni dozordci rady spole¢nosti
k Fadné ucetni zavérce za rok 2025

Vazeni akcionari,

dozorci rada spole¢nosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a,
690 02 Bfeclav, ICO: 293 Go 951, zapsané
v obchodnim rejstriku vedeném
Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 6651,
v souladu s ¢l. 19 odst. 3 pism. d) stanov
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., prezkoumala
fadnou udcetni zavérku spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., sestavenou ke dni
31. 12. 2025, vcCetné vyroku auditora,
a jednomysIiné konstatuje, Ze k Gcéetni
zavérce nema vyhrady, Ze v ramci tohoto
svého prezkumu nezjistila Zadné nedostatky

nebo nespravnosti a Ze na zakladé téchto
skutecnosti doporu€uje valné hromadé
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., schvaleni této
Gcetni zavérky.

S dctou a pozdravem

V Breclavidne 7. 5. 2026

Vladimir Poliak
predseda dozorcirady ZFP GROUP, a.s.
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NAVRH
ROZDELENI
HOSPODARSKEHO
VYSLEDKU



Zprava o hospodareni za rok 2025
spolu s navrhem na rozdéleni zisku

Vazeni akcionari,

touto cestou vam predkladam k odsouhlaseni vysledky hospodareni za rok 2025, které
maji podobu rocni Gcetni zavérky v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb. v platném znéni.

Tato roc¢ni uzavérka podléhala schvaleni auditorem.

Prilohou vam pfikladam tyto vykazy:

» Vykaz zisku a ztrat k 31.12. 2025
» Rozvaha k 31.12. 2025

Vykaz zisku a ztrat k 31.12. 2025 (v tis. KC)
Ucetni obrat (vykony) spole¢nosti 123.106
Rozvaha k 31.12. 2025 (v tis. K¢)
Aktiva celkem 953.607
Pasiva celkem 953.607
HV pfed zdanénim 57.038
HV po zdanéni 56.878

Navrh na rozdéleni zisku:

Zisk ve vysi 56.878.463,40 KC bude prelctovan na Ucet 428 — Nerozd€leny zisk minulych let,
nasledné bude z nerozdéleného zisku minulych let vyplacena ¢ast ve vysi 26.220.000 K¢ jako

dividenda akcionaram.

V Breclavi dne 7. 5. 2026

ZFP GROUP, a.s.
Michal Poliak
predseda predstavenstva

Navrh rozdéleni hospodarského vysledku

ZFP GROUP, a.s.
Jarmila Poliakova
mistopredsedkyné predstavenstva




Vyjadreni dozorci rady spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., ke zpravé

o hospodareni za rok 2025 spolu

s navrhem na rozdéleni zisku

Vazeni akcionari,

dozorci rada spole¢nosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a,
690 02 Bfeclav, ICO: 293 60 951, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, sp. zn. B 6651, v souladu
s Cl. 19 odst. 3 pism. d) stanov spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., prezkoumala predlozenou
zpravu o hospodafeni za rok 2025
spolu s navrhem na rozdéleni zisku
a jednomysliné konstatuje, Ze k této zpravé
nema vyhrady, Ze v ramci tohoto svého
pfezkumu nezjistila Zadné nedostatky
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nebo nespravnosti a Ze na zakladé téchto
skutecnosti doporuc€uje valné hromadé
spole¢nosti ZFP GROUP, a.s., schvaleni této
zpravy.

S dctou a pozdravem

V Breclavidne 7. 5. 2026

Vladimir Poliak
predseda dozorcirady ZFP GROUP, a.s.
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ZPRAVA

O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI
OSOBAMI



Zprava o vztazich mezi ovladajici

a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Vypracovana podle ust. § 82 a nasl. zak. ¢. 9o/2012 Sb., o obchodnich korporacich
v platném znéni (dale jen ,ZOK"), statutarnim organem ovladané spolecnosti za
obdobi od 1.1. 2025 do 31. 12. 2025 (dale jen Ucetni obdobi 2025)

UcCelem této zpravy je poskytnout prehled

o pravnich vztazich mezi dotenymi
spolecnostmi, pravnich jednanich, jakoz
i vSech opatfenich cCinénych, resp.

realizovanych ovladajici osobou vlciovliadané
0soDbe.

Ovladajici osoby

Ovladajici osobou je osoba, ktera mozZe
v obchodni korporaci pfimo & nepfimo
uplatinovat rozhodujici vliv. Ovladanou
osobou je obchodni korporace ovladana
ovladajici osobou.

Ridici osoba podle § 79 ZOK a vétsinovy
spolecnik jsou vzdy ovladajicimi osobami,
ledaze ve vztahu k vétSinovému spolecnikovi
§ 75 ZOK stanovi jinak. Rizend osoba podle
§ 79 ZOK je vzdy ovladanou osobou.

Ma se za to, Ze ovladajici osobou:

1. je osoba, ktera mdzZe jmenovat nebo
odvolat vétsinu osob, které jsou cleny
statutarniho organu obchodnikorporace
nebo osobami v obdobném postaveni
nebo ¢leny kontrolniho organu obchodni
korporace, jejimz je spolecnikem, nebo
mU(Ze toto jmenovani nebo odvolani
prosadit,

2. je ten, kdo naklada s podilem na
hlasovacich  pravech predstavujicim
alespon 40 % vsech hlast v obchodni
korporaci, ledaze stejnym  nebo
vy$sim podilem naklada jina osoba
nebo jiné osoby jednajici ve shodég,

3. jsou osoby jednajici ve shodé, které
spolecné nakladaji  podilem na
hlasovacich  pravech predstavujicim
alespon 40 % vSech hlas v
obchodni  korporaci, jsou osobami
ovladajicimi, ledaze stejnym nebo
vyssim podilem naklada jina osoba
nebo jiné osoby jednajici ve shodé.

4. je také ten, kdo sam nebo spolecné
s osobami jednajicimi s nim ve shodé
ziska podil na hlasovacich pravech
predstavujici alespon 30 % vsech hlasl
v obchodni korporaci a tento podil
predstavoval na poslednich 3 po sobé
jdoucich jednanich nejvyssiho organu
této osoby vice nez polovinu hlasovacich
prav pfitomnych osob.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2025
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STRUKTURA KONSOLIDACNIHO CELKU

Svéfensky fond rodiny Poliakovych

100 %

Rodinny Holding Poliak s.r.o. 100 % > >
e« ZFP Pansky rybnik s.r.o.
100 % 100 %
) ZFPE 4 ZFP HKs.r.o.

100 %
h 4
22%
APULZ, spol. sr.o. (SK) <|
100 %
ZFP Interiors, s.r.o.
10%
—_—> POHYB spol.sr.o. .
A%
™M
X 5% o N .
s °o E— BREADWAY STORES s.1.0. S %
o 00 5 el
- L ® = . ” . . - ” ” -
100 % Slechtitelska stanice vinafska Velké
Pavlovice, a.s.
100 % »
—_—) PH HOLIC, spol. sr.o. (SK)
100 %
e POHYB spol. sr.0. (SK)
100 % 100 %
— ZFP Realitnisr.o.
6,82%
'
L4
24,83 %
—
v
100 %
ZFP GROUP, a.s. —>
100 %
100 % 100 %
ZFP Propertys.r.o.
20 %
T 24,49 %
) 37 %
100 % RC CRAIOVA NEW S.E. (SRR
(Rumunsko)
ZIBBIBO 1%
DEVELOPMENT S.E.
100 % 85 %
\ > ZFP akademie, a.s. . (Rumunsko)

100 %

"

ZFP Financel., s.r.0.

/

100 %
ZFP Hotely, s.r.0.
60 %
59,2 % Resort Benecko s.r.o.
ZFP Gold, a.s.
100% RC ORADEA
100 % ZFP Oradeas.r.o. DEVELOPMENT

—_— ZFP GROUP Centrala, s.r.o.

100 %
100% ) ) — ZFP UZice s.r.o.
—> APARTMANY LABSKA, s.r.o.
100 %
70 % E— ZFP Craiova s.r.o.
—> GreenUP, s.r.o.
100 % . .
100 % —) ZFP Pitestis.r.o.
s B ZFP GROUP Real Estate, S.1.0.

(Rumunsko)




OVLADANA OSOBA:

>

Nazev: ZFP GROUP, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, ndméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1€0O: 29360 951

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil B, €. vlozky 6651

OVLADAJICI OSOBOU SPOLECNOSTI
ZFP GROUP, a.s., JE:

| 2

Nazev:

Svérensky fond rodiny Poliakovych

» ldentifikacni ¢islo: 177 46 701

»  Spisova znacka: SF 3194 vedena u Krajského

soudu v Brné

OSOBY OVLADANE STEJNOU
OVLADAJICi OSOBOU:

>

Nazev: ZFP akademie, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 26304 805

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, €. vloZky 3828

Nazev: ZFP Hotely, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO:283220m

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vloZky 61131

Nazev: ZFP Finance l., s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 05139546

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
93779

Nazev: ZFP RF s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

»  1CO: 04629779

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil C, €. vlozky
100772

Nazev: ZFP Property s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 04629833

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
101541

Nazev: ZFP Investments, investi¢ni

spole¢nost, a.s.

» sidlo: Praha 4, Antala Staska 2027/79, Kr¢,
PSC140 00

» 1CO: 24252654

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil B, €. vlozZky

18374

Nazev: ZFP Makléfr, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 28286553

»  zapsanav obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
58674

Nazev: ZFP Gold, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 04996399

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudemv Brng, oddil B, €. vlozky 7526

Nazev: ZFP Reality, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

»  1CO: 048 05 623

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, €. vlozky 9029

Nazev: ZFP Payments, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 04896556

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
108106

Nazev: ZFP GROUP Centrala, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 08048 444

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskymsoudemv Brné, oddil C, €. vlozky 111589

Nazev: Rodinny Holding Poliak s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3416/2, PSC 690 02

» 1€0:13972669

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné, oddil C, €. vlozky 125864

Nazev: ZFPs.r.o.
»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3416/2, PSC 690 02
» 1CO: 60745 347
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» zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné, oddil C, ¢. vlozky 18738

Nazev: ZFP akadémia, a.s.

»  sidlo: Holi€¢, Namestie mieru 4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1CO: 36847372

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnaveé, oddil Sa, €. vlozky
10631/T

Nazev: FIPRO spol. s r.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie Mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1C0:309 99499

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnaveé, oddil Sro, €. vloZky
2639/T

Nazev: ZFP UZice s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 096 50 652

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
120053

Nazev: APARTMANY LABSKA, s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» 1CO: 28282906

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
58497

Nazev: ZFP GROUP Real Estate s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 096 99 953

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
120360

Nazev: ZFP GROUP SK, a.s.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51

» 1CO: 52913 490

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, €. vlozky
10760/T

Nazev: ZFP, a.s.

»  sidlo: Holi€¢, Namestie mieru 4, PSC 908 51,
Slovenska republika

»  1CO: 36255611

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa,
¢. vlozky 10764/T

Nazev: APULZ, spol.sr.o.
»  sidlo: Holi¢, Namestie Mieru 249/4, PSC 908 51,

Slovenska republika

» 1CO: 35753854

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sro, €. vloZky
43803/T

Nazev: ZFP Interiors, s.r.o.

»  sidlo: Praha 2, Lublanska 1916/17, Nové Mésto,
PSC120 00

» 1CO: 284 83901

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, oddil C, €. vlozky 144925

Nazev: Slechtitelska stanice vinafska Velké

Pavlovice, a.s.

»  sidlo: Velké Pavlovice, Pod Bfehy 565/54, PSC
69106

» 1CO: 60717670

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné, oddil B, €. vlozky 4546

Nazev: PH HOLIC, spol. s r.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1CO:36271578

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnave, oddil Sro, €. vloZky
17097/T

Nazev: POHYB spol. s r.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

»  1CO: 36263281

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnave, oddil Sro, €. vloZky
15167/T

Nazev: ZFP akadémia, s. r. 0.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

»  1CO: 52760545

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresného sudu v Trnavé, oddil Sro, €. vlozZky
45669/T

Nazev: ZFP Craiova s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 09982 442

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
121977

Nazev: ZFP HK s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» ICO: 050 88 275

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
93528

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami




Nazev: ZFP Pitesti s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 1871539

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil C, €. vlozky
125123

Nazev: ZFP Oradea s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, ndaméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» |COZ 063 84 684

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
101793

Nazev: CRAIOVA OFFICE NEW S.E.

»  sidlo: Municipiul Craiova, Calea SEVERINULUI,
Nr. 97, Etaj Parter, nr.o3, Judet Dolj, Rumunsko

» 1C0O: 39337231

Nazev: ZIBBIBO DEVELOPMENT S.E.

»  sidlo: Bucuresti Sectorul 1, Str. ALEXANDRU
CONSTANTINESCU, Nr. 35, Rumunsko

» 1CO: 40164398

Nazev: RC ORADEA DEVELOPMENT S.R.L.
»  Sidlo: Pitesti, Bulevardul Republicii
Rumunsko

» 1CO:39037404

148,

Nazev: ZFP UP Premium SICAV, a.s.

»  sidlo: Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 00

» 1€0O:198 32036

»  zapsanavobchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, €. vlozky
28446

Nazev: GreenUP, s.r.o.

»  sidlo: Brno, Traubova 1548/10, PSC 602 00

» 1€0O:193 09562

»  zapsanav obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky

133986

Nazev: ZFP Pansky rybnik s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» 1CO: 276 88 879

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudemv Brné&, oddil C, €. vloZky 52233

Nazev: SKVlajka z.s. (rozhodujici vliv uplatiuje p.

Vladimir Poliak)

»  sidlo: Bfeclav, Sovadinova 668/39, PSC 690 02

» 1CO: 26566 052

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudemv Brné, oddil L, €. vloZky 13852

» Nazev: Future 2051, z.s. (rozhodujici vliv
uplatiiuje p. Vladimir Poliak)
»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02
» 1CO: 01810928
» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudemv Brné, oddil L, €. vloZky 17579

» Nazev: Resort Benecko s.r.o.
»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02
» 1CO: 21622 001
»  zapsanav obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brng, oddil C, €. vlozky
139553

» Nazev: ZFP ESTATE, s.r.o.
»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02
» 1CO: 03434320
»  zapsanav obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vloZky
139912

» Nazev: ZFP Realitni s.r.o.
»  sidlo: Bfeclav, ndméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 23193573
» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vloZzky

144786

Uvedeny jsou pouze spolec¢nosti, u kterych je
uplatifiovan rozhoduijici vliv.

ULOHA OVLADANE OSOBY VE
STRUKTURE VZTAHU

Spolecnost ZFP GROUP, a.s. je soucasti pod-
nikatelského seskupeni ZFP. PFimym vétsi-
novym vlastnikem akcii spolecnosti je Z F P
s.r.o. Ovladajici osobou spolecnosti ve smyslu
§ 74 a nasl. ZOK je Svérensky fond rodiny
Poliakovych, ktery uplatiuje v(ici spolecnosti
rozhodujicivliv nepfimo prostrednictvim osob
v ramci podnikatelského seskupeni. V ramci
seskupeni plsobi spole¢nost ZFP GROUP, a.s.
jako spolecnost zamérena zejména na drzbu
majetkovych UGcasti v dalSich obchodnich
spolecnostech, jejich strategickou koordinaci
a vytvareni podminek pro zapojeni spolupra-
covnik( podnikatelské sité do hospodarskych
vysledkd spole¢nosti, v nichZ drzi ZFP GROUP,
a.s. majetkové podily.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2025
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ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajiciosoba uplatiujerozhodujicivlivvaci
spolecnostiZFPGROUP,a.s.nepfimo, zejména
prostfednictvim své pozice v ramci vlastnické
a fidici struktury podnikatelského seskupenti,
prostfednictvim vykonu prav spojenych s pri-
mou majetkovou Ucasti spolecnosti ZFP s.r.o.
a dale prostrednictvim personalniho a strate-
gického plsobeni v ramci skupiny.

SMLOUVY UZAVRENE MEZI OVLADANYMI
A OVLADA)ICIMI OSOBAMI V UCETNIM
OBDOBI 2025

MezispolecnostiZFP GROUP, a.s.aspolecnos-
tmiZFPakademie,a.s.aAPARTMANY LABSKA,
s.r.o. byly v roce 2025 uzavieny smlouvy
o poskytnuti penézitého priplatku mimo
zakladni kapital. Spole¢nost APARTMANY
LABSKA, s.r.o. v roce 2025 zaroven priplatek
smlouvy o poskytnuti penézitého priplatku
mimo zakladni kapital se spole¢nostmi ZFP
Hotely, s.r.o., ZFP GROUP Centrala, s.r.o., ZFP
RF s.r.o., ZFP Property s.r.o. a GreenUP, s.r.o.
Celkova vyse priplatkll mimo zakladni kapital
u ovladanych osob cini k 31.12.2025 c¢astku
519.503 tis. KC.

Spolec¢nost uzavrela smlouvy o zapUjcce se
ZFP HK s.r.0., ZFP GROUP Real Estate s.r.o.,
ZFP RF s.r.o., ZFP Craiova s.r.o. a ZFP Property
s.r.0. — kromeé ZFP HK s.r.0. v r. 2025 splaceny.
zapljcce se ZF P, s.r.0. a ZFP Oradea s.r.o. Se
spolecCnosti Z F P, s.r.o. byla v roce 2025 uza-
viena nova smlouva o zapUjcce, ktera byla v
tomto roce Cerpana i splacena. Dne 11.12.2025
byla pohledavka spolecnosti Z F P s.r.o. za
spolecnosti ZFP GROUP, a.s. z titulu smlouvy
0 zapljcce ze dne19.6.2023 vjistiné 27.000 tis.
K¢ postoupena na spolec¢nost ZFP RF s.r.o..

TRANSAKCE MEZI PROPOJENYMI
OSOBAMI V ROCE 2025

Spolecnost ZFP GROUP, a.s. eviduje v roce
2025 prijaté faktury za sluzby a nakupy od
spolecnosti ZFP akademie, a.s. v celkovém
objemu 12.301 tis. K¢, od spolecnosti ZFP s.r.o.

ve vysi 502 tis. K¢, od spolecnosti ZFP Hotely,
s.r.o. ve vysi 460 tis. K¢ a od spolecnosti ZFP
GROUP Centrala, s.r.o. ve vysi 2 tis. K.

Nakladové uroky v{c¢i propojenym osobam
Cinily vroce 2025 ¢astku 3.167 tis. K& a poplatek
z (véru ¢astku 4.483 tis. KC.

Vynosové Uroky v0c¢i propojenym osobam
Cinily v roce 2025 Castku 495 tis. KE.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s. fakturovala v r.
2025 propojenym osobam pouze prefakturaci.

Spolecnost v roce 2025 obdrzela podil na zisku
a zalohu na podil na zisku (resp. dividendu a
zalohu na dividendu) ve vySi 122.054 tis. KC.
Konkrétné obdrzela spolecnost dividendu/
podil na zisku a zalohu na dividendu/podil na
ziskuve vysi102.000tis. KEod ZFPRFs.r.0., ve
vysi13.300 tis. K¢ od ZFP GROUP Real Estate,
s.r.o., ve vwysi 5.683 tis. K¢ od ZFP Gold, a.s., ve
vySi1.071 tis. K€ od ZFP Finance I., s.r.0. K roz-
vahovému dni spolecnost eviduje pohledavku
ve vySi 3.885 tis. KC z titulu naroku na podil
na zisku/zalohu na podil na zisku/dividendu/
zalohu na dividendu.

Spolecnost poskytla pfiplatek mimo zakladni
kapital spolecnosti ZFP akademie, a.s. ve vysi
34.500 tis. K¢ a spoleCnosti APARTMANY
LABSKA, s.r.o. ve wsi 5.000 tis. K (tento
priplatek ve vysi 5.000 tis. KC byl zaroven v
roce 2025 vracen).

SpolecnostZFPGROUP, a.s.rozhodlaovyplaté
dividendy v roce 2025 v celkové vysi52.800 tis.
KE.

OSTATNI OPATRENI UCINENA V ZAJMU
A NA POPUD OVLADANYCH A OVLADA-
JICICH OSOB V ROCE 2025

V obdobi Ucetniho roku 2025 nebyla pfijata
zadnaostatniopatreni, ktera byla prijata nebo
uskutecnéna spolecnosti v zajmu nebo na
popud ovladajicich osob.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami




POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA
OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENI
JEJIHO VYROVNANI - 82 ODST. 2 PISM. F)
ZOK

Z titulu uzavfeni vySe uvedenych smluv
nevznikla zadné ovladané osobé Ujma podle
§71 a 72 zakona €. 9o/2012 Sb., 0 obchodnich
korporacich.

ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD
PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI
OVLADANOU OSOBOU A OVLADAJICI
OSOBOU A OVLADANOU OSOBOU A
OSOBAMI OVLADANYMI OVLADAJICI
OSOBOU - §f 82 ODST. 4 ZOK

Zadnénevyhody zevztahd stranamneplynou.
PROHLASENI

Tato zprava o vztazich neobsahuje Udaje,
jejichz uvedeni by mohlo zplsobit vaznou
ajmu spolecnosti, jiné s ni propojené nebo
ovladajici osobé. Dale v ni nejsou uvedeny
Gdaje, které tvorfi predmét obchodniho
tajemstvi.

ZFP GROUP, a.s.
Michal Poliak
predseda predstavenstva

DUVERNOST INFORMACI

Za dvérné jsou povazovany informace o
skutecnosti, které jsou soucasti obchodniho
tajemstvi ovladajici a ovladané osoby, a také
tyinformace, které byly za dGivérné jakoukoliv
osobou, kterajesoucastivyseuvedenychosob,
oznaceny. Dale jsou to veSkeré informace z
obchodniho styku, které by mohly byt samy o
sobé, nebo v souvislosti s jinymi informacemi
nebo skutecnosti k Gjmé jakékoliv z vyse
uvedenych osob.

ZAVER

Tato zprava byla zpracovana a projednana
statutarnim organem ovladané osoby, dne
31.3.2026 a byla predlozena auditorovi, ktery
provadi ovéreni UcCetni zavérky ve smyslu
zakona. Zprava bude pfipojena k vyrocni
zpraveé ovladané spole¢nosti za rok 2025.

ZFP GROUP, a.s.
Jarmila Poliakova
mistopredsedkyné predstavenstva

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2025
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Stanovisko dozorci rady spolecnosti
ke zpraveé o vztazich za rok 2025

Vazeni akcionari,

dozordi rada spolecnosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a,
690 02 Bfeclav, ICO: 293 6o 951, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, sp. zn. B 6651, v soula-
du s ustanovenim § 83 odst. 1 zakona
€. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech
a druZstvech, prezkoumala zpravu o vz-
tazich za rok 2025 vypracovanou pred-
stavenstvem spolec¢nosti ZFP GROUP,
a.s., a jednomysiné konstatuje, Ze nez-
jistila Zadné nedostatky nebo ne-
spravnosti a k této zpravé nema
vyhrady. Dozor¢i rada  spolecnosti
ZFP  GROUP, a.s., je  presvédce-

na, Zze tato zprava Dbyla zpracova-
na predstavenstvem spolecnosti ZFP
GROUP, a.s., v souladu se zakonem

€. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spolecnostech
a druZstvech, a Gdaje v ni uvedené jsou pra-
vdive.

S Uctou a pozdravem

V Bfeclavi dne 7. 5. 2026

Vladimir Poliak
predseda dozorcirady ZFP GROUP, a.s.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2025




ZPRAVA
DOZORCI RADY



Zprava o ¢innosti dozorci rady

spolecnosti

Vazeni akcionari,

z povéreni ¢lenl dozorci rady spole¢nosti ZFP
GROUP, a.s., vam podavam zpravu o ¢innosti
dozorci rady za uplynulé obdobi — kalendarni
rok 2025.

» Dozoréi rada ma v souladu se stanovami
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., 3 Cleny, které
volia odvolavavalna hromada spolecnosti
ZFP GROUP, a.s.

» Ke dni 7. 5. 2026, kdy byla tato zprava
projednana dozorci radou spolecnosti ZFP
GROUP, a.s., jsou jeji Clenové nasledujici:

» Vladimir Poliak,
predseda dozorci rady;

» Ing.Vaclav Tomek,
Clen dozorci rady;

» Robert Slezak,
¢len dozorci rady.

» V uplynulém obdobi nedoSlo k zadnym
personalnim  zménam ve  slozeni
dozor¢i rady spolecnosti ZFP GROUP.

» V uplynulém obdobi se dozorCi rada
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., sesla celkem
na 4 radnych a 1 mimoradném zasedani.

Dozorci radé spoleCnosti ZFP GROUP,
a.s., byly predstavenstvem a ostatnim
managementem fadné poskytovany
materialy ainformace nezbytné pro vykon
jeji Cinnosti.

Dozorci rada v uplynulém obdobi v ramci
své cinnosti mimo jiné prezkoumala
zpravu o vztazich spole¢nosti ZFP GROUP,
a.s., za rok 2024, prezkoumala navrh na
rozdéleni zisku spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., za rok 2024 a prezkoumala fadnou
Gcetni zaverku spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., sestavenou ke dni 31.12. 2024.

Dozor¢i rada dohlizela na vykon
plsobnosti pfedstavenstva, narozhodnuti
uskutecnéna ostatnim managementem
anauskutecnovani podnikatelské ¢innosti
spolecnosti ZFP GROUP, a.s.

S (ctou a s pozdravem

V Breclavi dne 7. 5. 2026

Vladimir Poliak
predseda dozorcirady ZFP GROUP, a.s.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2025
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