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Navrh jednaciho fadu radné valné hromady spolecnosti

ZFP GROUP, a.s.

ICO: 293 60 951
se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Breclav
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B 6651
(dale jen ,Spolecnost”)

Tento jednaci rfad radné valné hromady spolecnosti ZFP GROUP, a.s., se sidlem ndmésti T. G.
Masaryka 3048/10a, 690 02 Breclav, upravuje v souladu se stanovami Spolec¢nosti a zakonem ¢.
90/2012 Sh., zdkon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK") a zakonem ¢. 89/2012
Sb., obcanskym zdkonikem, svolani, pribéh jednani, hlasovani a usndaseni valné hromady
Spolecnosti a provadéni zapisl z jednani valné hromady Spolecnosti. ZaleZitosti timto jednacim
radem neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi stanov Spole¢nosti nebo ZOK.

Cl. 1
Uvodni ustanoveni

1. Valnd hromada je nejvySsSim orgdnem Spolecnosti. Ma-li Spole¢nost jediného akcionare,
valna hromada se nekona a jeji plisobnost vykonava jediny akcionar.

2. Plsobnost valné hromady je stanovena ¢l. 12 odst. 2 stanov Spolecnosti a ustanovenim §
421 odst. 2 ZOK.

3. Pravo Ucastnit se valné hromady ma akcionaf, ktery je zapsdn v seznamu akcionara
Spoleénosti.

cLn
Svolani valné hromady

1. Valnou hromadu svolava predstavenstvo Spoleénosti, a to pisemnou pozvankou. Pozvanka
na valnou hromadu se uvefejiiuje na internetovych strankach Spoleénosti nejméné 30 dni
prede dem konani valné hromady a soucasné se pozvanka zasle na e-mailovou adresu
sdélenou pro tyto Ucely akcionarem.

2. V pfipadé, Ze je akcionafem fyzickd osoba, ucastni se valné hromady osobné anebo v
zastoupeni na zdakladé pisemné plné moci. Zastupce akciondfe nemlze byt clen
predstavenstva nebo ¢len dozorci rady Spolecnosti. Pfi prezenci se kazdy akcionar prokaze
platnym prlikazem totoZnosti, v pfipadé zastoupeni se zastupce prokaze platnym prikazem
totoznosti a pisemnou plnou moci podepsanou zastoupenym akcionaiem. Ucast jiné osoby
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nez akcionare nebo jeho zastupce (zdkonného ¢i zmocnéného) na valné hromadé dle
ustanoveni § 399 odst. 2 ZOK se nepfipousti.

V ptipadé, Ze je akcionarem pravnickd osoba, za akcionare se valné hromady ucastni ¢len
statutarniho orgdnu nebo clenové statutarniho orgdanu v pripadé, ze je k zastupovani
pravnické osoby poZadovano jedndni vice ¢lend statutarniho organu. V pripadé vice ¢lend
statutdrniho orgdnu musi ¢lenové statutdrniho orgdnu jednat za pravnickou osobu ve shodé.
Clen statutarniho organu, resp. €lenové statutarniho organu se prokazi platnym priikazem
totoznosti a vypisem z obchodniho rejstfiku ne starSim 3 mésice nebo zastupce na zakladé
pisemné plné moci, ktery se rovnéz prokaze platnym priikazem totoZnosti a vypisem z
obchodniho rejstriku.

Akciondf je opravnén Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat na ni
vysvétleni zalezZitosti tykajicich se Spole¢nosti, je-li takové vysvétleni potifebné pro posouzeni
obsahu zalezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon akcionarskych prav na ni.
Pokud je to mozné, poskytne Spolecnost akcionafi vysvétleni pfi jednani valné hromady. V
pfipadé, Ze to povaha poZadavku akcionare neumoziiuje, poskytne spolecnost vysvétleni
akcionafi do 15 dnd ode dne kondni valné hromady.

Prezence se provadi v misté a ¢ase ur€eném v pozvance na valnou hromadu, a to pred
zahdjenim a po celou dobu konani valné hromady.

U akcionar(, ktefi se k prezentaci dostavi po zahdjeni valné hromady, bude do prezencni
listiny zaznamenan ¢as pfichodu.

Za pritomné se povaZzuji ti akcionafi, ktefi se zapsali do listiny pfitomnych a neprojevi vuli
svou pfitomnost na valné hromadé ukoncit.

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou na valné hromadé pfitomni akcionafi
vlastnici akcie, jejichZ jmenovitd hodnota presahuje 51 % zakladniho kapitalu Spole¢nosti.

cLm
Zahajeni jednani valné hromady

Valnd hromada je zahdjena po zjiSténi jeji usnasenischopnosti a splnéni podminek pro
zahadjeni.

Valnou hromadu zahajuje osoba povérend predstavenstvem Spolec¢nosti a tidi valnou
hromadu do doby zvoleni pfedsedy valné hromady.

Valnad hromada zvoli svého predsedu, zapisovatele, ovérovatele zapisu a osobu povérenou
s¢itanim hlasa.

Cl.Iv
Priibéh jednani valné hromady

Predseda valné hromady ridi prabéh valné hromady v souladu s programem valné hromady
zaslany akcionarim v pozvance.

Predseda valné hromady je opravnén prijimat procesni rozhodnuti tykajici se pribéhu
jednani valné hromady. Pfedseda valné hromady je opravnén zejména, nikoli vSak vylu¢né:

a) odebrat udélené slovo akcionafi;
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b) v pripadé rozsadhlejsSiho ndvrhu usneseni je opravnén odkazat akcionare pred hlasovanim
na pisemné znéni tohoto navrhu usneseni v ptipadé, Ze se akcionafi mohli s timto
navrhem usneseni seznamit v dostateé¢ném predstihu pfed konanim valné hromady;

c) prestavku v jednani valné hromady dle svého uvazeni.

Predseda valné hromady dba o distojnost a neruseny pribéh jednani valné hromady

Valnd hromada se usnasi o zdleZitostech podle poradi, jak byly zaslany v pozvance.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny na porad jednani valné hromady, Ize na jejim jednani
projednat nebo rozhodnout jen tehdy, projevi-li s tim souhlas vSichni akcionafi.

AkcionaF je opravnén uplatiiovat navrhy a protinavrhy k zalezitostem zafazenym na porad
jednani valné hromady za podminek stanovenych ZOK.

Ke kazdému bodu programu se vede rozprava.

Rozpravu fidi predseda valné hromady a pridéluje prihlasenym akcionarim slovo v poradi, v
jakém se do rozpravy pfihlasili.

Do rozpravy se ucastnici valné hromady hlasi zvednutim ruky a svym jménem. Ke slovu je
mozné se hlasit do doby ukonceni rozpravy.

Rozprava je ukoncena okamzikem pfistoupeni k hlasovani o dané zalezitosti.

Pfedsedou valné hromady mlzZe byt rozhodnuto o pofizeni zvukového zdznamu z valné
hromady za ucelem vyhotoveni zdpisu z valné hromady.

Cl. v.
Hlasovani

Hlasovaci pravo nalezZejici akcionafri se fidi jmenovitou hodnotou akcii, pficemz s jednou akcii
o jmenovité hodnoté 25,- K¢ (slovy: dvacet pét korun ¢eskych) je spojen 1 (slovy: jeden) hlas.
Hlas je dale nedélitelny.

Pfedseda valné hromady ozndmi, Ze bude pfikro¢eno k hlasovani a sdéli znéni navrhu
usneseni, o kterém bude hlasovano.

Nejprve se hlasuje o navrhu predstavenstva. O dalSich ndvrzich a protindvrzich akcionaru se
hlasuje v takovém poradi, v jakém byly pfedlozeny.

Hlasovani na valné hromadé je verejné a déje se aklamaci (zvednutim ruky). V pfipadé, ze o
to pozada kvalifikovany akcionar podle ZOK, nebo jestlize o tom rozhodné valna hromada,
provadi se hlasovani tajné prostrednictvim hlasovacich listkd.

Poradi hlasovani je: pro — proti — zdrzel se.

Valna hromada rozhoduje vétsinou pfitomnych akcionard, nevyzaduje-li ZOK jinou vétsinu.
Akcionaf, ktery nesouhlasi s pfijatym usnesenim, ma pravo zadat, aby jeho stanovisko bylo
uvedeno v zapise z jednani.

Osoba povérena scitanim hlast zapiSe pocty hlasti do protokolu o hlasovani.

VI.
Nahradni valna hromada

Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svola pfedstavenstvo bez zbyteéného odkladu,
je-li to stdle potfebné, ndhradni valnou hromadu se shodnym pofadem.
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2. LhOta pro rozesilani pozvanek se zkracuje na 15 dnl a pozvanka nemusi obsahovat
pfimérené informace o podstaté jednotlivych zaleZitosti zafazenych na porad valné
hromady.

3. Nahradni valnd hromada se musi konat nejpozdéji do 6 tydnli ode dne, na ktery byla svolana
plavodni valna hromada.

4. Nahradnivalnd hromada je schopnad se usnaset, pokud jsou na ni pfitomni akcionafi vlastnici
akcie, jejichz jmenovitd hodnota presahuje 51 % zakladniho kapitalu Spoleénosti.

5. Zdlezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu plivodni valné hromady, Ize na
nahradni valné hromadé rozhodnout, jen souhlasi-li s tim vSichni akcionafi.

VII.
Zapis

1. Z jednani valné hromady je vyhotoven zapis, ktery podepisuje zapisovatel, predseda valné
hromady nebo svolavatel a ovéfovatel nebo ovérovatelé zapisu.

2. Zapis je vyhotoven do 15 dnU od ukonéeni jednani valné hromady.

3. Zapisy z jednani valnych hromad se spolu s pozvankami, listinami pfitomnych a protokoly o
hlasovani uchovavaji v archivu Spolecnosti po celou dobu jejiho trvani.

VIII.

7 Ve

Tento jednaci fad nabyva ucinnosti dnem schvaleni valnou hromadou.

o
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Zprava o podnikatelské Cinnosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku za
rok 2024 a o podnikatelskych planech na rok 2025

ZFP GROUP, a.s.
1CO: 293 60 951
se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Breclav
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 6651
(dale jen ,,Spole¢nost”)

VazZeni akciondfi,
predklddame vam vyrocni zpravu o hospodareni spole¢nosti ZFP GROUP, a.s. za uplynuly rok 2024.
S hrdosti hodnotime dosazené vysledky a upfimné dékujeme za vasi dlivéru a podporu, které ndm

umoznily tyto Uspéchy realizovat. Radi bychom vdm struéné pfibliZili hlavni aktivity roku 2024 a
nastinili smérovani nasich planl pro rok nasledujici — 2025.

V prabéhu roku 2024 se predstavenstvo soustiedilo na realizaci klicovych cilli schvaleného
obchodniho planu. Prioritou bylo zavadéni efektivnich internich proces( a fizeni, které posilily nasi
vykonnost a prispély k dosazeni obchodnich milnikd. Zaroven jsme intenzivné pracovali na rozvoji
obchodni sité a posilovali motivaci jednotlivych struktur. Neméné dulezita byla i systematicka
profesionalizace nasich spolupracovnikl, diky které jsme mohli dale rist a posilovat image
spolec¢nosti na trhu. Velky vyznam jsme pfikladali i Sifeni finanéni gramotnosti mezi Sirokou
verejnosti.

PROJEKTY ROKU 2024

ZFP GROUP, a.s. — Rozsifovani povédomi o skupiné ZFP GROUP mezi verejnosti.

ZFP akademie, a.s. — RozSifovani klientského portfolia, spusténi Dlouhodobého investi¢niho
produktu v ZFP World Index a novych portfolii. Navysovani poctu vazanych zastupca.

ZFP Investments, investicni spole¢nost, a.s. — V roce 2024 rozsifil ZFP realitni fond
obhospodarovany nasi investi¢ni spolecnosti portfolio nemovitosti o atraktivni nemovitost v lokalité
Zakrzéw, pobliz Krakova a dosahl vykonnosti 6,19 % za rok 2024. Bylo realizovano nékolik zmén,
pokud se tyka investovani do ZFP realitniho fondu, a to snizeni minimalni poc¢atecni investice z 3 000
K¢ na 500 K¢ a zavedeni moznosti investovat do podilovych listd ZFP realitniho fondu v ramci DIP.
Dale redesign webovych stranek a vyvoj nové klientské sekce.
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ZFP Finance I., s.r.o. — Spusténi systému novych penéZzenek a nasledny start série participacnich
projektd pro AMADEUS Real Estate a Benecko.

ZFP Gold, a.s. — Pfiprava informaéniho systému na novelu AML zékona v CR a redesign webovych
stranek spolecnosti ZFP Gold.

ZFP Reality, s.r.o. — Komplexni inovace realitni kancelare, véetné zmény pravni formy z s.r.o. na a.s.
ZFP UP Premium SICAV, a.s. — Prvni velka akvizice fondu kvalifikovanych investoru.

ZFP Hotely, s.r.o. — Nastaveni nového obchodniho sméru hotell v¢. hleddni obchodnich pfilezitosti
v sousednich zemich, posunuti poskytovanych sluzeb a produktl na vyssi droven a jejich rozvoj.

ZAKLADNI CiLE SPOLECNOSTI v roce 2025

ZFP GROUP, a.s. — RozsSifovani povédomi o skupiné ZFP GROUP mezi verejnosti.

ZFP akademie, a.s. — Orientace na plnéni strategickych cil(i spole¢nosti stanovenych do roku 2033,
rozsirovani klientského portfolia spolec¢né s navySovanim poctu vazanych zastupcu.

ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s. — Zakladnim cilem spolecnosti je i vroce 2025
zhodnocovani penéznich prostiedkl klientl ZFP realitniho fondu dle dané strategie. Dale rozsifeni
portfolia fondu o dalsi nemovitost za Ucelem diverzifikace fondu. Investujeme do bezpecnych a
kvalitnich nemovitosti, s najemci, kterymi jsou velké finan¢né stabilni mezinarodni instituce,
umisténé v rlznych zemich a zahrnujici rGzné sektory nemovitosti, predevsim administrativni
budovy, obchodni a logisticka centra.

ZFP Finance I., s.r.o. — Start nového projektu RC v hodnoté 300 mil. CZK. Spusténi uspésného
projektu Tesla One Il a dalSich. Optimalizace poradenského portalu a zmirnéni byrokracie vuci ZFP
Payments, s.r.o.

ZFP Gold, a.s. — Motivace obchodni sité pro narlst produkce smluv sporeni do Zlatého Finanéniho
Programu. Zajisténi dlouhodobé kvalitni nabidky drahych kovl, predevsim zlata.

ZFP Reality, s.r.o. — Komplexni inovace realitni kanceldre a rozsifovani poctu novych realitnich
zprostredkovatell. S tim spojeno navySovani poctu prodanych a pronajatych nemovitosti.

ZFP UP Premium SICAV, a.s. - Druhd velka akvizice fondu kvalifikovanych investor(. Optimalizace
nastaveni Uvérovych podminek s bankami.

ZFP Hotely, s.r.o. — Posunuti poskytovanych sluzeb a produktl na vyssi Uroven a jejich rozvoj
spolecné s postupnym redesignem prostor hoteld.

Zavérem roku chceme vyjadfit podékovani za vasi pili, nasazeni a oddanost, s nimiz jste se podileli
na napliovani spolecné vize. Diky vasi energii jsme posunuli podnikani vpred a otevreli dvefe novym
prilezitostem. S potéSenim jsme privitali nové kolegy, ktefi prostfednictvim nasi Strategické
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akademie rozvijeji vlastni podnikani pod znackou ZFP GROUP. Sledujeme s respektem a nadsenim,
jak spole¢né budujeme pevné zaklady a rozvijime nasi firmu.

Vase prace vyznamné prispéla k rlstu spole¢nosti a k navySeni poctu novych vazanych zastupcu ve
finanénim sektoru. V nadchazejicim roce 2025 se zaméfime na pokracovani v napliiovani
dlouhodobé strategie az do roku 2033. Véfime, Ze touto cestou dale upevnime nase postaveni na
trhu a posilime davéru v nasi znacku. Je inspirujici sledovat, jak s kazdym rokem rosteme a
prezentujeme se s jesSté vétsi jistotou a stabilitou. Velmi si vazime vasi pfizné a skutecnosti, ze
zGstavate soucasti nasi komunity. Vase podpora je pro nds hnacim motorem v usili o trvale

udrZitelné a prosperujici podnikani.

Do roku 2025 vam prejeme pevné zdravi, mnoho pracovnich i osobnich Uspéchl a spokojenost na
kazdém kroku.

S Uctou a vdécnosti

dsa_

Michal Poliak
predseda predstavenstva ZFP GROUP, a.s.
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Zprava o ¢innosti dozorci rady spolecnosti

ZFP GROUP, a.s.

ICO: 293 60 951
se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Breclav
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 6651

VazZeni akciondfi,

z povéreni ¢lenl dozorci rady spole¢nosti ZFP GROUP, a.s. Vam podavam zpravu o ¢innosti dozorci
rady za uplynulé obdobi — kalendarni rok 2024.

Dozoréi rada ma v souladu se stanovami spolecnosti ZFP GROUP, a.s. 3 ¢leny, které voli a
odvolava valna hromada spolec¢nosti ZFP GROUP, a.s.

Ke dni 09.05.2025, kdy byla tato zprava projednana dozorci radou spole¢nosti ZFP GROUP, a.s.,
jsou jeji ¢lenové nasleduijici:

Vladimir Poliak, pfedseda dozorci rady;
Ing. Vaclav Tomek, ¢len dozoréi rady;
Robert Slezdak, ¢len dozordci rady.

V uplynulém obdobi nedosSlo kzZadnym personalnim zméndm ve sloZeni dozoréi rady
spolecnosti ZFP GROUP.

V uplynulém obdobi se dozorci rada spolecnosti ZFP GROUP, a.s. sesla celkem na 4 fadnych a 1
mimoradném zasedani.

Dozorcéi radé spolecnosti ZFP GROUP, a.s. byly predstavenstvem a ostatnim managementem
radné poskytovany materialy a informace nezbytné pro vykon jeji ¢innosti.

Dozorci rada v uplynulém obdobi v rdmci své ¢innosti mimo jiné pfezkoumala zpravu o vztazich
spolecnosti ZFP GROUP, a.s. za rok 2023, pfezkoumala navrh na rozdéleni zisku spoleénosti ZFP
GROUP, a.s. za rok 2023 a prfezkoumala rfadnou uéetni zavérku spolecnosti ZFP GROUP, a.s.,
sestavenou ke dni 31.12.2023.
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Dozoréi rada dohlizela na vykon pUsobnosti predstavenstva, na rozhodnuti uskutecnéna
ostatnim managmentem a na uskutecriovani podnikatelské ¢innosti spolecnosti ZFP GROUP,
a.s.

S Uctou a s pozdravem

V Breclavi dne 09.05.2025

Vladimir Poliak
predseda dozorci rady ZFP GROUP, a.s.
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Vyjadreni dozorci rady spolec¢nosti ZFP GROUP, a.s.

Vé

k radné ucetni zavérce za rok 2024
VazZeni akcionafi,

dozoréi rada spoleénosti ZFP GROUP, a.s., se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02
Breclav, ICO: 293 60 951, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, sp. zn.
B 6651 v souladu s €l. 19 odst. 3 pism. d) stanov spole¢nosti ZFP GROUP, a.s. prezkoumala fadnou
ucetni zavérku spole¢nosti ZFP GROUP, a.s. sestavenou ke dni 31.12.2024, véetné vyroku auditora,
a jednomysiné konstatuje, ze k Ucetni zdvérce nema vyhrady, Ze v rdmci tohoto svého prezkumu
nezjistila Zadné nedostatky nebo nespravnosti a ze na zakladé téchto skutecnosti doporucuje valné
hromadé spolecnosti ZFP GROUP, a.s. schvaleni této Ucetni zavérky.

S Uctou a pozdravem

V Breclavi dne 09.05.2024

Vladimir Poliak
predseda dozoréi rady ZFP GROUP, a.s.

ZFP GROUP, a.s., ndmésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bteclav, Ceska republika,
e-mail: info@zfpgroup.cz
zapis v obchodnim rejstiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp.zn. B 6651, ICO: 293 60 951
¢len skupiny ZFP GROUP, www.zfpgroup.cz
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 500/2002

Sb. ve znéni pozdéjsich piedpist

ROZVAHA

(BILANCE)

ke dni 31.12.2024

( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny
néazev ugetni jednotky

ZFP GROUP, a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto

& podnikéni Géetni jednotky
namésti T. G. Masaryka
2936 09 51 59007 Biseiv
oznac AKTIVA Clslo B&3nS Getn] obdobl Min.Gg.
fadku obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 001 861 898 -340 861 558 926 070
B. Stala aktiva (B.l. + B.Il. + B.lll.) 003 847 225 -340 846 885 884 062
B.II Dlouhodoby hmotny majetek (soucet B.Il.1. a2 B.I..5.2,) | 014 2 487 -340 2147 681
2, Hmotné movité véci a jejich soubo 018 1700 -340 1360
Poskyinuté zalohy na élouﬁoaoﬁy' amo’fny' majetek a
5. nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 024 787 787 681
5.2. |Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 787 787 681
Dlouhodoby finanéni majetek (soucef BT, aZ
IB.1II. B.II.7.2.) 027 844 738 844 738 883 381
1. Podily — ovladané nebo ovladajici osoba 028 813 465 813 465 883 136
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 31273 31273 245
C. ObéZna aktiva (C.l. + C.Il. + C.lIl. + C,IV.) 037 11 792 11 792 36 794
C.l Pohledavky ( C.I1 + C.II.2 + C.IL.3) 046 9 893 9 893 27 296
1. Dlouhodobé pohledavky 047 6 524 6 524 16 718
1.2. |Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 049 6 524 6 524 16718
2. Kratkodobé pohledavky 057 3 369 3 369 10 578
2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahd 058 984 984 525
2.2. |Pohledavky — oviddana nebo ovladajici osoba 059 2 385 2 385 10 053
C.IV. PenéZni prostiedky (C.V.1. + C.IV.2) 075 1899 1899 9 498
2. Penézni prostiedky na uétech 077 1899 1899 9498
D. Casové rozliSeni aktiv (D.A. + D.2.+ D.3.) 078 2 881 2 881 5214
1. Naklady pfistich obdobi 079 2 881 2 881 5214

1=




oznadé PASIVA Cislo B&zné ue. Min.Ge.
fadku obdobi ohdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 082 861 558 926 070
A. Viastni kapital (A + AL + AL + AIV. + AV. + AV.L) 083 532 744 492 075
A.l Zakladni kapital (A.l1. +A.L.2, +A.L.3.) 084 2 200 2 200
1. Zakladni kapital 085 2 200 2200
Al Azio a kapitalové fondy (souget A.lL1. + A.ll2.) 088 323 882 276 512
2. Kapitalové fondy 090 323 882 276 512
2.1. Ostatni kapitalové fondy 091 1457 270 1457 270]
2.2, Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk (+/-) 092 -1 133 388 -1 180 758
A.lV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (A.IV.1. + A.IV.2.) 099 167 163 161 673
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 167 163 161 673
AV.1. Vysledek hospodareni béZného ugetniho obdobi (+/-) 102 39 499 51 690
IB.+C. Cizl zdroje (souéet B, + C.) 104 318 695 425 440
B. Rezervy (soutet B.1. az B.4.) 105 34 47
2: Rezerva na dan z pfijm{ 107 47
4. Ostatni rezervy 109 34
ol Zéavazky (C.l. + C.II.. + C.IIL) 110 318 661 425 393
C.l Dlouhodohé zavazky (soutet C. 1.1. aZ C.1.9.) 111 317 444 370 006
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajicl osoba 119 276 944 329 506
|9. Zavazky - ostatni 122 40 500 40 500}
9.3. Jiné zavazky 125 40 500 40 500'
Ic.. Kréatkodobé zavazky (soucet C. Il.1. aZ C.11.8.) 126 1217 55 387
4. Zavazky z obchodnich vztahl 132 541 115
5. Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba 134 55 222
I8. Zavazky ostatni 136 676 50}
8.1. Zavazky ke spoleénikim 137 1
8.3. Zavazky k zaméstnanciim 139 269 31
8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpetenf a zdravotniho pojisténi 140 86 13
8.5. Stat — daifové zavazky a dotace 141 320 6
D. Casové rozliseni pasiv (D.1. + D.2)) 147 10 119 8 555
1. Vydaje pristich obdobi 148 10119 8 555
Pravni forma ucéetn jednotky : akciova spoleénost
Predmét podnikani nebo jiné &innosti : vyroba obchod a sluZby neuvedené v
pfilohach 1 a3 zivnos¢enského zakona
Okamzik 'T’ocipisuvv z&znam osoby odpovédné za sestaveni Uée; Podpisovy zaznam gtatutariho organu:
sestavenl
07.05.2025|Ing. Tomas Pradek - financni feditel MICHAL POLIAK L pi enstva
JARMILA POLIAK(')-VA‘ - mistopfedseda
predstavenstv . )
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 WKAZ ZISKU A ZTRATY

Sb. ve znéni pozdajsich predpist ke dni 31.12.2024

(v celych tisicich K& )

Obchaodnf firma nebo jiny ndzev

Ggetni jednotky
ZFP GROUP, a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani

Voo 9 o tloner

1é ucetni jednotky
namesti T. G. Masaryka
3048/10a
ik 69002 Breclav o
Ozna&enl TEXT Cislo | Bézné uc. Min.Gé.
fadku obdobi obdobi
a b c 1 2
A. Vykonovi spotieba (souéet A.1. aZ A.3.) 03 5812 2 593
2, Spotieba materidlu a energie 05 123 111
3. Sluzby 06 5 689 2 482
ID. Osobni naklady (souéet D.1. az D.2.) 09 5271 651
1i Mzdové naklady 10 3874 479
2. Néklady na socidlnl zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni néklady 11 1397 172
2.1.|Néklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 1187 122
2.2.|Ostatni naklady 13 210 50
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soudet EA. az E.3.) 14 340
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majstku 15 340
1.1.|Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 340
IF. Ostatni provozni naklady (souéet F.1.azF.5.) 24 111 40
3. Dané a poplatky 27 4 2
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady piistich obdobi 28 34
5. Jiné provozni néklady 29 73 38
¥ Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -11 534 -3 284
\"A V/ynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily (soudet IV. 1 + IV.2.) 31 84 174 83213
1 Vynosy z podill — oviddana nebo ovladajici osoba 32 84 174 83 213
= S S L L TR = 212
Vynosy z ostatnino dlounodobenc inancnino majetku
V. (souget V. 1 +V.2) 35 1028 9
Viynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku - ovlddand nebo oviadajici
1 osoba 36 9
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 1028
Vi, Vynosové Uroky a podobné vynosy (soucet VI. 1 +V1.2)) 39 1131 802
1 Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovlddana nebo ovladajici osoba 40 814 571
2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 317 231
J. Nakladové (iroky a podobné naklady (soudet J.1 +J..2.) 43 24 216 24 404
1. Nékladové troky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44 19 984 22 707
2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45 4 232 1697
K. Ostatni finanéni naklady 47 4 511 4 492
b Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 51 486 55 128
g Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 49 39 952 51 844
IL. Dani z pfijmu (soucetL.1+L.2)) 50 453 154
1. Dafi z piijml splatna 51 453 154
i Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 53 39 499 51 690
whn Vysledek hospodareni za ti¢etni obdobi (+/-) 55 39 499 51 690
* Cisty obrat za i&etni obdobi 56 84 174
lmk Fodpisovﬁ zéznam osoby Podpisovy zaznam statutarniho orgagu nebo fyzické osoby, ktera je igetni
sestaveni odpovédné za sestaveni ugetni
zdvérky
07.05.2025|Ing. Toméas Pridek - finanéni MICHAL POLIAK - pfedseda‘pfedstave
e JARMILA POLIAKOVA - miistgpfedseda predstavertstva D)
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou &.
500/2002 Sb.

PREHLED O PENEZNICH TOCICH
( vykaz cash-flow )

ke dni 31.12.2024
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni

jednotky

ZFP GROUP, a.s.

Sidlo iéetni jednotky

namésti T. G. Masaryka

3048/10a
69002 Breclav
Bezne uc. obdobl | Minulé uc. obdobi
[P Stav pen&znich prostredku a pengznich ekvivalentt na zatatku utetniho obdobi 5408 9602
Pendzni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni &innost)
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z b&Zné &innosti pred zdanénim 39952 51 844
A1 Upravy o nepenézni operace -54 642 -59 779)
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zlstatkové ceny prodanych stélych aktiv, a dale umorovani
A. 1 1 |ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-) 340
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv -13 -167
A. 1 3 |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) -963
A. 1 4 |Vynosy z podilll na zisku -77 091 -83 213
Vyaétované nékladové droky (+) s vyjimkou trok( zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého
A. 1 5 Imajetku, a vyiétované vynosové troky (-) 23 085 23 602
A. 1 6 |Pfipadné Upravy o ostatni nep&né2ni operace -1
A * Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu -14 690 -7 935
A 2 Zmény stavu nep&néznich sloZek pracovniho kapitalu 4490 4 204
Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-), aktivnich Uétl Easového rozliseni a
A. 2 1 |dohadnych Gétl aktivnich 1874 2173
Zmena stavu kratkodobych zdvazki z provozni éinnosti (+/-), pasivnich G&th &asového rozlisen|
A. 2 2 |adohadnych Gétd pasivnich 2616 2031
A. 2 3 |Zména stavu zdsob
Zména stavu kratkodobeho financnino majetku nespadajicino do penaznich prostredku a
A. 2 4 |penéZnich ekvivalentl
A ** Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim -10 200 -3 731
A 3 Vyplacené urcky s vyjimkou troki zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku (-) -29 599 -15 528
A 4 Prijaté aroky 1131 802
A 5 Zaplacena daf z pifjm0 a za domérky dan& za minul& obdobi (-) -453 -154
A 7 Prijaté podily na zisku (+) 84 706 73213
A ™ Cisty penézni tok z provozni éinnosti 45 585 54 602
Penézni toky z investi&ni éinnosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv 83 707 -35 420
B. 2 Piljmy z prodeje stélych aktiv 1463
B. 3 Z&pljcky a Gvéry spfiznénym osobam 10 247 -16 771
B, " Cisty penéznli tok vztahujicf se k investi¢ni &innostl 95 417 -52 191
Penézni toky z financnich cinnost
Dopady zmén dlouhodobych zavazk(, popiipadé takovych kratkodobych zdvazk(, které spadaji
do oblasti finanéni innosti (napf. nékteré provozni livéry) na penézni prostfedky a penéZni
C. 1 ekvivalenty -102 401 41 485
C. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na pen&Zni prostfedky a ekvivalenty -46 200 -44 000}
Zvyseni penéznich prostedk( a penéznich ekvivalentil z titulu zvy$enl zakladniho kapitélu, &Zia,
C. 2 1|popfipadé fondl ze zisku véetné sloZenych zéloh na toto zvy$enl (+)
C. 2 2|Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spolenikiim (-)
C. 2 3|Daldi vklady pené&Znich prostiedki spoleénikli a akcionait
C. 2 4|Uhrada ztraty spoleéniky
C. 2 5|Pfimé platby na vrub fondu
Vyplacené podily na zisku véetng zaplacené srazkové dané vztahujicl se k témto narokiim a
vZetné finanéniho vypoi'ddani se spole&niky vefejné obchadni spolenosti a komplementafi u
IC. 2 6|komanditnich spoleénosti (-} -46 200 -44 000
. Clsiy pen&zni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -148 601 -2515
F. Clsié zvysenl resp. snizenl pendsnich prostredku =7 590 104
. v peneznich pros u a pen. ekvivalentu na konci ucetniho obdobi T899 9 49?1
Okamzik Podpisovy zédznam osoby odpovédné za sestaveni ucef Podpisovy zaznam iho organu nebo fyzické osoby, ktera
sestaveni je Ucetni jednotkol
07.05.2025|Ing. Tomas Priidek - finanéni feditel
MICHAL POLIAK p\f_edseda‘p S b
JARMILA POLIAKOVA - mistopie vepSiva 7 . ] b
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Zpracovéno v souladu s
vyhiagkou &. 500/2002 Sb.

ke dni 31.12.2024
( v celych tisicich K& )

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Obchodnl firma nebo jiny nazev

uéetni jednotky

ZFP GROUP, a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani G&etni jednotky

namésti T. G. Masaryka

3048/10a

69002 Bfeclav

31.S1l;.2:22 Supseit | Sl 31.s1t:.v2;23 | el 31?23.\;;24
1 2 3 i 5 6 7
A. |Zakladni kapitdl zapsany v obchodnim rejstiiku 2 200 2200 2 200
B. [Viastni podily
C. |Zmény zakladniho kapitalu
D. |AZio
E. |Ostatni kapitalové fondy 1457 270 1457 270 1457 270
F. [Ocefiovacl rozdily z piecenéni majetku a zavazk -1 287 561 | 116 803 -1 180 758 | 47 370 -1 133 388
G. [Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obch. korporacl
H.|Rozdily z pfemén obchodnich korporaci
I. |Rozdily z ocenéni pii pfemé&néch obchodnich korporaci
J. |Ostatni rezervni fondy
K. |Statutarni a ostatni fondy
L. [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let 143 251 62422 | 44000 | 161673 | 51690 | 46 200 167 163
M. |Jiny vysledek hospodafeni minulych let
N. |Zisk/ztréta za ugetni obdobi po zdan&ni 62 423 10 733 51 690 39 501 | 51690 39 499
O.|Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku
* |Celkem 367583 | 179225 | 54733 | 492075 |138561| 97 890 532 744
Okamzik sestaveni Podpisovy zaznam osoby odpovedné za sestaveni Ggetni zavérky Podpisoys am statutarniho orgdnu nebe
fyzickébsob: tkou
07.05.2025 Ing. Tomas Pridek - finanéni feditel
MICHAL K- pledseda
A0) .




Ugetni jednotka ZFP GROUP, a.s., nam. T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bieclav, 1€:29360951
Pfiloha v U€etni zavérce k 31.12.2024
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Ugetni jednotka ZFP GROUP, a.s., nam. T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bieclav, 1€:29360951
Pfiloha v U€etni zavérce k 31.12.2024

1. POPIS SPOLECNOSTI

ZFP GROUP, a.s. (dale jen ,,spolecnost”) je akciova spoleCnost, ktera sidli v Bfeclavi, ulice namesti
T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02, Breclav Ceska republika, identifikaéni €islo 293 60 951. Spole¢nost
byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 18. Eervna 2012 u Krajského soudu v Brné pod spisovou znackou
6651, oddil B.

Hlavnim predmétem jeji Cinnosti je:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona

obory €innosti:

- zprostfedkovani obchodu a sluzeb

- velkoobchod a maloobchod

- ubytovaci sluzby

- nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

- poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudku

- reklamni €innost, marketing, medialni zastoupeni

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy

- mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani kurzu, Skoleni, véetné lektorské ¢innosti
- provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni ¢innosti

Konsolidovanou mezistupriovou ucetni zavérku skupiny Ucetnich jednotek, ke které spolecnost jako
konsolidovana ucetni jednotka patfi, sestavuje Z F P s.r.o. se sidlem Bfeclav, Na Radku 3416/2, 690 02 Ceska
mezistupfiova Gdetni zavérka soudasti, sestavuje Rodinny Holding Poliak s. r. o., IC: 139 72 669. Tuto
konsolidovanou ucetni zavérku je mozné ziskat v sidle spolecnosti.

Statutarni organ — predstavenstvo k 31.12.2024:

predseda predstavenstva: Michal Poliak, dat. nar. 3. Cervence 1979
Janagkova 779, 667 01 Zidlochovice
Den vzniku funkce: 1. ledna 2024
Den vzniku ¢lenstvi: 1. Gnora 2022

mistopredseda Jarmila Poliakova, dat. nar.12.dubna 1956

pfedstavenstva: Na Radku 3428/4, 690 02 Bieclav
Den vzniku funkce: 1. ledna 2024
Den vzniku &lenstvi: 2.ledna 2021
¢len predstavenstva: Vladimir Poliak, dat. nar. 18. ¢ervna 2021

Fibichova 3154/97, 690 02 Breclav
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2024

Za spole¢nost jednaji spole¢né dva ¢lenové predstavenstva.

Dozor¢i rada:

predseda dozoréi rady: Vladimir Poliak, dat. nar. 30. fijna 1951
Na Radku 3428/4, 690 02 Bfeclav
den vzniku funkce: 22. &ervna 2023
den vzniku &lenstvi: 22. ¢ervna 2023
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Ugetni jednotka ZFP GROUP, a.s., nam. T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bieclav, 1€:29360951
Pfiloha v U€etni zavérce k 31.12.2024

€len dozor¢i rady: Ing. Vaclav Tomek, dat. nar. 28. srpna 1969
Otakara Ostrcila 743/18, Vrahovice, 798 11 Prostéjov
den vzniku ¢lenstvi: 9. ervna 2022

¢len dozorci rady: Robert Slezak, dat. nar. 9. ¢ervna 1973
U Soudu 6200/19, Poruba, 708 00 Ostrava
den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2023

Zakladni kapital spoleénosti: 2.200.000,- K¢

Akcie:
88 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 25,- KE. Prevoditelnost akcii je
omezena stanovami, podminkou pfevodu je souhlas dozoréi rady.

Ostatni skute¢nosti:
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢&. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

PfiloZena individualni u€etni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991
Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,zakona o Ucetnictvi“) a provadéci vyhlaskou €.
500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb., o u€etnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisl, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi,
ve znéni pozdéjSich piedpist, ve znéni platném pro rok 2024 a 2023 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu
o Ucetnictvi®).

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY
Zpusoby ocenovani, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni Gcetni zavérky za rok 2024 jsou nasledujici:
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole€nost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalSi naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spolecnosti se oceriuje vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé
materialové a mzdové naklady a rezijni naklady.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2024 a 2023 se odpisuje do nakladi po dobu ekonomické
zivotnosti.

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezplatn& se oceruje reprodukéni pofizovaci cenou a uUctuje se ve
prospéch uctu opravek (u odpisovaného majetku). Reprodukéni pofizovaci cena tohoto majetku se stanovuje
kvalifikovanym odhadem.
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Ugetni jednotka ZFP GROUP, a.s., nam. T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bieclav, 1€:29360951
Pfiloha v U€etni zavérce k 31.12.2024

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Bézné
opravy a Udrzba se Uctuji do nakladd.

Odpisy

Odpisy jsou vypocéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zzivotnosti prislusSného majetku.
Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Hmotné movité véci a jejich soubory 5
(osobni automobil)

c) Finanéni majetek

Dlouhodoby finan¢ni majetek tvofi majetkové Ucasti a podiloveé listy.

Podily se oceriuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim souvisejici.
K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku pfecenuji nize uvedenym zplsobem:

Majetkové ucasti predstavujici ucast v ovladané osobé nebo v osobé pod podstatnym viivem se k 31.12.
preceriuji ekvivalenci — podilem na vlastnim kapitalu ovladané osoby, pfecenéni se U¢tuje do vlastniho kapitalu

jako ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku. Podilové listy se pfeceniuji na hodnotu k datu ucetni
zavérky, zména realné hodnoty se Uc¢tuje do nakladd nebo do vynosu.

d) Penézni prostiedky

Penézni prostfedky tvofi penize na bankovnich uctech.

e) Zasoby

Spole¢nost nema zasoby.

f)  Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikll a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadd a propocta.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicu véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

g) Derivaty

Ugetni jednotka nevlastni derivaty.
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h)  Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku u krajského soudu v Brné.
Pfipadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni
ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Ostatni kapitalové fondy tvofi vklady akcii mimo zakladni kapital.

i) Cizi zdroje

Spole¢nost netvofila k 31.12.2024 rezervu na dan z pfijmu.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. Uroky ze zavazkd k Gvérovym
institucim a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicli od data

rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadl a propoétll. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

i) Leasing
Spole¢nost nema majetek pofizeny na leasing.
k) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v ceskych korunach (kurzem stanovenym pro dané obdobi)
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlaSenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji do finan€nich vynosl nebo finan¢nich nakladi
bézného roku.

[)  Pouziti odhadt

Sestaveni U€etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole€nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos( a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spole€nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhad( odliSovat.

m) Uétovani vynosu a naklada
Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.
n) Cisty obrat za uéetni obdobi

Cistym obratem se pro G&ely Géetnictvi rozumi vy$e vynost z prodeje vyrobkil a zboZzi a z poskytovani sluzeb
za ucetni obdobi. Pro ucely uréeni Cistého obratu se vynosy z prodeje vyrobkud a zbozi a z poskytovani sluzeb
rozumi vynosy, na kterych je zalozen obchodni model ucetni jednotky. PFi ur€ovani téchto vynosu se pfihlizi
zejména k odvétvi a trhu, na kterém Ucetni jednotka plsobi, a k podstaté Cinnosti Ucetni jednotky pro jeji
zakazniky. Vzhledem k tomu, Ze ucetni jednotka neprodava vyrobky, zboZi ani sluzby a je zaloZzena za ucelem
drzby podilu, u€etni jednotka zahrnuje do Cistého obratu pouze vynosy z drzenych podilu.
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Ugetni jednotka ZFP GROUP, a.s., nam. T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bieclav, 1€:29360951
Pfiloha v U€etni zavérce k 31.12.2024

o) Dan z pFijmt

Naklad na dan z pfijmu se pocita za pomoci platné danové sazby z ucetniho zisku zvySeného nebo snizeného
o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdarfiované vynosy (napf. tvorba a zuctovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafiova ztrata, ndklady na
realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

Odlozena dariova povinnost odrazi danovy dopad prechodnych rozdili mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska u&etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

p) Dotace/Investiéni pobidky

Spole¢nost neobdrzela ve sledovanych obdobich dotace €i investi¢ni pobidky.

g) Emisni povolenky

Ugetni jednotka nevlastni emisni povolenky.

r) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uc€etni zavérky, je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky dosSlo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou vykazany v ucetnich vykazech.

s) Vzajemna zuctovani

Nebyla provadéna.

t) Zmény ucetnich metod

Nebyly provadény.

u) Odchylka od ué€etnich metod

Nejsou.

v) Oprava chyb minulych let

Spole€nost neuctovala o opravach chyb minulych let.
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Ugetni jednotka ZFP GROUP, a.s., nam. T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bieclav, 1€:29360951
Pfiloha v U€etni zavérce k 31.12.2024

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spoleénost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.

b)

Pofizovaci cena

Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

Pocatecni
zUstatek

PFirGstky

Vyfazeni

Pfrevody

Koneény
zUstatek

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich soubory

1.700

1.700

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

Péstitelské celky trvalych porostl

Dospéla zvirata a jejich skupiny

Umélecka dila a sbirky

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek

681

1.806

1.700

787

Celkem 2024

681

3 506

1.700

2.487

Celkem 2023

752

944

1.015

681

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Pocatecni
zUstatek

Odpisy

Prodeje,
likvidace

Vyfazeni

Prevody

Konecny
zUstatek

Opravné
poloZky

Ugetni
hodnota

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich
soubory

340

340

1.

360

Ocenovaci rozdil k nabytému
majetku

Jiny dlouhodoby hmotny
majetek

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny majetek

Nedokon&eny dlouhodoby
hmotny majetek

787

Celkem 2024

2.

147

Celkem 2023

681

c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K&)

Pfehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

Zlstatek
k 31. 12.
2023

Prirastky

Ubytky

Precenéni

Zlstatek
k 31. 12.
2024

Podily — ovladana nebo ovladajici osoba

883.135

8.552

125.593

47.371

813.465

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

245

30.000

1.028

31.273

Celkem

883.380

38.552

125.593

48.399

844.738
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Ugetni jednotka ZFP GROUP, a.s., nam. T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bieclav, 1€:29360951

Priloha v ucetni zavérce k 31.12.2024

Spolecnosti ovladané spole¢nosti ZFP GROUP, a.s. k 31.12.2024:

ZFP Finance I, s.r. 0., IC: 051 39 546, podilem 51 %,
ZFP RF s.r. 0, IC: 046 29 779, podilem 100 %,
ZFP Property s. r. 0., IC: 046 29 833, podilem 100 %,

ZFP Hotely, s. r. 0., IC: 283 22 011, podilem 100 %,

ZFP akademie, a. s., IC: 263 04 805, podilem 100 %,

ZFP GROUP Centrala, s.r.o., IC: 080 48 444, podilem 100 %,
ZFP Gold, a. s., IC: 049 96 399, podilem 51 %,
APARTMANY LABSKA, s.r.o0., IC: 282 82 906, podilem 100 %

ZFP GROUP Real Estate, s.r.0., IC: 096 99 953, podilem 100 %,

GreenUP, s.r.0., IC:193 09 562, podilem 70 %,
ZFP ESTATE, s.r.0., IC: 034 34 320, podilem 100 %.

Ovladajici osobou spole¢nosti ZFP GROUP, a. s. je spole€nost ZFP s. r. 0. podilem 58,38 %.

Nazev a pravni forma ovladané

- . ZFP Finance ., s.r.o. ZFP RF s.r.o. ZFP Property s.r.o.| ZFP Hotely, s.r.o.
spole€nosti
nam. T. G. Masaryka nam. T. G. nam. T. G. nam. T. G.
Sidlo spole¢nosti 3048/10a, 690 02 | Masaryka 3048/10a, | Masaryka 3048/10a, | Masaryka 3048/10a,

podil)

Breclav 690 02 Bieclav 690 02 Breclav 690 02 Breclav
Podil v % 51 100 100 100
Vlastni kapital (pfepocteno na podil) 6.436 469.691 43.036 224.109
Zakladni kapital (pfepocteno na 510 0 0 200
podil)
Kag,ilt)é"m’é fondy (pfepoctena na 702 246.053 -44.738 186.370
podi ’ ’ ’
Fondy ze zisku (pfepocteno na podil) 0 0 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let 4.347 150.608 86.670 48.036
(pfepocteno na podil) ' ’ ' '
Rozhodnuto o zalohové vyplaté
podilu na zisku 0 -35.000 0 0
Zisk/ztrata bézného roku (pfepocéteno
na podil) 2.281 108.030 1.104 -10.497
Nazev a pravni forma ovladané ZEP akademie. a.s ZEP Gold. a.s ZFP GROUP Real ZFP GROUP
spoleénosti P P Estate, s.r.o. Centrala, s.r.o.
nam. T. G. Masaryka nam. T. G. nam. T. G. nam. T. G.
Sidlo spole¢nosti 3048/10a, 690 02 | Masaryka 3048/10a, | Masaryka 3048/10a, | Masaryka 3048/10a,
Bfeclav 690 02 Bfeclav 690 02 Bfeclav 690 02 Breclav
Podil v % 100 51 100 100
Vlastni kapital (pfepocteno na podil) 1.082 3.847 12.320 51.906
Zakladni kapital (pfepocteno na
podil) 2.200 1.020 100 200
Kapitalové fondy (pfepocteno na 1.363 0 6.507 48.900
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Fondy ze zisku (pfepocteno na podil) 440 0 0 0

Ngrozdveleny zisk/ztn:ata minulych let 0 102 -1.081 2783

(pFepocteno na podil)

Rozhodnutg o zalohové vyplaté 0 -1.530 -10.165 0

podilu na zisku

lek/ztrlata bézného roku (pfepocteno 195 4.255 16.959 23

na podil)

Nazev a pravni forma ovladané APARTMANY GreenUP. .10 ZFP ESTATE, s.r.o.

spole€nosti I:ABSKA, s.r.o. T :

Sidlo spolecnosti Na Radku 3173/8, 690 | Traubova 1548/10, Cerna nam. T. G. Masaryka
P 02 Breclav Pole, 602 00 Brno 3048/10a, 690 02 Breclav

Podil v % 100 70 100

Vlastni kapital (pfepocteno na podil) 957 29 52

Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 200 0 1

Kapitalové fondy (pfepocéteno na podil) 216 280 100

Fondy ze zisku (pfepocteno na podil) 0 0 0

N?rozd'eleny Z|sk/zt|"ata minulych let 2025 .88 1

(pfepocteno na podil)

Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu 3.851 0 0

na zisku

Zisk/ztrata bézného roku (pfepocéteno

na podil) 6.417 -163 -48

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily k 31. 12. (v tis. K&):

2024 2023

Pocet
podilovych listl

Pocet

podilovych list( Trzni hodnota

Podilovy fond Trzni hodnota

ZFP realitni fond, otevieny podilovy

fond, ZFP Investments, investi¢ni 17.541.426 31.272.854,27 146.088 245.252,53

spole¢nost, a.s.

5. ZASOBY

Spole€nost nema k 31.12.2024 2adné zasoby.

6. POHLEDAVKY

Spole¢nost nema pohledavky s dobou splatnosti delSi nez 5 let.

Spole¢nost nema zadné pohledavky kryté vécnymi zarukami.

Pohledavky za spfiznénymi stranami (viz bod 22).

7. OPRAVNE POLOZKY

Opravné poloZky vyjadiuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4, 5 a 6).

Nedilnou soucasti mezitimni ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty



Ugetni jednotka ZFP GROUP, a.s., nam. T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bieclav, 1€:29360951
Pfiloha v U€etni zavérce k 31.12.2024

Spole¢nost nema k 31.12.2024 vytvofenou opravnou polozku.

8. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY
K 31.12.2024 neméla spole€nost Zadné bankovni uéty s omezenym disponovanim.
Spole¢nost neméla k 31.12.2024 jiny kratkodoby finanéni majetek nez uvedeny v rozvaze.

Ugetni jednotka nevlastni zadné kratkodobé cenné papiry a podily.

9. CASOVE ROZLISENIi AKTIV

Naklady pFistich obdobi zahrnuji pojisténi a poplatek k pfijatym Gvérim a jsou Uctovany do nakladd obdobi,
do kterého vécné a ¢asoveé pfislusi.

10. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spolec¢nosti se sklada z 88.000 kust kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 25 K&.

Ostatni kapitalové fondy ve vysi 1.457.270 tis. K€ jsou tvofeny vkladem akcii.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd v mezirocni zméné 47.370 tis. K& vznikly z ddvodu
precenéni u majetkovych ucasti v ovladanych spolecnostech (viz bod 4c).

Za rok 2024 byl vysledkem hospodareni zisk ve vysi 39.499 tis. KE po zdanéni.

Na dividendach ze zisku roku 2023 bylo vyplaceno celkem 46.200 tis. K&.

11. REZERVY

Spole€nost nevytvofila k 31.12.2024 rezervu na dan z pfijmu. Tvofila rezervu na nevyCerpanou dovolenou
v hodnoté 34 tis. K&.

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole€nost méla k 31.12.2024 dlouhodobé zavazky kovlddanym a ovladajicim osobam ve vySi
276.944 tis. KE. Jedna se o 5 dlouhodobych uvérl v celkové Castce 212.123 tis. K¢, které bude spole¢nost
splacet do roku 2026 a dale o zapUjcky s riznou dobou splatnosti v letech 2024 az 2028 v celkové ¢astce
64.821 tis. K&.

Dale se jedna o zap(jcku ke spfiznéné osobé v ¢astce 40.500 tis. K&, ktera je splatna do konce roku 2027.
Tato zapujcka je vykazana na fadku Jiné zavazky.

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12.2024 neméla spolecnost kratkodobé zavazky kryté zastavnim pravem nebo zarukou ve prospéch
véfitele.
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Ugetni jednotka ZFP GROUP, a.s., nam. T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bieclav, 1€:29360951
Pfiloha v U€etni zavérce k 31.12.2024

K datu 31.12.2024 ma ucetni jednotka zavazky vuci OSSZ a zdravotnim pojistovnam ve vysi 85 tis. K&, které
zaplatila v lednu 2025, zavazek ze zavislé ¢innosti k datu 31.12.2024 ¢inil 51 tis. K¢ a byl zaplacen v lednu
2025.

Zavazky vUci spfiznénym stranam (viz bod 22).

14. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Spole¢nost nema zavazky k uvérovym institucim.

15. CASOVE ROZLISENi PASIV

K 31.12.2024 byly vydaje pfistich obdobi ve vySi 10 119 tis. K&, a to za pojisténi a nakladové uroky.a jsou
uctovany do nakladu obdobi, do kterého vécné a ¢asové pfislusi.

16. DERIVATY

Spole¢nost nema uzaviené smlouvy o derivatech.

17. DAN Z PRiJMU

Vypocet efektivni dafiové sazby za rok 2023 a 2024 (v tis. K&):

2023 2024
Zisk pfed zdanénim 51.844 39.952
Dani z pfijm0 splatna 154 453
Dan z pFijm0 odlozena 0 0

Ugetni jednotka nema zadny titul pro tvorbu odloZzené dané.

18. LEASING

Spole¢nost nema majetek najaty na leasing.

19. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spole€nost ma veSkery majetek a zavazky a to jak penézni, tak nepenézni uvedené v rozvaze.

20. VYNOSY

Vynosy spole€nosti jsou tvofeny pfedevSim podily na zisku, resp. dividendou (viz bod 22).

21. CISTY OBRAT ZA UCETNi OBDOBI

V souladu s novou definici &istého obratu vykazala spoleénost ve vykazu zisku a ztraty na radku ,Cisty obrat
za Ucetni obdobi“ k 31.12. 2024 obrat ve vySi 84 174 tis. K& Vzhledem k tomu, Ze Usili vynalozené na
stanoveni obratu za rok 2023 podle nové metodiky neni imérné informac¢nimu efektu pro uzivatele ucetni
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zaverky nedoslo k pfepoctu Cistého obratu za srovnavaci obdobi, tj. k 31. 12. 2023. Spolecnost Cisty obrat za
srovnavaci obdobi ve vykazu zisku a ztraty tedy neuvedla. Cisty obrat pro Ucely kategorizace Ucetni jednotky
za srovnavaci obdobi, tj. k 31. 12. 2023 z(istal nezménén a ¢inil 84.024 tis. K¢.

22. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladud (v tis. KE):

2023 2024

Celkovy pocet Clenové fidicich, kontrolnich  Celkovy poget  Clenové Fidicich, kontrolnich

zaméstnanct a spravnich organu zaméstnancl a spravnich organu
Prdmérny pocet zaméstnancl 0 3 1 3
Mzdy 119 360 869 3.005
Socialni zabezpeceni a
zdravotni pojisténi 0 122 247 940
Ostatni 0 50 110 100
Osobni naklady celkem 119 532 1.226 4.045

Primérny pocet zaméstnancu v pridbéhu roku 2024 €inil 1 osob (v prdbéhu roku 2023 0 osob).

Odmeény ¢lentim Fidicich, kontrolnich ¢€i spravnich organt z dGvodu jejich funkce (v tis. K&):

2023 2024
Odména ¢lendm fidicich organu 360 3.005
Odména ¢lendm kontrolnich organu
Odmeéna ¢lenlim spravnich organ(
Celkem 360 3.005

23. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

V roce 2024 a 2023 neobdrzeli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organu zadné zéalohy, zavdavky,
zapujcky, uvéry, pfiznané zaruky, a jiné vyhody. Vlastni nepfimo akcie spole¢nosti.

Spole¢nost eviduje k 31.12.2024 dlouhodobé pohledavky za spfiznénymi stranami ve vysi 6.524 tis. K¢ z titulu
zapujcek.

Spole€nost eviduje k 31.12.2024 dlouhodobé zavazky za spfiznénymi stranami ve vySi 317.444 tis. K& (viz
bod 12) z titulu zapujcek za spfiznénymi stranami.

Uroky z dlouhodobych Gvéra se pohybuiji v rozmezi 5 % az 5,65 %. Uroky ze zapUjéek jsou sjednany na drovni
od 2T repo sazba + 1 % marze az 10,45%.

Spole€nost v roce 2024 obdrzZela podil na zisku a zalohu na podil na zisku ve vySi 77.091 tis. K& z toho 2.385
tis. K¢ ke dni ucetni zavérky nevyplaceno. Konkrétné obdrzela spole¢nost dividendu/podil na zisku a zalohu
na dividendu/podil na zisku ve vysi 60.810 tis. K& od ZFP RF s.r.o., ve vysi 10.165 tis. K& od ZFP GROUP
Real Estate, s.r.o., ve vySi 2.981 tis. K& od ZFP Gold, a.s., ve vysi 2.385 tis. KE od ZFP akademie, a.s. a 750
tis. K& od APARTMANY LABSKA, s.r.o.

Spole¢nost ZFP GROUP, a.s. rozhodla o vyplaté dividendy v roce 2023 v celkové vysi 46.200 tis. K¢&.
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24. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ugetni jednotka nevydala k 31.12.2024 naklady na vyzkum a vyvoj.

25. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY
Polozka sluzby pfedstavuje pfedevsim naklady na reprezentaci, pronajem, audit a ostatni sluzby.

Sluzby (v tis. K&):

2023 2024
Poradenstvi 2.244 4.284
Audit 117 133
Ostatni sluzby 108 1.208
Celkem 2.469 5.625

Jsou zde uvedeny pouze vyjmenované sluzby, nejde o jejich plny vycet.

Nakladové uroky tvofi zejména Uroky k Gvérdm (viz bod 12), které ¢asové nalezi do roku 2024.

26. VZAJEMNA ZUCTOVANI

Nebyla provadéna.

27. SOUHRNNA VYKAZANI TYPU UCETNICH PRIPADU

Nebyla.

28. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024 byla sestavena za predpokladu nepfretrzitého trvani spoleénosti. PriloZzena
UCetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat. Procesy probihajici
ve firmé nenasvédduji zadnym zavaznym okolnostem, které by ovlivnily budouci trvani ucetni jednotky.
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29. PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Pfehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto (v tis. KE):

31.12.2023 31.12.2024

Penize v hotovosti a ceniny 0 0
Uéty v bankach 9.498 1.899
Debetni zUstatek bézného Gctu zahrnuty v béznych bankovnich uvérech 0 0
Penézni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém finanénim majetku 0 0
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty celkem 9.498 1.899

Penézni toky z provoznich, investiénich nebo finanénich ¢innosti se uvadéji v pfehledu o penéznich tocich
nekompenzované.

Sestaveno dne 7.5.2025

Jarmila Poliakova o4 "
mistopfedseda predstavenstva (R 17, ”"'“'{?' ...........

Michal Poliak Qq QD)QL
pfedseda predstavenstva LAY
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AUDIT...

Se sidlem Driibezni trh 89/1, 664 91 Ivancice, IC: 664 91 Ivancice, zapsand u Krajského soudu v Brne,
oddil C, vlozka 64722, vedend v seznamu auditorskych spole¢nosti KACR evidencni cislo 504

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Piijemce: akciona¥i spole¢nosti ZFP GROUP, a.s., se sidlem Bieclav,
namésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02, IC: 293 60 951

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFiloZené ucetni zdvérky spolecnosti ZFP GROUP, a.s., se sidlem Breclav,
nimésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02 IC:293 60 951 (ddle také , Spolecnost")
sestavené na zdkladé Ceskych vcetnich predpisii, kterd se skladd z rozvahy k 31.12.2024, vykazu
zisku a ztrdty, prehledu o zméndch vlastniho kapitdlu a pfehledu o penéZnich tocich za rok
konéici 31.12.2024, a pFilohy této ucetni zdvérky, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci
o pouzitych iidetnich metoddch. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v p¥iloze této iicetni zavérky.

Podle naseho ndzoru ucetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
ZFP GROUP, a.s. k 31.12.2024 a ndkladi a vynosii a vysledku jejtho hospodareni a penéZnich
tokit za rok kondici 31.12.2024 v souladu s Ceskymi vicetnimi predpisy.

Zidklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pFipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je
podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezdvisli a splnili jsme i dali etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi.
Domnivime se, Ze ditkazni informace, které jsme shromdZdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjddreni naseho vyroku.

Ostatnl informace uvedené ve vyroéni zpravé
Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zprdvé mimo ucetni zdvérku a na$i zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida

predstavenstvo Spolecnosti.

Nds vyrok k iicetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
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posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s iicetni
zaverkou ¢i s nasimi znalostmi o iicetni jednotce ziskanymi béhem provadeni auditu nebo zda se
Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng) nesprdavné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovdny v souladu s
pristusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliji
pozZadavky prdvnich predpisii na formdlini ndleZitosti a postup vypracovdni ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné nedodyzeni uvedenych pozadavkii by bylo
zpusobilé ovlivait visudek ¢inény na zdkladé ostatnich informac,

Ostaini informace jsme do data nasi zprdvy neobdrzeli, a proto se k nim nevyjadiujeme. Pokud
po sezndment s nimi usoudime, Ze obsahuji vyznamnou (materidini) nespravnost, jsme povinni
predat tuto informaci predstavenstvu a dozorci radé Spolecnosti.

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spolednosti za tidetni zdvérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni uicetni zdvérky poddvajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Cceskymi icetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbyiny pro sestaveni icetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nesprdavnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani iicetni zdvérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevanini, popsat v piiloze tnicetni zavérky
zdleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri
sestaveni uceini zavérky, s vyjimkou pripadii, kdy predstavenstvo pldnuje zruseni Spolecnosti
nebo ukoncent jeji cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ticetniho vykaznicivi ve Spolecnosti odpovidd dozordi rada.

Odpovédnost auditora za audit iiéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat priméienou jistotu, Ze iicetni zdavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdavnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Primérend mira jistoly je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v iiceini zdvérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v
ditsledku podvodit nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze rediné
piredpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivait ekonomickd rozhodnuti, kterd
uZivaielé uicetni zavérky na jejim zdkladé piijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem

celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti wcetni zdvérky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zdkladé
mohli vyjadrit virok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprdvnost, k niz
doSlo v disledku podvodu, je vélsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidini)
nespravnosti zpitsobené chybou, protoZe soucdsii podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, imysing opomenuti, nepravdivd prohldseni nebo obchdzeni
vhitinich kontrol.

. Sezndmil se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevaninim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjddrit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.



Posoudit vhodnost pouZitych iic¢etnich metod, pFiméfenost provedenych ticetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti pFedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze iicetni
zaveérky.

Posoudit vhodnost poufiti predpokladu nepretrzitého trvdni pFi sestaveni ticetni zdvérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdzdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zdavéru,
Ze takovd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pFiloze ucetni zdavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjddrit modifikovany vyrok. NaSe zdvéry tkajici se
schopnosti Spolecnosti nepfetrzité trvat vychdzeji z ditkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zprdvy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah tcetni zdavérky, véetné prilohy, a ddle
to, zda ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pFedstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu
a nacasovdni auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné

zjisténych vyznamnych nedostatki ve vritFnim kontrolnim systému.

Ivandice dne 7.5.2025

Ovéfeni provedla auditorska spoletnost
DANE & AUDIT s.r.o.,
Drubezni trh 89/1, 664 91 Ivanéice,

zapsand v seznamu auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditori CR pod ev. &. 504.

/4%4?'7 7

Ing. Jifina Zaviskova
auditor ev. &. 714




ZFP N
GROUP

Stanovisko dozorci rady spolecnosti ZFP GROUP, a.s.

ke zpraveé o vztazich za rok 2024

VazZeni akcionafi,

dozoréi rada spoleénosti ZFP GROUP, a.s., se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02
Bfeclav, ICO: 293 60 951, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn.
B 6651 v souladu s ustanovenich § 83 odst. 1 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolec¢nostech a
druzstvech, pfezkoumala zpravu o vztazich za rok 2024 vypracovanou predstavenstvem spoleénosti
ZFP GROUP, a.s. a jednomyslné konstatuje, Ze nezjistila Zddné nedostatky nebo nespravnosti a k
této zpravé nema vyhrady. Dozorci rada spolecnosti ZFP GROUP, a.s. je presvédéena, Ze tato zprava
byla zpracovana predstavenstvem spolecnosti ZFP GROUP, a.s. v souladu se zakonem ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzZstvech, a Udaje v ni uvedené jsou pravdivé.

S Uctou a pozdravem

V Breclavi dne 09.05.2025

Vladimir Poliak
predseda dozoréi rady ZFP GROUP, a.s.

ZFP GROUP, a.s., ndmésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bteclav, Ceska republika,
e-mail: info@zfpgroup.cz
zapis v obchodnim rejstiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp.zn. B 6651, ICO: 293 60 951
¢len skupiny ZFP GROUP, www.zfpgroup.cz


mailto:mailto:info@zfpgroup.cz
http://www.zfpgroup.cz/

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi

ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici

osobou

Vypracovana podle ust. § 82 a nasl.
zak. €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném znéni

(dale jen ,,ZOK")
statutarnim organem ovladané spolecnosti
za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024
(dale jen ucetni obdobi 2024)

ZFP GROUP, a.s.

Ucelem této zpravy je poskytnout piehled o pravnich vztazich mezi dotéenymi spole¢nostmi, pravnich
jednanich, jakoz i vSech opatreni ¢inénych, resp. realizovanych ovladajici osobou vici ovladané osobé.

Ovladajici osoby

Ovladajici osobou je osoba, kterd mlze v obchodni korporaci pfimo ¢i nepfimo uplatriovat rozhodujici vliv.
Ovladanou osobou je obchodni korporace ovladana ovladajici osobou.

Ridici osoba podle § 79 ZOK a vétiinovy spole¢nik jsou vidy ovladajicimi osobami, ledaze ve vztahu k
vétdinovému spole¢nikovi § 75 ZOK stanovi jinak. Rizena osoba podle § 79 ZOK je vidy ovladanou osobou.

Ma se za to, Ze ovladajici osobou:

1)

2)

3)

4)

je osoba, kterda mizZe jmenovat nebo odvolat vétsinu osob, které jsou c¢leny statutarniho organu
obchodni korporace nebo osobami v obdobném postaveni nebo ¢leny kontrolniho organu obchodni
korporace, jejimz je spolecnikem, nebo muZe toto jmenovani nebo odvolani prosadit,

je ten, kdo naklada s podilem na hlasovacich pravech predstavujicim alesport 40 % vsech hlasi v
obchodni korporaci, ledaZze stejnym nebo vyssim podilem naklada jind osoba nebo jiné osoby jednajici
ve shodé,

jsou osoby jednajici ve shodé, které spolecné nakladaji podilem na hlasovacich pravech pfedstavujicim
alespon 40 % vSech hlas( v obchodni korporaci, jsou osobami ovladajicimi, ledaZze stejnym nebo vys$sim
podilem naklada jind osoba nebo jiné osoby jednajici ve shodé.

je také ten, kdo sdm nebo spolecné s osobami jednajicimi s nim ve shodé ziska podil na hlasovacich
pravech predstavujici alespon 30 % vsech hlast v obchodni korporaci a tento podil predstavoval na
poslednich 3 po sobé jdoucich jednanich nejvyssiho organu této osoby vice nez polovinu hlasovacich
prav pfitomnych osob.
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Ovladana osoba:

Nazev

: ZFP GROUP, a.s.
Sidlo  : Bfeclav, nAmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
ICO  :29360951

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, ¢. vlozky

6651

Ovladajici osobou spolecnosti ZFP GROUP, a.s. je:

Nazev

: Svérensky fond rodiny Poliakovych

Identifikaéni ¢islo: 177 46 701
Spisova znacka: SF 3194 vedena u Krajského soudu v Brné

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Nazev

: ZFP akademie, a.s.

Sidlo  : Bfeclav, nAmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
ICO  :26304805

zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,

3828

: ZFP Gold, a.s.

Sidlo  : Bfeclav, nAmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
ICO  :04996399

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,

7526

: ZFP Financel l,, s.r.o.

Sidlo  : Bfeclav, nAmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
ICO  :05139546

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,

93779
: ZFP RF s.r.0.

Sidlo  : Bfeclav, nAmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
ICO  :04629779

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,

100772

: ZFP Property s.r.o.

Sidlo  : Bfeclav, nAmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
ICO  :04629833

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,

101541

¢.

¢.

¢.

¢.

¢.

vlozky

vlozky

vloZky

vlozky

vlozky



Nazev

: ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s.

Sidlo : Praha 4, Antala Staska 2027/79, Kr¢, PSC 140 00
ICO  :24252654

zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, ¢. vlozky

18374
: ZFP Makléf¥, s.r.o.

Sidlo  : Bfeclav, nAmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
ICO  :28286553

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,

: ZFP Hotely, s.r.o.

Sidlo  : Bfeclav, nAmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
ICO  :28322011

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,

: ZFP Reality, a.s.

Sidlo  : Bfeclav, nAmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
ICO  :04805623

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,

: ZFP Payments, s.r.o.

Sidlo : Bfeclav, namésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
ICO  :04896556

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,

: ZFP GROUP Centrala, s.r.o.

Sidlo  : Bfeclav, nAmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
ICO  :08048 444

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,

: Rodinny Holding Poliak s.r.o.

Sidlo : Bfeclav, Na Radku 3416/2, PSC 690 02
ICO  :13972669

¢. vlozky 58674

¢.vlozky 61131

¢. vlozky 9029

¢. vlozky 108106

¢.vlozky 111589

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, €. vlozky 125864

:ZFPs.r.o.

Sidlo : Bfeclav, Na Radku 3416/2, PSC 690 02
ICO  :60745347

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, ¢. vlozky 18738



Nazev

: ZFP akadémia, a.s.

Sidlo  : Holi¢, Ndmestie mieru 4, PSC 908 51, Slovenska republika

ICO  :36847372

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Okresného sudu v Trnaveé, oddil Sa, €. vloZky
10631/T

: FIPRO spol. s r.o.

Sidlo  : Holi¢, Ndmestie Mieru 249/4, PSC 908 51, Slovenska republika

ICO  :30999 499

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Okresného sudu v Trnaveé, oddil Sro, €. vloZky
2639/T

: ZFP Uzice s.r.o.

Sidlo  : Bfeclav, namésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
ICO  :09650 652
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky 120053

: APARTMANY LABSKA, s.r.o.

Sidlo  : BFeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02
ICO  :28282906
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky 58497

: ZFP GROUP Real Estate s.r.o.

Sidlo  : Bfeclav, nAmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
ICO  :09699 953
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky 120360

: ZFP GROUP SK, a.s.

Sidlo : Holi¢, Ndmestie mieru 249/4, PSC 908 51, Slovenska republika
ICO  :52913490
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Okresného sudu v Trnavé, oddil Sa, ¢. vlozky 10760/T

: ZFP, a.s.

Sidlo  : Holi¢, Ndmestie mieru 4, PSC 908 51, Slovenska republika
ICO  :36255611
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Okresného sudu v Trnavé, oddil Sa, ¢. vlozky 10764/T

: APULZ, spol. sr.o.

Sidlo  : Holi¢, Ndmestie Mieru 249/4, PSC 908 51, Slovenska republika
ICO  :35753854
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Okresného sidu v Trnavé, oddil Sro, €. vlozky 43803/T



Nazev :ZFP Interiors, s.r.o.

e Sidlo :Praha2-Nové Mésto, Lublariska 1916/17, PSC 120 00
e ICO :28483901
e zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, €. vlozky 144925

Nazev : Slechtitelska stanice vinafska Velké Pavlovice, a.s.

e Sidlo :Velké Pavlovice, Pod Bfehy 565/54, PSC 691 06
e ICO :60717670
e zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, ¢. vlozky 4546

Nézev :PH HOLIC, spol. s r.o.

e Sidlo :Holi¢, Ndamestie mieru 249/4, PSC 908 51, Slovenska republika
e ICO :36271578
e zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Okresného stidu v Trnavé, oddil Sro, ¢. vlozky 17097/T

Ndzev :POHYB spol. sr.o.

e Sidlo :Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51, Slovenska republika
e ICO :36263281
e zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Okresného sudu v Trnavé, oddil Sro, ¢. vlozky 15167/T

Nazev :ZFP akadémia, s.r. 0.

e Sidlo :Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51, Slovenska republika
e ICO :52760545
e zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Okresného sudu v Trnavé, oddil Sro, ¢. vliozky 45669/T

Nazev :ZFP Craiova s.r.o.

e Sidlo :Bfeclav, ndmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
e ICO :09982442
e zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky 121977

Nazev :ZFP HK s.r.o.

e Sidlo :Bfeclav, Na Rddku 3173/8, PSC 690 02
e ICO :05088275
e zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky 93528

Nazev :ZFP Pitesti s.r.o.

e Sidlo :Bfeclav, ndmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
e ICO :11871539
e zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky 125123

Nazev :ZFP Oradeas.r.o.

e Sidlo :Bfeclav, ndmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
e ICO :06384684
e zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky 101793



Nazev :RC CRAIOVA NEW S.E.

e Sidlo :Bukurest, Alexandru Constantinescu 35, Rumunsko
e ICO :39337231

Nazev :ZIBBIBO DEVELOPMENT S.E.

e Sidlo :Bukurest, Alexandru Constantinescu 35, Rumunsko
e ICO :40164398

Nazev :RC ORADEA DEVELOPMENT S.R.L.

e Sidlo : Pitesti, Bulevardul Republicii 148, Rumunsko
e ICO :39037404

Nazev :ZFP UP Premium SICAYV, a.s.

e Sidlo :Praha4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 00
e ICO :19832036
e zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, ¢. vlozky 28446

Nazev :GreenUP,s.r.o.

e Sidlo :Brno, Traubova 1548/10, PSC 602 00
e ICO :19309562
e zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky 133986

Nazev :ZFP Pansky rybnik s.r.o.

e Sidlo :Bfeclav, Na Rddku 3173/8, PSC 690 02
e ICO :27688879
e zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky 52233

Nazev :SK Vlalka z.s. (rozhodujici vliv uplatiiuje p. Vladimir Poliak)

e Sidlo :Breclav, Sovadinova 668/39, PSC 690 02
e ICO :26566052
e zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil L, ¢. vlozky 13852

Nazev : Future 2051, z.s. (rozhoduijici vliv uplatfiuje p. Vladimir Poliak)

e Sidlo :Bfeclav, Na Rddku 3173/8, PSC 690 02
e ICO :01810928
e zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil L, €. vlozky 17579

Nazev :ZFP Financell., a.s.

e Sidlo :Bfeclav, ndmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
e ICO :21095213
e zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, ¢. vlozky 8919



Nazev :Resort Benecko s.r.o.

e Sidlo :Bfeclav, ndmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
e ICO :21622001
e zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky 139553

Nazev :ZFP ESTATE, s.r.o.

e Sidlo :Bfeclav, ndmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02
e ICO :03434320
e zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky 139912

Uvedeny jsou pouze spolec¢nosti, u kterych je uplatiiovan rozhoduijici vliv.

Smlouvy uzaviené mezi ovlddanymi a ovladajicimi osobami v ucetnim obdobi 2024
Mezi spolec¢nosti ZFP GROUP, a.s. a spole¢nostmi ZFP ESTATE, s.r.o. a ZFP GROUP Real Estate s.r.o. byly v roce
2024 uzavieny smlouvy o poskytnuti penézZitého pfiplatku mimo zakladni kapital. Z dfivéjSich obdobi jsou

uzavieny smlouvy o poskytnuti penézitého priplatku mimo zdkladni kapital se spoleénostmi ZFP Hotely, s.r.o.,
ZFP GROUP Centrala, s.r.o., ZFP RF s.r.o., ZFP Property s.r.0. a GreenUP, s.r.o. Celkova vyse pfiplatkd mimo
zakladni kapital u ovlddanych osob ¢ini k 31.12.2024 ¢astku 485.103 tis. KE.

Spoleénost uzaviela smlouvy o zapUjéce se ZFP GROUP Real Estate s.r.0., ZFP akademie, a.s. a ZFP Finance I,

s.r.o. —vsechny v r. 2024 splaceny. Z dfivéjsich obdobi jsou uzavieny smlouvy o zapGjéce se ZF P, s.r.0., ZFP RF
2, a.s., ZFP Oradea s.r.o. a ZFP Pitesti s.r.o.

Transakce mezi propojenymi osobami v roce 2024

Spolecnost ZFP GROUP, a.s. eviduje vroce 2024 pfijaté faktury za sluzby a ndkupy od spolecnosti ZFP
akademie, a.s. v celkovém objemu 404 tis. K¢, od spolecnosti ZFP Hotely, s.r.o. ve vysi 2 tis. K¢, od spole¢nosti
ZFP GROUP Centrala, s.r.o. ve vysi 3 tis. K¢. a od spole¢nosti ZFP Interiors, s.r.o. ve vysi 248 tis. KC.

Nakladové uroky vici propojenym osobam cinily v roce 2024 ¢astku 19.983 tis. Kc.

Spolec¢nost ZFP GROUP, a.s. poskytla nebo navysila pjc¢ku spolecnosti ZFP Oradea s.r.o., ZFP Pitesti s.r.o., ZFP
Craiova s.r.o., ZFP UZice s.r.0., ZFP GROUP Real Estate, ZFP akademie, a.s. a ZFP Finance I., s.r.o. — vSechny
¢astecné nebo plné splaceny.

Vynosové uroky vici propojenym osobam cinily v roce 2024 ¢astku 814 tis. K¢.
Spolec¢nost ZFP GROUP, a.s. fakturovala v r. 2024 propojenym osobam pouze prefakturaci.

Spole¢nost ZFP GROUP, a.s. vlastni podilové listy ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s. v hodnoté 31.273
tis. K¢ k 31.12.2024.

Spolecnost v roce 2024 obdrzela podil na zisku a zalohu na podil na zisku ve vysi 77.091 tis. K¢ z toho 2.385
tis. K¢ ke dni Ucetni zavérky nevyplaceno. Konkrétné obdrzela spolecnost dividendu/podil na zisku a zalohu
na dividendu/podil na zisku ve vysi 60.810 tis. K¢ od ZFP RF s.r.o0., ve vy$i 10.165 tis. K¢ od ZFP GROUP Real
Estate, s.r.o., ve vysi 2.981 tis. K¢ od ZFP Gold, a.s., ve vysi 2.385 tis. K¢ od ZFP akademie, a.s. a 750 tis. K¢ od
APARTMANY LABSKA, s.r.o.



Spolecnosti ZFP GROUP byl pIné nebo ¢astecné vracen priplatek mimo zakladni kapital od spole¢nosti ZFP RF
s.r.o., ZFP GROUP Real Estate s.r.0. a ZFP Finance I., s.r.o. v celkové vysi 119.473 tis. Kc.

Spoleé¢nost ZFP GROUP, a.s. rozhodla o vyplaté dividendy v roce 2023 v celkové vysi 46.200 tis. K¢.

Ostatni opatieni u¢inéna v zaijmu a na popud ovladanych a ovladajicich osob v roce 2024

V obdobi ucéetniho roku 2024 nebyla pfijata Zddna ostatni opatreni, kterd byla pfijata nebo uskuteénéna
spolecnosti v zdjmu nebo na popud ovladajicich osob.

Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé tjma, a posouzeni jejiho vyrovnani - 82 odst. 2 pism. f) ZOK

Z titulu uzavreni vySe uvedenych smluv nevznikla Zadné ovladané osobé Ujma podle §71 a 72 zakona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztaht mezi Ovlddanou osobou a Ovlddajici osobou a Ovladanou
osobou a osobami ovladanymi Ovladajici osobou - § 82 odst. 4 ZOK

Zadné nevyhody ze vztah( strandm neplynou.

Prohlaseni

Tato zprava o vztazich neobsahuje Gdaje, jejichZ uvedeni by mohlo zpUsobit vaZznou Gjmu spolecnosti, jiné s ni
propojené nebo ovladajici osobé. Dale v ni nejsou uvedeny udaje, které tvofi predmét obchodniho tajemstvi.

Duvérnost informaci

Za davérné jsou povazovany informace o skutecnosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi ovladajici a
ovladané osoby, a také ty informace, které byly za divérné jakoukoliv osobou, kterd je soucasti vySe uvedenych
osob, oznaceny. Dale jsou to veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly byt samy o sobé, nebo
v souvislosti s jinymi informacemi nebo skutecnosti k jmé jakékoliv z vySe uvedenych osob.

Zaveér

Tato zprava byla zpracovana a projedndna statutdrnim organem ovladané osoby, dne 2.5.2025 a byla
predloZena auditorovi, ktery provadi ovéreni ucetni zavérky ve smyslu zakona. Zprdva bude pfipojena k vyro¢ni
zpraveé ovladané spolecnosti za rok 2024.

Michal Poliak — pfedseda predstavenstva .0 et SN rrrerre ORI

Jarmila Poliakova — mistopredseda predstavenstva P Anaot St
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Vyjadreni dozorci rady spolecnosti ZFP GROUP, a.s.

ke zpravé o hospodareni za rok 2024 spolu s navrhem na rozdéleni zisku

VazZeni akcionafi,

dozoréi rada spolec¢nosti ZFP GROUP, a.s., se sidlem nameésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02
Breclav, ICO: 293 60 951, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, sp. zn.
B 6651 v souladu s ¢l. 19 odst. 3 pism. d) stanov spolecnosti ZFP GROUP, a.s. pfezkoumala
predlozenou zpravu o hospodareni za rok 2024 spolu s ndvrhem na rozdéleni zisku a jednomysiné
konstatuje, Ze k této zprdvé nema vyhrady, Ze v rdmci tohoto svého prezkumu nezjistila zadné
nedostatky nebo nespravnosti a Ze na zakladé téchto skutecnosti doporucuje valné hromadé
spole¢nosti ZFP GROUP, a.s. schvaleni této zpravy.

S Uctou a pozdravem

V Breclavi dne 09.05.2025

Vladimir Poliak
predseda dozoréi rady ZFP GROUP, a.s.

ZFP GROUP, a.s., ndmésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bteclav, Ceska republika,
e-mail: info@zfpgroup.cz
zapis v obchodnim rejstiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp.zn. B 6651, ICO: 293 60 951
¢len skupiny ZFP GROUP, www.zfpgroup.cz
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Zprava o hospodareni za rok 2024 spolu s navrhem na rozdéleni zisku

ZFP GROUP, a.s.
ICO: 293 60 951
se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Breclav
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 6651
(dale jen ,Spolecnost”)

VazZeni akcionafi,

touto cestou Vam predklddam k odsouhlaseni vysledky hospodareni za rok 2024, které maji podobu
ro¢ni Ucetni zavérky v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi.

Tato roc¢ni uzavérka podléhala schvaleni auditorem.
Pfilohou Vam prikladam tyto vykazy:

- Vykaz zisku a ztradt k 31. 12. 2024

- Rozvahu k 31. 12. 2024

= Vykaz zisku a ztrat k 31. 12. 2024
- Ucetni obrat (vykony) spolecnosti 84.174 tis. K¢

= Rozvaha k 31. 12. 2024

- aktiva celkem 861.558 tis. K¢
- pasiva celkem 861.558 tis. K¢
HV pred zdanénim 39.952 tis. K¢
HV po zdanéni 39.499 tis. K¢

Navrh na rozdéleni zisku:

Zisk ve vyS$i 39.498.914,02 K¢ bude preuctovan na ucet 428 — Nerozdéleny zisk minulych let, nasledné
bude z nerozdéleného zisku minulych let vyplacena ¢ast ve vysi 52.800.000 K¢ jako dividenda
akcionarim.

V Breclavi dne 02.05.2025

ZFP GROUP, a.s. ZFP GROUP, a.s.
Michal Poliak ~Jarmila Poliakova
predseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva

ZFP GROUP, a.s., ndmésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bteclav, Ceska republika,
e-mail: info@zfpgroup.cz
zapis v obchodnim rejstiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp.zn. B 6651, ICO: 293 60 951
¢len skupiny ZFP GROUP, www.zfpgroup.cz
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Navrh rozhodnuti o vyplaceni podilu na zisku za rok 2024
prijaté na valné hromadeé spolecnosti

ZFP GROUP, a.s.
ICO: 293 60 951
se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Breclav
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 6651
(dale jen ,Spolecnost”)

Valna hromada Spolecnosti v souladu se stanovami Spole¢nosti rozhodla o vyplaceni podilu na zisku
za rok 2024 nasledovné:

Celkovy podil na zisku spole¢nosti k rozdéleni mezi akcionare (dale jen ,dividenda”) Ccini
52.800.000 K¢. Dividenda predstavuje 600,- K¢ v prepoctu na 1 (slovy: jednu) akcii Spole€nosti.
Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na dividendu je 03.06.2024. Pravo na vyplatu dividendy
budou mit osoby, které budou akcionafi Spole¢nosti k rozhodnému dni pro uplatnéni prava na
dividendu.

V Breclavi dne 09.05.2025

....................................................................................

ZFP GROUP, a.s. ZFP GROUP, a.s.
Michal Poliak Jarmila Poliakova
predseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva

ZFP GROUP, a.s., ndmésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bteclav, Ceska republika,
e-mail: info@zfpgroup.cz
zapis v obchodnim rejstiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp.zn. B 6651, ICO: 293 60 951
¢len skupiny ZFP GROUP, www.zfpgroup.cz
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