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UVODNI SLOVO
PREDSEDY
DOZORCI RADY



Uvodni slovo piedsedy dozoréi rady

VazZeni akcionafi, obchodni partnefi,
kolegové,

s potéSenim vam predkladame Gvodni slovo
k vyrocni zpravé spolecnosti ZFP GROUP, a.s.,
zarok 2024. Tento rok byl pro nasi spolecnost
obdobim upevnovani hodnot, které nas
dlouhodobé formuji, i obdobim dalSiho
rozvoje a inovaci. Navzdory pokracujici
dynamice na trhu a spoleCenskym proménam
jsmeznovu potvrdilinasistabilituaschopnost
pruznéreagovatnapotfebyklientlipartnerd.

NAPLNOVANI VIZI A STRATEGICKYCH CILU
V DALSICH LETECH

V roce 2024 jsme Usp&sné navazali na vize
a strategické cile, které jsme si v minulosti
stanovili. Tyto cile se staly nedilnou soucasti
nasi kazdodenni prace a promitaji se do
vsech oblasti naseho podnikani — od rozvoje

vzdélavacich program( az po modernizaci
sluzebvoblastifinanéniho planovani. | nadale
nas vede nase vize: ,Kazda rodina si zaslouzi
finan¢nivzdélaniazajisténou budoucnost.”
Tento smér zlstava nasi prioritou.

Pfes 29 let plsobeni na trhu doklada, ze
nase cesta ma smysl. Pomahame lidem lépe
chapat finance, planovat svou budoucnost
a ziskavat jistotu. To vSe v souladu s nasim
poslanim: ,Vzdélavanim vytvafime cestu
k financni svobodé.” Opirame se o hodnoty,
které nas definuji—odpovédnost, partnerstvi,
auspéch a nadSeni. Diky nim Dbudujeme
prostfedi divéry a dlouhodobé spoluprace.

S hrdosti konstatujeme, ze klicové oblasti
— financni vzdélavani, kariéra a podnikani
a kvalitni servis — se pevné zakotvily
v nasi firemni kultufe i kazdodenni Cinnosti.
Financni vzdélavani nadale rozvijime nejen
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prostfednictvim vzdélavaci akademie, ale
také diky rostoucimu tymu odbornych
lektord.

V oblasti kariéry a podnikani jsme podpofili
rist nasi obchodni sit&, investovali do
Profi akademie a implementovali nové
technologické nastroje, které zefektiviuji
praci nasich spolupracovnikd. To nam
umoznilo motivovat nové talenty a posilovat
tymlidi, ktefisnamisdileji podnikatelskouvizi.

Oblast kvalitniho servisu rovnéz zaznamenala
vyznamné pokroky — dlraz na detailni
finan¢ni analyzu, rozvoj obchodnich mist a
efektivni praci s klientskou bazi pfinasi nasim
klientdmipartneriimvyssipfidanouhodnotu.

Dékujeme vSem clenim obchodni sité,
zaméstnancdm, partnerdm i akcionaflim
za jejich energii, loajalitu a spolupraci.
Vase dlvéra je pro nas hnacim motorem
a potvrzenim spravnosti naSi prace.
S odhodlanim vstupujeme do dalSiho roku
a téSime se na nové spolecné Uspéchy v roce
2025.

Vladimir Poliak
predseda dozorci rady
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SPOLECNOSTI



Zakladni udaje o spolecnosti

Obchodnifirma

ZFP GROUP, a:s.

Sidlo

nameésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bfeclav

293 60 951

Pravni forma

Akciova spolecnost

Zapsana v OR vedeném u KS Brno,
spisova znacka B 6651

Vznik spolecnosti

18. 6. 2012

Zakladni kapital

2200 000 K¢

Akcie

88 000 ks kmenovych akcii najméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 25 KE. PFevoditelnost
akcii je omezena stanovami, podminkou prevodu je
souhlas dozorci rady.

Akcionafi spolecnosti podilejici se vice nez 20 %
na zakladnim kapitalu

ZFPs.ro., 58,38 %k31.12. 2024

Organizacni slozky v zahranici

Spolecnost nema zadné organizacni slozky
v zahranici.

Ochrana zivotniho prostfedi a pracovnépravni
vztahy

Byly realizovany zakonné povinnosti ulozené
spole¢nosti z hlediska béZného provozu a predmétu
cinnosti.

Organy spolecnosti

Valna hromada, dozorci rada, pfedstavenstvo

Pocet zaméstnancl (k 31.12. 2024)
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Dozorci rada spolecnosti

Ing. Vaclav Tomek Vladimir Poliak Robert Slezak
clen predseda Clen
dozorcirady dozorcirady dozorcirady

SloZeni k 31.12. 2024
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Pfedstavenstvo spolec¢nosti

Jarmila Poliakova Michal Poliak Vladimir Poliak
mistopredsedkyné predseda clen
predstavenstva predstavenstva predstavenstva

SloZeni k 31.12. 2024
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Organizacni struktura spolec¢nosti

VALNA HROMADA

DOZORCI RADA

PREDSTAVENSTVO

PREDSEDA PREDSTAVENSTVA
Michal Poliak

MiISTOPREDSEDKYNE PREDSTAVENSTVA CLEN PREDSTAVENSTVA
Jarmila Poliakova Vladimir Poliak ml.

SloZeni k 31.12. 2024
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ZPRAVA
PREDSTAVENSTVA



Zprava o podnikatelské c¢innosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku
za rok 2024 a o podnikatelskych
planech na rok 2025

VazZeni akcionafri,

predkladame vam vyrocni zpravu o hospo-
dareni spolecnosti ZFP GROUP, a.s., za uply-
nuly rok 2024. S hrdosti hodnotime dosazené
vysledky a upfimné dékujeme za vasi dlvéru
a podporu, které nam umoznily tyto Uspéchy
realizovat. Radi bychom vam strucné pribliZili
hlavni aktivity roku 2024 a nastinili smérovani
nasich pland pro rok nasledujici — 2025.

V pribéhu roku 2024 se predstavenstvo
soustfedilo na realizaci klicovych cild
schvaleného obchodniho planu. Prioritou
bylo zavadéni efektivnich internich procest
afizeni, které posilily nasivykonnosta pfispély
k dosazeni obchodnich milnikd. Zaroven jsme

12 Zprava predstavenstva

intenzivné pracovali na rozvoji obchodni sité
a posilovali motivaci jednotlivych struktur.
Neméné dlleZita byla i systematicka pro-
fesionalizace nasich spolupracovnik(i, diky
které jsme mohli dale rlst a posilovat image
spolecnosti na trhu. Velky vyznam jsme
prikladali i Sifeni finan¢ni gramotnosti mezi
Sirokou verejnosti.

PROJEKTY ROKU 2024

ZFP GROUP, a.s. — RozSifovani povédomi
o skupiné ZFP GROUP mezi vefejnosti.

ZFP akademie, a.s. — RozSifovani
klientského portfolia, spusténi
Dlouhodobého investi¢niho produktu v ZFP
World Index a novych portfolii. NavySovani
poctu vazanych zastupca.

ZFP Investments, investi¢ni spolec¢nost,
a.s. —\Vroce 2024 rozsifil ZFP realitni fond
obhospodarovany nasi investicni spolecnosti
portfolio nemovitosti o atraktivni
nemovitost v lokalité Zakrzéw, pobliz
Krakova, a dosahl vykonnosti 6,19 % za rok
2024. Bylo realizovano nékolik zmén, pokud
se tyka investovani do ZFP realitniho fondu,
a to snizeni minimalni pocatecni investice

z 3000 K¢ na 5oo K¢ a zavedeni moznosti
investovat do podilovych listd ZFP realitniho
fondu v ramci DIP. Dale redesign webovych
stranek a vyvoj nové klientské sekce.

ZFP Finance l., s.r.o0. — Spusténi systému
novych penézenek a nasledny start série
participacnich projektd pro AMADEUS Real
Estate a Benecko.

ZFP Gold, a.s. — Priprava informacniho
systému na novelu AML zédkona v CR

a redesign webovych stranek spole¢nosti
ZFP Gold.




ZFP Reality, s.r.o. — Komplexni inovace
realitni kancelare, v€etné zmény pravni
formyzs.r.o.naa.s.

ZFP UP Premium SICAV, a.s. — Prvni velka
akvizice fondu kvalifikovanych investora.

ZFP Hotely, s.r.o. — Nastaveni nového
obchodniho sméru hotel( v¢. hledani
obchodnich prilezitosti v sousednich zemich,
posunuti poskytovanych sluzeb a produkt(
na vyssi uroven a jejich rozvo.

ZAKLADNI CILE
SPOLECNOSTIV ROCE 2025

ZFP GROUP, a.s. — Rozsifovani povédomi
o skupiné ZFP GROUP mezi vefejnosti.

ZFP akademie, a.s. — Orientace na plnéni
strategickych cil( spolecnosti stanovenych
do roku 2033, rozsifovani klientského
portfolia spolecné s navySovanim poctu
vazanych zastupcd.

ZFP Investments, investi¢ni spolec¢nost,
a.s. — Zakladnim cilem spolecnosti je i v roce
2025 zhodnocovani penéznich prostfedkd
klientd ZFP realitniho fondu dle dané
strategie. Dale rozsiteni portfolia fondu

o dalsi nemovitost za Gcelem diverzifikace
fondu.

ZFP Finance l., s.r.o. — Start nového
projektu RCv hodnoté 300 mil. CZK.
Spusténi Uspésného projektu Tesla One Il
a dalSich. Optimalizace poradenského
portalu a zmirnéni byrokracie vici ZFP
Payments, s.r.o.

ZFP Gold, a.s. — Motivace obchodni sité pro
nar(st produkce smluv spofeni do Zlatého
Financniho Programu. Zajisténi dlouhodobé
kvalitni nabidky drahych kov(, predevsim
zlata.

ZFP Reality, s.r.o. — Komplexni inovace
realitni kancelare a rozsifovani poctu

novych realitnich zprostfedkovatel(. S tim je
spojeno navysovani poctu prodanych

a pronajatych nemovitosti.

ZFP UP Premium SICAV, a.s. — Druha velka
akvizice fondu kvalifikovanych investord.

Optimalizace nastaveni Gvérovych podminek
s bankami.

ZFP Hotely, s.r.0. — Posunuti poskytovanych
sluzeb a produkt(l na vy3si Groven a jejich
rozvoj spolecné s postupnym redesignem
prostor hotel(.

Zavérem chceme vyjadfit podékovani za
vasi pili, nasazeni a oddanost, s nimiz jste
se podileli na naplhovani spolecné vize.
Diky vasi energii jsme posunuli podnikani
vpred a otevreli dvefe novym prilezitostem.
S potéSenim jsme pfrivitali nové kolegy, ktefi
prostfednictvim nasi Strategické akademie
rozvijeji vlastni podnikani pod znackou ZFP
GROUP. Sledujeme s respektem a nadSenim,
jak spolecné budujeme pevné zaklady a rozvi-
jime nasi firmu.

Vase prace vyznamné prispéla k rQstu
spolecnosti a k navySeni pocCtu novych
vazanych zastupcl ve finanénim sektoru.
V nadchazejicim roce 2025 se zaméfime
na pokracovani v napliovani dlouhodobé
strategie az do roku 2033. Véfime, Ze touto
cestou dale upevnime nase postaveni na trhu
a posilime dvéru v nasi znacku. Je inspiru-
jici sledovat, jak s kazdym rokem rosteme
a prezentujeme se s jeSté vetsi jistotou
a stabilitou.

Velmi si vazime vasi pfizné a skutecnosti,
Ze z(stavate soucasti nasi komunity. Vase
podpora je pro nas hnacim motorem v Usili
o trvale udrzitelné a prosperujici podnikani.

Pfejeme vam pevné zdravi, mnoho pracovnich

i osobnich Gspéchi a spokojenost na kazdém
kroku.

S Uctou a vdécnosti

Michal Poliak
predseda predstavenstva
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Udaje o finanéni situaci
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POPIS SPOLECNOSTI

ZFP GROUP, a.s. (dale jen ,spolec¢nost”) je akciova spolecnost, ktera sidli v Bfeclavi, namésti
T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02, Bfeclav Ceska republika, identifikaéni éislo 293 60 951.
Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 18. Cervna 2012 u Krajského soudu v Brné pod
spisovou znackou 6651, oddil B.

Hlavnim pfedmétem jeji ¢innosti je:

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1az 3 Zivnostenského zakona, obory ¢innosti:
»  zprostfedkovaniobchodu a sluzeb
» velkoobchod a maloobchod
»  ubytovacisluzby
» nakup, prodej, sprava a idrzba nemovitosti
»  poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk
» reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni
»  sluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské povahy
» mimoskolnivychova a vzdélavani, pofadani kurz(, skoleni, v€etné lektorské ¢innosti
»  provozovanitélovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni ¢innosti

Konsolidovanou mezistupnovou Ucetni zavérku skupiny Gcetnich jednotek, ke které spolecnost
jako konsolidovana ucetnijednotka patfi, sestavuje ZF Ps.r.o. se sidlem Bfeclav, Na Radku 3416/2,

P

jednotek, jejiz je mezistupnova Ucetni zavérka soucasti, sestavuje Rodinny Holding Poliak s. r. 0.,
1C: 139 72 669. Tuto konsolidovanou Ucetni zavérku je mozné ziskat v sidle spoleCnosti.

STATUTARNI ORGAN - PREDSTAVENSTVO K 31.12.2024:

pfedseda pfedstavenstva: Michal Poliak, dat. nar. 3. ervence 1979
Janackova 779, 667 01 Zidlochovice
Den vzniku funkce: 1. ledna 2024
Den vzniku ¢lenstvi: 1. tnora 2022

mistopfedseda predstavenstva: Jarmila Poliakova, dat. nar.12.dubna 1956
Na Radku 3428/4, 690 02 Bfeclav
Den vzniku funkce: 1. ledna 2024
Den vzniku ¢lenstvi: 2.ledna 2021

¢len predstavenstva: Vladimir Poliak, dat. nar. 18. Cervna 2001
Fibichova 3154/97, 690 02 Breclav
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2024

Zplsob jednani: Za spolecnost jednaji spolecné dva ¢lenové predstavenstva.
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DOZORCI RADA K 31.12.2024:

predseda dozor¢i rady: Vladimir Poliak, dat. nar. 30. fijna 1951
Na Radku 3428/4, 690 02 Bfeclav
denvzniku funkce: 22. Cervna 2023
den vzniku Clenstvi: 22. Cervna 2023

¢len dozor¢i rady: Ing. Vaclav Tomek, dat. nar. 28. srpna 1969
Otakara Ostrcila 743/18, Vrahovice, 798 11 Prosté&jov
den vzniku ¢lenstvi: 9. Cervna 2022

¢len dozoréi rady: Robert Slezak, dat. nar. 9. cervna 1973
U Soudu 6200/19, Poruba, 708 oo Ostrava
den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2023

Zakladni kapital spolec¢nosti: 2 200 000 K&

Akcie: 88 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 25 K¢. Pfevoditelnost
akcii je omezena stanovami, podminkou prevodu je souhlas dozorci rady.

Ostatni skutec¢nosti: Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5
zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

2. ZAKLADNIVYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

PfiloZena individualni Gcetni zavérka (nekonsolidovand) byla pfipravena v souladu se zakonem
€. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakona o Gcetnictvi®) a provadéci
vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991Sb., o Gcetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli GEtujicimi v soustavé podvoj-
ného Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, ve znéni platném pro rok 2024 a 2023 (dale jen ,prova-
décivyhlaska k zakonu o Gcetnictvi").

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY
ZpUsoby ocenovani, které spolecnost pouzivala pfisestavenitcetnizavérky zarok 2024, jsou nasledujici:
a. Dlouhodoby nehmotny majetek
Spolecnost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.

b. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizenti,
naklady na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spolecnosti se ocenuje vlastnimi naklady, které zahrnuji
prfimé materialové a mzdové naklady a rezijni naklady.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 8o tis. K& v roce 2024 a 2023 se odpisuje do nakladd po dobu
ekonomické Zivotnosti.

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezplatné se ocenuje reprodukéni pofizovaci cenou a Uctuje
se ve prospéch (c¢tu opravek (u odpisovaného majetku). Reprodukéni pofizovaci cena tohoto
majetku se stanovuje kvalifikovanym odhadem.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu.
B&Zné opravy a udrzba se Uctuji do nakladd.
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Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé porizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

POCET LET (OD-DO)

Hmotné movité véci a jejich soubory

(osobni automobil)

Finanéni majetek

Dlouhodoby finan¢ni majetek tvofi majetkové casti a podilové listy. Podily se ocenuji pofizova-
cimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim souvisejici.

K 31.12. se jednotlivé sloZky financniho majetku pfecefuji nize uvedenym zplsobem:

Majetkové Ucasti pfedstavujici Ucast v ovladané osobé nebo v 0sobé pod podstatnym vlivem se
k 31.12. pFecenuji ekvivalenci — podilem na vlastnim kapitalu ovladané osoby, pfecenéni se Gc¢tuje
do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd. Podilové listy se pre-
cenuji na hodnotu k datu Gcetni zavérky, zména realné hodnoty se Gctuje do nakladd nebo do
vynosa.

PenéZni prostredky

Penézni prostredky tvofi penize na bankovnich Gctech.
Zasoby

Spolecnost nema zasoby.

Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oce-
Auji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na
vrub nakladd na jejich realizaéni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzenijednotlivych
dluznik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadd a propoctd.

Pohledavky i dohadné ¢ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl
v€etné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.

Derivaty
Ucetni jednotka nevlastni derivaty.
Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku u krajského soudu
v Brné. Pfipadné zvy3eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnutivalné hromady,
které nebylo ke dni Gcetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Ostatni kapitalové fondy tvofi vklady akcii mimo zakladni kapital.
Cizi zdroje
Spole¢nost netvorila k 31.12. 2024 rezervu na dan z pFijm0.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. Uroky ze zavazk(
k avérovym institucim a ostatnich financnich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpo-
klada do 12 mésicli od data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Gcty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad(l a propoctd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.
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Leasing
Spolecnost nema majetek pofizeny na leasing.
Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v Ceskych korunach (kurzem stanovenym
pro dané obdobi) a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym
k 31.12. vyhlasenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gctuji do finan¢nich vynos( nebo financ-
nich naklad bézného roku.

Pouziti odhadu

Sestaveni UcCetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a prfedpoklady, jez
majivliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk{ k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi
vynosU a nakladt za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady
na zakladé vsech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty
odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhad( odliSovat.

. U&tovani vynost a naklada

Vynosy a naklady se Uctuji Casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casoveé souviseji.
Cisty obrat za Géetni obdobi

Cistym obratem se pro Gcely Gcetnictvi rozumi vySe vynost z prodeje vyrobkd a zboZi a z posky-
tovani sluzeb za Ucetni obdobi. Pro Gcely urceni Cistého obratu se vynosy z prodeje vyrobkd
a zboZi a z poskytovani sluzeb rozumi vynosy, na kterych je zaloZen obchodni model G¢etni jed-
notky. PFi ur¢ovani téchto vynost se pfihlizi zejména k odvétvia trhu, na kterém Gcetni jednotka
plsobi, a k podstaté ¢innosti Gcetni jednotky pro jeji zakazniky. Vzhledem k tomu, Ze Gcetni jed-
notka neprodava vyrobky, zboZi ani sluZby a je zaloZena za G¢elem drZby podilu, Gcetni jednotka
zahrnuje do Cistého obratu pouze vynosy z drzenych podild.

Dani z prijmu

Naklad na dan z pFijm0 se pocita za pomoci platné dafové sazby z G¢etniho zisku zvyseného
nebo snizeného o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy
(napf. tvorba a zlctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil
mezi U€etnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohledfuji polozky snizujici zaklad dané (dary),
odcitatelné polozky (danova ztrata, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na
dani z pfijm0.

OdloZena danova povinnost odrazi danovy dopad prechodnych rozdild mezi z(statkovymi
hodnotami aktiv a pasiv z hlediska G€etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmd s prihlédnutim
k obdobi realizace.

Dotace / Investi¢ni pobidky

Spole¢nost neobdrzela ve sledovanych obdobich dotace ¢i investicni pobidky.
Emisni povolenky

Ucetni jednotka nevlastni emisni povolenky.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni GCetni zavérky, je zachy-
cen v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfujici informace o skutecnos-
tech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pripadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo k vyznamnym uda-
lostem zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky téchto uda-
losti popsany v pfiloze Gcetni zavérky, ale nejsou vykazany v Gcetnich vykazech.
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s. Vzajemna zactovani
Nebyla provadéna.

t. Zmeény Gcetnich metod
Nebyly provadény.

u. Odchylka od Gcetnich metod
Nejsou.

v. Oprava chyb minulych let

Spolecnost nelctovala o opravach chyb minulych let.

DLOUHODOBY MAJETEK
a. Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)
Spole¢nost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.

b. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Pocate¢ni | PFirlstky = Vyfazeni  Prevody
zlstatek

PORIZOVACI CENA

Kone&ny
zOstatek

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich soubory o) 1.700

1.700

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

Péstitelské celky trvalych porostl

Dospéla zvifata a jejich skupiny

Umélecka dila a sbirky

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
hmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby hmotny

. 681 1.806 1.700
majetek

787

CELKEM 2024 681 3.506 0 1.700

2.487

CELKEM 2023 752 944 1.015 0

681
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OPRAVNE POLOZKYy Pocatecni Odpisy | Prodeje, |VyFazeni Pfevody  Konecny Opravné | UcZetni
A OPRAVKY zlstatek likvidace zGstatek polozky hodnota

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci

- 340 340 1.360
ajejich soubory

Ocenovacirozdil k
nabytému majetku

Jiny dlouhodoby
hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny
majetek

Nedokonceny
dlouhodoby hmotny 787
majetek

CELKEM 2024 2.147

CELKEM 2023 681

c. Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Prehled o pohybu dlouhodobého financniho majetku:

ZUstatek k 31.12. Prirdistky Ubytky PFecenani ZUstatek k 31.12.
2023 2024
Podily ~ ovladana nebo 883.135 8.552 125.593 47.371 813.465
ovladajici osoba
Ostatni dlouhodobe 25 30.000 1.028 31.273
cenné papiry a podily
Celkem 883.380 38.552 125.593 48.399 844.738

Spolecnosti ovladané spolecnosti ZFP GROUP, a.s., k 31.12. 2024:

ZFP Finance I., s.r.0., IC: 05139 546, podilem 51 %,

ZFP RF s.r.0., IC: 046 29 779, podilem 100 %,

ZFP Property s.r.o., IC: 046 29 833, podilem 100 %,

ZFP Hotely, s.r.0., IC: 283 22 o11, podilem 100 %,

ZFP akademie, a.s., IC: 263 04 805, podilem 100 %,

ZFP GROUP Centrala, s.r.0., IC: 080 48 444, podilem 100 %,
ZFP Gold, a.s., IC: 049 96 399, podilem 51 %,

APARTMANY LABSKA, s.r.0., IC: 282 82 906, podilem 100 %,
ZFP GROUP Real Estate, s.r.o0., IC: 096 99 953, podilem 100 %,
GreenUP, s.r.0., IC: 193 09 562, podilem 70 %

vV vV vV vV vV Vv v v v v .Yy

ZFP ESTATE, s.r.o0., IC: 034 34 320, podilem 100 %.

Ovladajici osobou spolecnosti ZFP GROUP, a. s. je spolecnost ZFP s. r. 0. podilem 58,38 %.
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Nazev a pravni forma ovladané spolec-
nosti

ZFP Finance l.,
S.r.o.

ZFP RF s.r.0.

ZFP Property
S.r.o.

ZFP Hotely, s.r.o.

nam.T. G. Masaryka

nam.T. G. Masary-

nam.T. G. Masary-

nam.T. G. Masary-

Sidlo spole¢nosti 3048/10a, ka 3048/10a, ka 3048/10a, ka 3048/103,
690 02 Breclav 690 02 Breclav 690 02 Breclav 690 02 Breclav

Podilv % 51 100 100 100

Vlastni kapital (pfepocteno na podil) 6.436 469.691 43.036 224109

Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 510 0 0 200

Kapitalové fondy (pfepocteno na podil) -702 246.053 -44.738 186.370

Fondy ze zisku (pfepocteno na podil) 0 0 0 0

Nevrozdveleny Z|sI</ztfata minulych let 4347 150.608 86.670 48.036

(pFepocteno na podil)

Rozhodnutoozalohove vyplaté podilu 0 -35.000 0 0

na zisku

Zisk/ztrata bezneho roku 2.281 108.030 1104 -10.497

(pFepocteno na podil)

Nazey a pravni forma ovladané spolec- ZFP akademie, a.s. ZFP Gold, a.s. ZFP GROUP Real ZFP F.ROUP

nosti Estate, s.r.o. Centrala, s.r.o.

nam.T. G. Masaryka

nam.T. G. Masary-

nam.T. G. Masary-

nam.T. G. Masary-

Sidlo spole¢nosti 3048/10a, ka 3048/10a, ka 3048/104, ka 3048/10a,
690 02 Breclav 690 02 Breclav 690 02 Breclav 690 02 Breclav

Podil v % 100 51 100 100

Vlastni kapital (pfepocteno na podil) 1.082 3.847 12.320 51.906

Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 2.200 1.020 100 200

Kapitalové fondy (pfepocteno na podil) -1.363 0 6.507 48.900

Fondy ze zisku (pfepoc¢teno na podil) 440 0 0 0

Ngrozdveleny Z|s|</ztfata minulych let 0 102 1081 2783

(pFepocteno na podil)

Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu 0 1530 10165 0

na zisku

Zisk/ztrata bézného roku 195 4.255 16.959 23

(pFepocteno na podil)

ESSZSV apravniformaoviadané spolec- | \papTMANY LABSKA, s.r.0. GreenUP, s.r.o. ZFP ESTATE, s.r.0.

sidlo spoleznosti Na Radkuv3173/8, Tra}ubova1548/1o, Cer- nam.T. G. Masaryka
690 02 Breclav na Pole, 602 00 Brno | 3048/10a, 690 02 Bfeclav

Podilv % 100 70 100

Vlastni kapital (pFfepocteno na podil) 957 29 52

Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 200 0 1

Kapitalové fondy (pFepocteno na podil) 216 280 100

Fondy ze zisku (pfepocteno na podil) 0 0 0

Nevrozdveleny Z|sk/ztfata minulych let 2025 88 J

(pFepocteno na podil)

Rozhodnuto 0 zalohové vyplaté podilu 3851 0 0

na zisku

Z|§|</zt[ata bezneho’roku 6.417 163 48

(pFepocteno na podil)
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Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily k 31. 12. (v tis. K¢):

2024 2023
Podilovy fond & Tovy - P
v Pocet pod:lovych Trzni hodnota Pocet podollovych Trzni hodnota
listd listd
ZFP realitnifond, otevreny po-
dilovy fond, ZFP Investments, 17.541.426 31.272.854,27 146.088 245.252,53
investi¢ni spole¢nost, a.s.

5.

10.

1.

12.

ZASOBY
Spolecnost nema k 31.12. 2024 Zadné zasoby.

POHLEDAVKY

Spole¢nost nema pohledavky s dobou splatnosti delsi neZ 5 let. Spole¢nost nema Zadné pohledavky
kryté vécnymi zarukami. Pohledavky za spfiznénymi stranami (viz bod 22).

OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadruji pfechodné snizeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4, 5 a 6). Spole¢nost
nema k 31.12. 2024 vytvorenou opravnou polozku.

KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK A PENEZNI PROSTREDKY

K 31.12. 2024 neméla spolecnost Zadné bankovni Gcty s omezenym disponovanim. Spolecnost neméla
k 31. 12. 2024 jiny kratkodoby finan&ni majetek nez uvedeny v rozvaze. Ucetni jednotka nevlastni
Zadné kratkodobé cenné papiry a podily.

CASOVE ROZLISENI AKTIV

o

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pojisténi a poplatek k pfijatym Gvér(im a jsou G¢tovany do nakladd
obdobi, do kterého vécné a asove pfislusi.

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 88.000 kusli kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 25 K. Ostatni kapitalové fondy ve vysii1.457.270 tis. KEjsou tvoreny vkladem akcii.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( v mezirocni zméné 47.370 tis. K¢ vznikly z d@vodu
pfecenéni u majetkovych Gcasti v ovladanych spolecnostech (viz bod 4c¢).

Zarok 2024 byl vysledkem hospodareni zisk ve vysi 39.499 tis. KE po zdanéni. Na dividendach ze zisku
roku 2023 bylo vyplaceno celkem 46.200 tis. KC.

REZERVY

Spolecnost nevytvorila k 31. 12. 2024 rezervu na dan z pfijm0. Tvofila rezervu na nevycerpanou
dovolenou v hodnoté 34 tis. K.

DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost méla k 31. 12. 2024 dlouhodobé zavazky k ovladanym a ovladajicim osobam ve vysi
276.944 tis. KC. Jedna se o 5 dlouhodobych tGveérd v celkové castce 212.123 tis. K&, které bude spolecnost
splacet do roku 2026 a dale o zapujcky s réiznou dobou splatnosti v letech 2024 aZ 2028 v celkové
¢astce 64.821 tis. KC.

Dale se jedna o zapUjcku ke spfiznéné osobé v ¢astce 40.500 tis. K¢, ktera je splatna do konce roku
2027. Tato zapujcka je vykazana na fadku Jiné zavazky.

Udaje o finanéni situaci




13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20

21.

KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2024 neméla spolecnost kratkodobé zavazky kryté zastavnim pravem nebo zarukou ve
prospéch véritele.

K datu 31.12. 2024 ma Gcetni jednotka zavazky vici OSSZ a zdravotnim pojistovnam ve vysi 85 tis. K¢,
které zaplatila vlednu 2025, zavazek ze zavislé ¢innosti k datu 31.12. 2024 Cinil 51 tis. K¢ a byl zaplacen
v lednu 2025. Zavazky v{ci spfiznénym stranam (viz bod 22).

ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Spolecnost nema zavazky k avérovym institucim.

CASOVE ROZLISENI PASIV

cov, o

K 31.12. 2024 byly vydaje pfistich obdobi ve vy3si10 119 tis. K&, a to za pojisténi a nakladové Groky, a jsou
Gctovany do naklad(i obdobi, do kterého vécné a casové prislusi.

DERIVATY
Spolecnost nema uzavrené smlouvy o derivatech.

DAN Z PRIJMU
Vypocet efektivni danové sazby za rok 2023 a 2024 (v tis. K¢):
2023 2024
Zisk pfed zdanénim 51.844 39.952
Dan z pfijm0 splatna 154 453
Dan z pfijm0 odloZena 0 0

Ucetni jednotka nema zadny titul pro tvorbu odloZené dané.

LEASING

Spolecnost nema majetek najaty na leasing.

POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE
Spole¢nost ma veskery majetek a zavazky, a to jak penézni, tak nepenézni, uvedené v rozvaze.

.VYNOSY

Vynosy spolecnosti jsou tvoreny predevsim podily na zisku, resp. dividendou (viz bod 22).

CISTY OBRAT ZA UCETNI OBDOBI

Vsouladu s novou definici ¢istého obratu vykazala spolecnost ve vykazu zisku a ztraty na fadku ,Cisty
obrat za Gcetni obdobi” k 31. 12. 2024 obrat ve vy3i 84 174 tis. K&. Vzhledem k tomu, Ze Gsili vynalo-
Zené na stanoveni obratu za rok 2023 podle nové metodiky neni dmérné informacénimu efektu pro
uzivatele Gcetni zavérky, nedoslo k prepoctu Cistého obratu za srovnavaci obdobi, tj. k 31. 12. 2023.
Spole¢nost Cisty obrat za srovnavaci obdobi ve vykazu zisku a ztraty tedy neuvedla. Cisty obrat pro
Gcely kategorizace Gcetni jednotky za srovnavaci obdobi, tj. k 31. 12. 2023, z{stal nezménén a Cinil
84.024 tis. KE.
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22. OSOBNI NAKLADY

Rozpis osobnich nakladd
(v tis. K&):

2023

2024

Celkovy pocet
zaméstnancl

Clenové fidicich,
kontrolnich a spravnich

Celkovy pocet
zaméstnancl

Clenové fidicich,
kontrolnich a spravnich

organ organt
Primérny pocet zaméstnancd 0 3 1 3
Mzdy 19 360 869 3.005
\S/gg;?lg(l’)jzi?é)éenzipeﬁeni a zdra- 0 122 247 940
Ostatni 0 50 110 100
Osobni naklady celkem 19 532 1.226 4.045

Primérny pocet zaméstnancl v prlibéhu roku 2024 ¢inil 1 osobu (v priibéhu roku 2023 0 osob).

Odmeény ¢lentm fidicich, kontrolnich ¢i spravnich organd z dlivodu jejich funkce (v tis. K¢&):

Odmeény ¢lenlim fidicich, kontrolnich ¢i spravnich

organt z ddvodu jejich funkce (v tis. K¢&): 2023 2024
Odména ¢lentim fidicich organd 360 3.005
Odmeéna ¢lendm kontrolnich organt
Odména ¢lentm spravnich organd
Celkem 360 3.005

23. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI
V roce 2024 a 2023 neobdrZeli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organd zadné zalohy,
zavdavky, zapUjcky, avéry, pfiznané zaruky a jiné vyhody. Vlastni nepfimo akcie spole¢nosti.
Spolecnost eviduje k 31.12. 2024 dlouhodobé pohledavky za spfiznénymi stranami ve vysi 6.524 tis. K&
z titulu zapujcek.
Spolecnost eviduje k 31. 12. 2024 dlouhodobé zavazky za spfiznénymi stranami ve vysi 317.444 tis. KC
(viz bod 12) z titulu zapUjcek za spfiznénymi stranami.
Uroky z dlouhodobych Gvér( se pohybuji v rozmezi s % az 5,65 %. Uroky ze zapUjcek jsou sjednany na
arovni od 2T repo sazba +1% marze az 10,45 %.

Spole¢nost v roce 2024 obdrZela podil na zisku a zalohu na podil na zisku ve vysi 77.001 tis. K¢, z
toho 2.385 tis. K¢ ke dni Gcetni zavérky nevyplaceno. Konkrétné obdrZela spole¢nost dividendu/
podil na zisku a zalohu na dividendu/podil na zisku ve vy3i 60.810 tis. K¢ od ZFP RF s.r.0., ve vySi
10.165 tis. K¢ od ZFP GROUP Real Estate, s.r.o., ve vysi 2.981 tis. K¢ od ZFP Gold, a.s., ve vysi 2.385 tis.
K¢ od ZFP akademie, a.s., a 750 tis. KE od APARTMANY LABSKA, s.r.0.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s., rozhodla o vyplaté dividendy v roce 2023 v celkové vysi 46.200 tis. KC.

24. VYDAJE NAVYZKUM A VYVO)
Ucetnijednotka nevydala k 31.12. 2024 naklady na vyzkum a vyvoj.
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25. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Polozka sluzby predstavuje predevsim naklady na reprezentaci, prondjem, audit a ostatni sluzby.

Sluzby (v tis. K¢): 2023 2024
Poradenstvi 2.244 4.284
Audit 17 133

Ostatni sluzby 108 1.208
Celkem 2.469 5.625

Jsou zde uvedeny pouze vyjmenované sluzby, nejde o jejich plny vycet.

Nakladové Groky tvofi zejména Groky k Gvérlim (viz bod 12), které casové nalezi do roku 2024.

26.VZAJEMNA ZUCTOVANI
Nebyla provadéna.

27. SOUHRNNA VYKAZANI TYPU UCETNICH PRIPADU
Nebyla.

28. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLECNOSTI

Ucetni zavérka k 31. prosinci 2024 byla sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani spolecnosti.
PfiloZena GcCetni zavérka tudiZ neobsahuje zadné Gpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
Procesy probihajici ve firmé nenasvédcuji Zadnym zavaznym okolnostem, které by ovlivnily budouci

trvani Gcetni jednotky.

29. PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Prehled o penéZnich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto (v tis. K¢): 31.12.2023 31.12. 2024
Penize v hotovosti a ceniny 0 0
Ucty v bankach 9.498 1.899
Debetni zlstatek béZného Gctu zahrnuty v béZznych bankovnich Gvérech 0 0
Penézni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém finan¢nim majetku 0 0
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty celkem 9.498 1.899

~~ .

Penézni toky z provoznich, investicnich nebo financnich Cinnosti se uvadéji v pfehledu o penéznich

tocich nekompenzované.

Sestaveno dne 7. 5. 2025

ZFP GROUP, a.s. ZFP GROUP, a.s.
Michal Poliak Jarmila Poliakova

predseda predstavenstva

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2024

mistopredsedkyné predstavenstva
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Vyjadfieni dozordci rady spole¢nosti
k Fadné ucetni zavérce za rok 2024

Vazeni akcionari,

dozorci rada spole¢nosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a,
690 02 Bfeclav, ICO: 293 Go 951, zapsané
v obchodnim rejstriku vedeném
Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 6651,
v souladu s ¢l. 19 odst. 3 pism. d) stanov
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., prezkoumala
fadnou udcetni zavérku spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., sestavenou ke dni
31. 12. 2024, vcCetné vyroku auditora,
a jednomysIiné konstatuje, Ze k Gcéetni
zavérce nema vyhrady, Ze v ramci tohoto
svého prezkumu nezjistila Zadné nedostatky

nebo nespravnosti a Ze na zakladé téchto
skutecnosti doporu€uje valné hromadé
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., schvaleni této
Gcetni zavérky.

S dctou a pozdravem

V Bfeclavi dne1s. 5. 2025

Vladimir Poliak
predseda dozorcirady ZFP GROUP, a.s.

Udaje o finanéni situaci
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NAVRH
ROZDELENI
HOSPODARSKEHO
VYSLEDKU



Zprava o hospodareni za rok 2024
spolu s navrhem na rozdéleni zisku

Vazeni akcionari,

touto cestou vam predkladam k odsouhlaseni vysledky hospodaFeni za rok 2024, které
maji podobu rocni Gcetni zavérky v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb. v platném znéni.

Tato roc¢ni uzavérka podléhala schvaleni auditorem.

Prilohou vam pfikladam tyto vykazy:

» Vykaz zisku a ztrat k 31.12. 2024
» Rozvaha k 31.12. 2024

Vykaz zisku a ztrat k 31.12. 2024 (v tis. KC)
Ucetni obrat (vykony) spole¢nosti 84.174
Rozvaha k 31.12. 2024 (v tis. K¢)
Aktiva celkem 861.558
Pasiva celkem 861.558
HV pfed zdanénim 39.952
HV po zdanéni 39.499

Navrh na rozdéleni zisku:

Zisk ve vysi 39.498.914,02 KC bude predctovan na Ucet 428 — Nerozdéleny zisk minulych let,
nasledné bude z nerozdéleného zisku minulych let vyplacena ¢ast ve vysi 52.800.000 K¢ jako

dividenda akcionaram.

V Breclavidne 7. 5. 2025

ZFP GROUP, a.s.
Michal Poliak
predseda predstavenstva

ZFP GROUP, a.s.
Jarmila Poliakova
mistopredsedkyné predstavenstva

Navrh rozdéleni hospodarského vysledku




Vyjadreni dozorci rady spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., ke zpravé

o hospodareni za rok 2024 spolu

s navrhem na rozdéleni zisku

Vazeni akcionari,

dozorci rada spole¢nosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a,
690 02 Bfeclav, ICO: 293 60 951, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, sp. zn. B 6651, v souladu
s Cl. 19 odst. 3 pism. d) stanov spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., prezkoumala predlozenou
zpravu o hospodafeni za rok 2024
spolu s navrhem na rozdéleni zisku
a jednomysliné konstatuje, Ze k této zpravé
nema vyhrady, Ze v ramci tohoto svého
pfezkumu nezjistila Zadné nedostatky

Vyroéni zprava ZFP GROUP, a.s., 2024 39

nebo nespravnosti a Ze na zakladé téchto
skutecnosti doporuc€uje valné hromadé
spole¢nosti ZFP GROUP, a.s., schvaleni této
zpravy.

S dctou a pozdravem

V Breclavi dne1s. 5. 2025

Vladimir Poliak
predseda dozorcirady ZFP GROUP, a.s.
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ZPRAVA

O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI
OSOBAMI



Zprava o vztazich mezi ovladajici

a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Vypracovana podle ust. § 82 a nasl. zak. ¢. 9o/2012 Sb., o obchodnich korporacich
v platném znéni (dale jen ,ZOK"), statutarnim organem ovladané spolecnosti za
obdobi od 1.1. 2024 do 31.12. 2024 (dale jen Gcetni obdobi 2024)

UcCelem této zpravy je poskytnout prehled

o pravnich vztazich mezi dotenymi
spolecnostmi, pravnich jednanich, jakoz
i vSech opatfenich cCinénych, resp.

realizovanych ovladajici osobou vlciovliadané
0soDbe.

Ovladajici osoby

Ovladajici osobou je osoba, ktera mozZe
v obchodni korporaci pfimo & nepfimo
uplatinovat rozhodujici vliv. Ovladanou
osobou je obchodni korporace ovladana
ovladajici osobou.

Ridici osoba podle § 79 ZOK a vétsinovy
spolecnik jsou vzdy ovladajicimi osobami,
ledaze ve vztahu k vétSinovému spolecnikovi
§ 75 ZOK stanovi jinak. Rizend osoba podle
§ 79 ZOK je vzdy ovladanou osobou.

Ma se za to, Ze ovladajici osobou:

1. je osoba, ktera mdzZe jmenovat nebo
odvolat vétsinu osob, které jsou cleny
statutarniho organu obchodnikorporace
nebo osobami v obdobném postaveni
nebo ¢leny kontrolniho organu obchodni
korporace, jejimz je spolecnikem, nebo
mU(Ze toto jmenovani nebo odvolani
prosadit,

2. je ten, kdo naklada s podilem na
hlasovacich  pravech predstavujicim
alespon 40 % vsech hlast v obchodni
korporaci, ledaze stejnym  nebo
vy$sim podilem naklada jina osoba
nebo jiné osoby jednajici ve shodég,

3. jsou osoby jednajici ve shodé, které
spolecné nakladaji  podilem na
hlasovacich  pravech predstavujicim
alespon 40 % vSech hlas v
obchodni  korporaci, jsou osobami
ovladajicimi, ledaze stejnym nebo
vyssim podilem naklada jina osoba
nebo jiné osoby jednajici ve shodé.

4. je také ten, kdo sam nebo spolecné
s osobami jednajicimi s nim ve shodé
ziska podil na hlasovacich pravech
predstavujici alespon 30 % vsech hlasl
v obchodni korporaci a tento podil
predstavoval na poslednich 3 po sobé
jdoucich jednanich nejvyssiho organu
této osoby vice nez polovinu hlasovacich
prav pfitomnych osob.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2024
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STRUKTURA KONSOLIDACNIHO CELKU

SvérFensky fond rodiny Poliakovych

l 100 %
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100 % ) ) —> ZFP UZices.r.o.
APARTMANY LABSKA, s.r.o.
70 % ZFP Craiova s.r.o.
GreenUP, s.r.o.
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ZFP ESTATE, S.T.0.
o ZIBBIBO
75 %
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ZFP Pansky rybnik s.r.o.
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OVLADANA OSOBA:

>

Nazev: ZFP GROUP, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, ndméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1€0O: 29360 951

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil B, €. vlozky 6651

OVLADAJICI OSOBOU SPOLECNOSTI
ZFP GROUP, a.s., JE:

| 2

Nazev:

Svérensky fond rodiny Poliakovych

» ldentifikacni ¢islo: 177 46 701

»  Spisova znacka: SF 3194 vedena u Krajského

soudu v Brné

OSOBY OVLADANE STEJNOU
OVLADAJICi OSOBOU:

>

Nazev: ZFP akademie, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 26304 805

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, €. vloZky 3828

Nazev: ZFP Hotely, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO:283220m

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vloZky 61131

Nazev: ZFP Finance l., s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 05139546

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
93779

Nazev: ZFP RF s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

»  1CO: 04629779

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil C, €. vlozky
100772

Nazev: ZFP Property s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 04629833

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
101541

Nazev: ZFP Investments, investi¢ni

spole¢nost, a.s.

» sidlo: Praha 4, Antala Staska 2027/79, Kr¢,
PSC140 00

» 1CO: 24252654

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil B, €. vlozZky

18374

Nazev: ZFP Makléfr, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 28286553

»  zapsanav obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
58674

Nazev: ZFP Gold, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 04996399

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudemv Brng, oddil B, €. vlozky 7526

Nazev: ZFP Reality, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

»  1CO: 048 05 623

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, €. vlozky 9029

Nazev: ZFP Payments, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 04896556

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
108106

Nazev: ZFP GROUP Centrala, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 08048 444

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskymsoudemv Brné, oddil C, €. vlozky 111589

Nazev: Rodinny Holding Poliak s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3416/2, PSC 690 02

» 1€0:13972669

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné, oddil C, €. vlozky 125864

Nazev: ZFPs.r.o.
»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3416/2, PSC 690 02
» 1CO: 60745 347

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2024
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» zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné, oddil C, ¢. vlozky 18738

Nazev: ZFP akadémia, a.s.

»  sidlo: Holi€¢, Namestie mieru 4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1CO: 36847372

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnaveé, oddil Sa, €. vlozky
10631/T

Nazev: FIPRO spol. s r.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie Mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1C0:309 99499

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnaveé, oddil Sro, €. vloZky
2639/T

Nazev: ZFP UZice s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 096 50 652

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
120053

Nazev: APARTMANY LABSKA, s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» 1CO: 28282906

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
58497

Nazev: ZFP GROUP Real Estate s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 096 99 953

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
120360

Nazev: ZFP GROUP SK, a.s.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51

» 1CO: 52913 490

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, €. vlozky
10760/T

Nazev: ZFP, a.s.

»  sidlo: Holi€¢, Namestie mieru 4, PSC 908 51,
Slovenska republika

»  1CO: 36255611

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa,
¢. vlozky 10764/T

Nazev: APULZ, spol.sr.o.
»  sidlo: Holi¢, Namestie Mieru 249/4, PSC 908 51,

Slovenska republika

» 1CO: 35753854

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sro, €. vloZky
43803/T

Nazev: ZFP Interiors, s.r.o.

»  sidlo: Praha 2, Lublanska 1916/17, Nové Mésto,
PSC120 00

» 1CO: 284 83901

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, oddil C, €. vlozky 144925

Nazev: Slechtitelska stanice vinafska Velké

Pavlovice, a.s.

»  sidlo: Velké Pavlovice, Pod Bfehy 565/54, PSC
69106

» 1CO: 60717670

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné, oddil B, €. vlozky 4546

Nazev: PH HOLIC, spol. s r.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1CO:36271578

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnave, oddil Sro, €. vloZky
17097/T

Nazev: POHYB spol. s r.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

»  1CO: 36263281

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnave, oddil Sro, €. vloZky
15167/T

Nazev: ZFP akadémia, s. r. 0.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

»  1CO: 52760545

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresného sudu v Trnavé, oddil Sro, €. vlozZky
45669/T

Nazev: ZFP Craiova s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 09982 442

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
121977

Nazev: ZFP HK s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» ICO: 050 88 275

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
93528

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami




Nazev: ZFP Pitesti s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 1871539

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil C, €. vlozky
125123

Nazev: ZFP Oradea s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, ndaméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» |COZ 063 84 684

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
101793

Nazev: RC CRAIOVA NEW S.E.

»  sidlo: Bukurest, Alexandru Constantinescu 35,
Rumunsko

» 1C0O: 39337231

Nazev: ZIBBIBO DEVELOPMENT S.E.

»  sidlo: Bukurest, Alexandru Constantinescu 35,
Rumunsko

» 1CO: 40164398

Nazev: RC ORADEA DEVELOPMENT S.R.L.

»  Sidlo: Pitesti, Bulevardul Republicii 148,
Rumunsko

» 1C0O: 39037404

Nazev: ZFP UP Premium SICAV, a.s.

»  sidlo: Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 0o

» 1C0:19832036

»  zapsanavobchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, €. vloZky
28446

Nazev: GreenUP, s.r.o.

»  sidlo: Brno, Traubova 1548/10, PSC 602 00

» 1C0:193 09562

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
KrajskymsoudemvBrng,oddilC,¢.vlozky133986

Nazev: ZFP Pansky rybnik s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» |COZ 276 88 879

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudemv Brng, oddil C, €. vloZky 52233

Nazev: SK VlaJka z.s. (rozhodujici vliv

uplatiuje p. Vladimir Poliak)

»  sidlo: Bfeclav, Sovadinova 668/39, PSC 690 02

» 1CO: 265 66 052

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brng, oddil L, €. viozky 13852

Nazev: Future 2051, z.s. (rozhodujici vliv
uplatiuje p. Vladimir Poliak)

»  sidlo: BFeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» 1CO: 01810928

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil L, €. vloZky 17579

» Nazev: ZFP Financell., a.s.
»  sidlo: Bfeclav, ndméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02
» 1CO: 210 95 213
» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, €. vloZky 8919

» Nazev: Resort Benecko s.r.o.
»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02
» 1€C0O: 216 22 001
» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
139553

»

» Nazev: ZFP ESTATE, s.r.o.
»  sidlo: Bfeclav,naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02
» 1CO: 03434320
» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vloZzky

139912

Uvedeny jsou pouze spolecnosti, u kterych je
uplatiiovan rozhodujici vliv.

SMLOUVY UZAVRENE MEZI OVLADANYMI
A OVLADA)ICIMI OSOBAMI V UCETNIM
OBDOBI 2024

Mezi  spolecnosti ZFP  GROUP, a.s.,
a spolecnostmi ZFP ESTATE, s.r.o., a ZFP
GROUP Real Estate s.r.o. byly v roce 2024
uzavieny smlouvy o poskytnuti penézitého
obdobi jsou uzavieny smlouvy o poskytnuti
penézitého priplatku mimo zakladni kapital
sespolecnostmiZFP Hotely, s.r.o0., ZFP GROUP
Centrala, s.r.o., ZFP RF s.r.o., ZFP Property
s.r.o. a GreenUP, s.r.o. Celkova vyse priplatkd
mimo zakladni kapital u ovladanych osob ¢ini
k 31.12. 2024 Castku 485.103 tis. KC.

Spole¢nost uzavrela smlouvy o zapUjcce se
ZFP GROUP Real Estate s.r.o0., ZFP akademie,
a.s.,a ZFP Finance l., s.r.o. —vSechny v r. 2024
smlouvy o zapUljcce se Z F P, s.r.o., ZFP RF 2,
a.s., ZFP Oradea s.r.0. a ZFP Pitesti s.r.o.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2024
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TRANSAKCE MEZI PROPOJENYMI
OSOBAMI V ROCE 2024

Spolecnost ZFP GROUP, a.s., eviduje v roce
2024 prijaté faktury za sluzby a nakupy od
spolecnosti ZFP akademie, a.s., v celkovém
objemu 404 tis. K od spolecnosti ZFP
Hotely, s.r.0. ve vysi 2 tis. K¢, od spolecnosti
ZFP GROUP Centrala, s.r.o., ve vysi 3 tis. KC.
a od spolecnosti ZFP Interiors, s.r.0., ve vysi
248 tis. K.

Nakladové udroky v(ci propojenym osobam
Cinily v roce 2024 Castku 19.983 tis. K¢.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s., poskytla nebo
navysila pljcku spole¢nosti ZFP Oradea s.r.o.,
ZFP Pitesti s.r.o., ZFP Craiova s.r.o., ZFP Uzice
s.r.o., ZFP GROUP Real Estate, ZFP akademie,
a.s.,aZFPFinancel., s.r.o.—vSechny castecné
nebo pIné splaceny.

Vynosové Uroky v0c& propojenym osobam
¢inily v roce 2024 castku 814 tis. Kc.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s., fakturovala
V roce 2024 propojenym osobam pouze pre-
fakturaci. Spolecnost ZFP GROUP, a.s., vlastni
podilové listy ZFP Investments, investicni
spolecnost, a.s. vhodnoté 31.273 tis. KE k 31.12.
2024.

Spolecnost v roce 2024 obdrzela podil na zisku
a zalohu na podil na zisku ve vysi 77.091 tis. K¢
ztoho 2.385 tis. KE ke dni UCetni zaverky nevy-
placeno. Konkrétné obdrzela spole¢nost divi-
dendu/podil na zisku a zalohu na dividendu/
podil na zisku ve vysi 60.810 tis. KE od ZFP RF
S.r.0., ve vy3i10.165 tis. K€ od ZFP GROUP Real
Estate, s.r.o., ve vysi 2.981 tis. K¢ od ZFP Gold,
a.s., ve vysi 2.385 tis. K¢ od ZFP akademie, a.s.
a 750 tis. K¢ od APARTMANY LABSKA, s.r.0.

Spole¢nosti ZFP  GROUP byl plné nebo
CasteCné vracen priplatek mimo zakladni

kapital od spolecnosti ZFP RF s.ro., ZFP
GROUP Real Estate s.r.o. a ZFP Finance |.,
s.r.0., v celkové vysi119.473 tis. KC.

Spolec¢nost ZFP GROUP, a.s., rozhodla
o vyplaté dividendy v roce 2023 v celkové vysi
46.200 tis. KC.

OSTATNI OPATRENI UCINENA V ZAJMU
A NA POPUD OVLADANYCH
A OVLADAJICICH OSOB V ROCE 2024

V obdobi ucetniho roku 2024 nebyla pfijata
Zadna ostatni opatfeni, ktera byla pfijata
nebo uskutecnéna spolecnosti v zajmu nebo
na popud ovladajicich osob.

POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA
OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENI
JEJIHO VYROVNANI - 82 ODST. 2 PISM. F)
ZOK

Z titulu uzavfeni vySe uvedenych smluv
nevznikla zadné ovladané osobé (jma podle
§ 71 a 72 zakona €. 9o/2012 Sb., 0 obchodnich
korporacich.

ZHODNOCENIVYHOD A NEVYHOD PLY-
NOUCICH ZE VZTAHU MEZI OVLADANOU
OSOBOU A OVLADA)ICI OSOBOU

A OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI
OVLADANYMI OVLADAJICI OSOBOU - § 82
ODST. 4 ZOK

Zadnénevyhody zevztah(stranam neplynou.
PROHLASENI

Tato zprava o vztazich neobsahuje Udaje,
jejichz uvedeni by mohlo zplsobit vaznou
Ujmu spolecnosti, jiné s ni propojené nebo
ovladajici osobé. Dale v ni nejsou uvedeny
Gdaje, které tvori predmét obchodniho
tajemstvi.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami




DUVERNOST INFORMACI

Za d(vérné jsou povazovany informace
oskutecnosti, kteréjsou soucastiobchodniho
tajemstvi ovladajici a ovladané osoby,
a také ty informace, které byly za davérné
jakoukoliv osobou, ktera je soucasti vyse
uvedenych osob, oznaceny. Dale jsou to
veskeré informace z obchodniho styku, které
by mohly byt samy o sobé, nebo v souvislosti
s jinymi informacemi nebo skutecnostmi
k Ujmé jakékoliv z vySe uvedenych osob.

ZFP GROUP, a.s.
Michal Poliak
predseda predstavenstva

ZAVER

Tato zprava byla zpracovana a projednana
statutarnim organem ovladané osoby, dne
2. 5.2025 a byla predlozena auditorovi, ktery
provadi ovéreni Gcetni zavérky ve smyslu
zakona. Zprava bude pfipojena k vyrocni
zpravé ovladané spolecnosti za rok 2024.

ZFP GROUP, a.s.
Jarmila Poliakova
mistopredsedkyné predstavenstva

Stanovisko dozorci rady spolecnosti
ke zpraveé o vztazich za rok 2024

Vazeni akcionari,

dozorci rada spolecnosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a,
690 02 Bfeclav, ICO: 293 60 951, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, sp. zn. B 6651, v souladu
s ustanovenim § 83 odst. 1 zakona
€. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech
adruZstvech, pfezkoumalazpravuovztazich
za rok 2024 vypracovanou predstavenstvem
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., a jednomysiné
konstatuje, Ze nezjistila Zadné nedostatky
nebo nespravnosti a k této zpravé
nema vyhrady. Dozor¢i rada spole¢nosti
ZFP  GROUP, a.s., je  presvédcena,
Ze tato zprava byla  zpracovana

predstavenstvem spolecnosti ZFP
GROUP, a.s., v souladu se zakonem
¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spolecnostech
a druzstvech, a Udaje v ni uvedené jsou
pravdivé.

S dctou a pozdravem

V Bfeclavidne 9. 5. 2025

Vladimir Poliak
predseda dozorcirady ZFP GROUP, a.s.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2024
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ZPRAVA
DOZORCI RADY



Zprava o ¢innosti dozorci rady

spolecnosti

Vazeni akcionari,

z povéreni ¢lenl dozorci rady spole¢nosti ZFP
GROUP, a.s., vam podavam zpravu o ¢innosti
dozorci rady za uplynulé obdobi — kalendarni
rok 2024.

» Dozoréi rada ma v souladu se stanovami
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., 3 Cleny, které
volia odvolavavalna hromada spolecnosti
ZFP GROUP, a.s.

» Ke dni 9. 5. 2025, kdy byla tato zprava
projednana dozorci radou spolecnosti ZFP
GROUP, a.s., jsou jeji Clenové nasledujici:

» Vladimir Poliak,
predseda dozorci rady;

» Ing.Vaclav Tomek,
Clen dozorci rady;

» Robert Slezak,
¢len dozorci rady.

» V uplynulém obdobi nedoSlo k zadnym
personalnim  zménam ve  slozeni
dozor¢i rady spolecnosti ZFP GROUP.

» V uplynulém obdobi se dozorCi rada
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., sesla celkem
na 4 radnych a 1 mimoradném zasedani.

Dozorci radé spoleCnosti ZFP GROUP,
a.s., byly predstavenstvem a ostatnim
managementem fadné poskytovany
materialy ainformace nezbytné pro vykon
jeji Cinnosti.

Dozorci rada v uplynulém obdobi v ramci
své cinnosti mimo jiné prezkoumala
zpravu o vztazich spole¢nosti ZFP GROUP,
a.s., za rok 2023, prezkoumala navrh na
rozdéleni zisku spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., za rok 2023 a prezkoumala fadnou
Gcetni zaverku spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., sestavenou ke dni 31.12. 2023.

Dozor¢i rada dohlizela na vykon
plsobnosti pfedstavenstva, narozhodnuti
uskutecnéna ostatnim managementem
anauskutecnovani podnikatelské ¢innosti
spolecnosti ZFP GROUP, a.s.

S (ctou a s pozdravem

V Bfeclavidne 9. 5. 2025

Vladimir Poliak
predseda dozorcirady ZFP GROUP, a.s.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2023




| il i
. §

7
|

© ZFP GROUP, a.s.






