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Uvodni slovo piedsedy dozoréi rady

Vazeni akcionafri, obchodni partnefi,
kolegové,

s nadSenim vam predkladame dvodni slovo
k vyroCni zpravé spolecnosti ZFP GROUP,
a.s. za rok 2023. Minuly rok byl pro nas plny
vyzev, které se nam navzdory nedavnym
obtizim,  postihujicim  zejména  nasi
ekonomiku, povedlo zdarné prekonat a opét
nastavit pevny zaklad pro dalsi rozvoj a rdst
nasi spolecnosti. V tomto roce jsme takeé
oslavili 28 let plsobeni na trhu a jako predni
vzdélavaci a poradenska firma v oblasti
financi v Ceské republice a na Slovensku jsme
hrdi na to, Ze jsme stale tady pro nase klienty
averejnost, kterym pomahame najejich cesté
k dosahovani financni svobody. Navic
s Dblizicim se ocekavanym zlepSenim
hospodarské situace se nase nadéje v lepsi
budoucnost nas vsech o to vice jesté posiluje.

NASTAVENI VIZI A STRATEGICKYCH CiLU
PRO DALSI DEKADU

Jednim z hlavnich milnikd roku 2023 bylo
vyty€eni novych vizi a strategickych cill
nasi spolecnosti na nasledujicich 10 let.
Tento dllezZity krok jsme ucinili na spole¢né

konferenci Vize a Strategie 2033, kde jsme
definovali smér, kterym se chceme ubirat
v pristi dekadé. Nase vize, tedy urceni, kam
jako spolecnost sméfujeme a o jaky stav
v budoucnosti usilujeme, zni takto: ,Kazda
rodina si zaslouzi finanéni vzdélani
a zajisténou budoucnost. Denné pracujeme
na tom, aby tomu tak bylo.” Mame za to,
Ze nas bude jesté vice motivovat k inovacim
a poskytovani jesté lepsich sluzeb pro nase
klienty. Definovani naSich strategickych
cild by nam zase mélo pomoci dosahnout
dlouhodobého Uspéchu a udrzZitelného rlstu.
Mezi naSe strategické cile se fadi: financni
vzdélavani, kariéra a podnikani, unikatni
financni plan, kvalitni servis.

CiM SE RIDIME AV CEM CHCEME
POKRACOVAT

sVzdélavanim vytvarime cestu k finanéni
svobodé.” Takto zni naSe poslani, které
jednodusSe charakterizuje to, co jiz od roku
1995 jako spolecnost délame a v cem hodlame
inadalepokracovat.)etotakéd(vodexistence
nasispolecnostia hlavnicharakteristika toho,
¢im se odliSujeme od ostatnich.
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JAKE MAME HODNOTY

Hodnoty jsou zakladni pilife, které jsou u nas
ve spolecnosti ocenovany, na kterych stavime
a které formuji nasi kulturu a identitu.
V ZFP mame Ctyfi hlavni, a to odpovédnost,
partnerstvi, Uspéch a nadseni.

Za celou dozorci radu bychom radi obchodni
siti,zaméstnanclm, partnerdmaakcionardm
podékovali za jejich podporu a pfinos
k dosazeni Gspéchl v roce 2023. Jsme hrdi
na nase dosazené vysledky a pevné vérime,
Zze diky naSemu odhodlani a inovativnimu
pristupu dosahneme v budoucnosti jesté
vétsich Gspéchd.

Srde¢né dékujeme za vasi dlvéru a tésime se
na dalSi spolecné tspéchy v roce 2024.

S Gctou a pozdravem

Vladimir Poliak
predseda dozorci rady
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Zakladni udaje o spolecnosti

Obchodnifirma

ZFP GROUP, a.s.

Sidlo

nameésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bfeclav

293 60 951

Pravni forma

Akciova spolecnost

Zapsana v OR vedeném u KS Brno,
spisova znacka B 6651

Vznik spolecnosti

18. 6. 2012

Zakladni kapital

2200 000 K¢

Akcie

88 000 ks kmenovych akcii najméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 25 KE. PFevoditelnost
akcii je omezena stanovami, podminkou prevodu je
souhlas dozorci rady.

Akcionafi spolecnosti podilejici se vice nez 20 %
na zakladnim kapitalu

ZFPs.r.o., 57,952 %k 31.12. 2023

Organizacni slozky v zahranici

Spolecnost nema zadné organizacni slozky
v zahranici.

Ochrana zivotniho prostfedi a pracovnépravni
vztahy

Byly realizovany zakonné povinnosti ulozené
spole¢nosti z hlediska béZného provozu a predmétu
cinnosti.

Organy spolecnosti

Valna hromada, dozorci rada, pfedstavenstvo

Pocet zaméstnancl (k 31.12. 2023)

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2023 7



Dozorci rada spolecnosti

Ing. Vaclav Tomek Vladimir Poliak Robert Slezak
clen predseda Clen
dozorcirady dozorcirady dozorci rady

SloZeni k 31.12. 2023

8 Profil spolecnosti



Pfedstavenstvo spolec¢nosti

Ing. Zdenék Nezval, MBA Jarmila Poliakova Michal Poliak
clen predsedkyné mistopredseda
predstavenstva predstavenstva predstavenstva

SloZeni k 31.12. 2023
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Organizacni struktura spolec¢nosti

VALNA HROMADA

DOZORCI RADA

PREDSTAVENSTVO

PREDSEDKYNE PREDSTAVENSTVA
Jarmila Poliakova

MISTOPREDSEDA PREDSTAVENSTVA CLEN PREDSTAVENSTVA
Michal Poliak Ing. Zdenék Nezval, MBA

SloZeni k 31.12. 2023
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Zprava o podnikatelské c¢innosti
spolec¢nosti a o stavu jejiho majetku
za rok 2023 a o podnikatelskych
planech na rok 2024

Vazeni akcionafi,

predkladame vam vyrocni zpravu o hos-
podareni spolecnosti ZFP GROUP, a.s. za
rok 2023. Jsme nesmirné hrdi na dosazené
vysledky a chceme vam upfimné podékovat
zavasidlvérua podporu, kterd naAm umoznila
tyto aspéchy dosahnout. Dovolte nam, aby-
chom vam struc¢né priblizili hlavni projekty
roku 2023 a obchodni cile pro nadchazejici rok
2024.

Béhem roku 2023 se predstavenstvo spolecno-
sti zaméfilo na naplnéni cild stanovenych
v obchodnim planu, ktery byl schvalen nasimi
akcionari. Hlavnim cilem bylo implementovat

efektivni procesy a Fidici principy, které
maximalizuji nasi vykonnost a pomahaji
nam dosahnout stanovenych obchodnich
vysledkl. Soucasné jsme pokracovali v pod-
pore rozvoje obchodni sité motivaci nasich
obchodnich struktur. Dale jsme intenzivné
pracovali na profesionalizaci naSich spolupra-
covnikd, aby byli schopni efektivné reprezen-
tovat nasi spolecnost a dosahovat maximal-
nich vysledk(. Velky dlraz jsme opét kladli na
zlepSeni urovné financni gramotnosti Siroké
verejnosti.

S e

realizované v roce 2023 a nase planované cile
pro rok 2024 ve spolecnosti ZFP GROUP, a.s.,
v nasledujicim prehledu.

PROJEKTY ROKU 2023

ZFP GROUP, a.s. — Nastaveni vizi a strategii
do roku 2033 pro celou skupinu napfic vsemi
dcefinymi spolecnostmi.

ZFP akademie, a.s. — Strategické fizeni
firmy pres Ctyfi strategické cile — ZvySovani
financni gramotnosti, Navyseni poctu
novych spolupracovnikd na HVC, Nastaveni
komplexnich financnich pland pro klienty

a Vytézovani klientské baze.

ZFP Investments, investi¢ni spolecnost,
a.s. — Nakup velké akvizice v podobé nové
administrativni budovy Landererova 12

v Bratislavé do ZFP realitniho fondu.

ZFP Finance l., s.r.o0. — Realizovanych 7
projektd ve spolupraci s RC Europe Property
a.s., pfiprava informacniho systému na nové
legislativni zmény.

ZFP Gold, a.s. — Nejvice odeslanych zasilek
klientdm v historii.

Zprava predstavenstva




ZFP Reality, s.r.o. — Rozsireni portfolia
nemovitosti v nabidce.

ZFP UP Premium SICAV, a.s. — Start
vlastniho fondu kvalifikovanych investord.

ZFP Hotely, s.r.o. — Oziveni provozovny
Motorest Nahac, pfi které soucasné
probéhla i rekonstrukce bowlingu,
rekonstrukce pokoj, VIP salonku, wellness
centra a pokojl hotelové dependance

Vila Jarmila v hotelu Akademie ve Velkych
Bilovicich.

ZAKLADNI CILE
SPOLECNOSTIV ROCE 2024

» ZFP GROUP, a.s. — RozSifovani povédomi
o skupiné ZFP GROUP mezi verejnosti.

» ZFP akademie, a.s. — RozSifovani
klientského portfolia, spusténi
Dlouhodobého investi¢niho produktu
v ZFP World Index a novych portfolii.
NavySovani poctu vazanych zastupcd.

» ZFP Investments, investi¢ni
spolecnost, a.s. — Redesign webovych
stranek spolecnosti ZFP Investments
a vyvoj nové klientské sekce. Spusténi
Dlouhodobého investi¢niho produktu
v ZFP realitnim fondu.

» ZFP Financel., s.r.o. — Spusténi systému
novych penézenek a nasledny start série
participacnich projektd pro AMADEUS
Real Estate.

» ZFP Gold, a.s. — Priprava informacniho
systému na novelu AML zdkonav CR a
redesign webovych stranek spole¢nosti
ZFP Gold.

» ZFP Reality, s.r.o. — Komplexniinovace
realitni kancelare.

» ZFP UP Premium SICAV, a.s. — Prvni
investice fondu kvalifikovanych
investor(.

» ZFP Hotely, s.r.o. — Nastaveni nového
obchodniho sméru hotelli v¢. hledani
obchodnich pfilezitosti v sousednich
zemich, posunuti poskytovanych sluzeb
a produktl na vyssi Groven a jejich rozvoj.

S velkou radosti bychom vam zavérem jmé-
nem celého vedeni spolecnosti chtéli podéko-
vat za vaSe neuvéfitelné usili, oddanost
a prikladnou pracovitost béhem roku 2023.
Diky vasi houzevnatosti a nasazeni jsme byli
schopni naplnit nase stanovené obchodni cile
a posunout nase podnikani vpred. Vase zapo-
jenido naseho Uspéchu a rlistu bylo nepostra-
datelné. Jsme nadSeni, ze jsme mohli privitat
mnoho novych kolegl, ktefi si prostfednic-
tvim nasi strategické akademie vybudovali
vlastni podnikani pod nasim vedenim. Je to
pro nas velka cest sledovat rlist nasi spolec¢no-
stiavasinezlomnou oddanost, ktera nas vede
kupfedu v naSem usili budovat obchodni sit
a investicni portfolio.

VaSe neudnavna prace prispéla k posileni
pevnych zakladd nasi spolecCnosti a vyraz-
nému narQstu poctu novych vazanych
zastupcl ve finanénim sektoru. S radosti vam
predstavujeme dalSi cile na pristi rok, a to se
zamérenim na dalsi rozvoj naSich vizi a strate-
gii pro dalSi dekadu, do roku 2033. Véfime, ze
timto smérem posilime nasi pozici na trhu
a upevnime znacku nasi spolecnosti. Je
Gzasné, jak jsme spolecné vybudovali takto
Uspésnou firmu a kazdym rokem se na trhu
prezentujeme siln€ji a sebejistéji. Dékujeme
vam, Ze jste s nami jiz mnoho let a ze stale
z(Ostavate soucasti nasi rodiny. Vase pretrva-
vajici podpora nam dava silu pokracovat
v nasem spolecném Usili o vytvoreni prospe-
rujiciho a udrzitelného podnikani.

Pfejeme vam pevné zdravi a mnoho osobnich
i profesnich Gspéchl v nadchazejicim roce
2024.

S dctou a pozdravem

Jarmila Poliakova
predsedkyné predstavenstva






Zpraceyang ¥ souladu s wyhiaskou &, 50042002

Sb. va znéni pozdéjsich pfedpisd

ROZVAHA

(BILANCE)

ke dni 31.12.2023
( v celych tisicich K& )

Obchodni fimna nebo fing
nazey Gfelnl jednotky

ZFP GROUF, a.s.

Sidlo, bydli&t& nebo misto

]C podnikan| (Zetni jednotiy
namésti T. G. Masaryka
3048/10a

20 3809 o1 69002 Bfeciav
oznac AKTIVA Cislo S ; NN uc.
Fadku Bé2Zné (cetni obdabi abdobi
Brutto Korekoe Netto Netlto
a t [ i 2 3 4
AKTIVA CELKEM (AL+B.«+C.+DJ} | 001 926 070 926 070 749 353|
B. Stala aktiva (BL+BlI +B.I.) | 003 884 062 884 062 731 839
B.IL Diswhodaby hmotny majetek (souéet B.1l1.az B.E5.2.} | 014 G681 681 753
Poskylnuié zalehy na dicuhadoby hmolny majeiek a
5. nedokonéeny dlouhodoby hmotny majelek 024 881 681 753
5.2. |Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 681 681 753
Diouhodoby financnt majetek (soucet B.IL1. az
B.JIL B.II.7.2) Q27 B33 381 883 381 731 086
1. Podily — aviadana nebo oviadajici osoba 028 B83 136 583 136 730 850
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 245 245 236
C. Obézna aktiva (C1. + C.I1, + CIIL + C.IV.) 037 36 794 36 794 9 961
C.ll Pohleddvky {CN1+CN2+CI3 [ 046 27 296 27 296 358
1. Dlouhodobé pohledavky 047 16 718 16718
1.2. |Pohledavky — ovlddana nebo ovlddajici osoba 048 16718 16718

2. Kratkodobé pohledavky 057 10 578 10578 359
2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi 058 525 525 359
2.2.  |Pahledavky — ovlddand nebo ovladajici oscba 0592 10 053 10 053

C.Iv. Penéini prostiedky (CIV.1. + CIV.2) 075 9 498 9 488 8 602

2. Pené&Zni prostiedky na Uttech Q77 9 488 9 458 g 602

. Casové rozlideni aktiv {D4.+D.2+D.3) 078 5214 5214 7 553

1. Néklady pFiStich obdob/ {79 5214 5214 7 553

Vyrocéni zprava ZFP GROUP, a.s., 2023




oznat PASIVA Cisto BéZné 0é. Min &
Fadku obdeobi obdobi
a b c & 6
PASIVA CELKEM {A.+B.+C.+ D) 082 926 070 743 353
A, Viastni kapital {AL + AL + AdlL + AV + AV, + AV} D83 492 075 367 543
Al Zakladni kapital (A1, +A.1.2. +A13.) 084 2200 2200
i, Zakladni kapital 085 2 200 2200
Al AZio a kapitalové fondy {soudet AlL1. + AlL2} 088 276 512 158 709
2. Kapitalové fondy {190 276 512 159 709
2.1. Ostatni kapitdlové fondy (091 1457 270 1457 270
2.2, Cceftovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd {+-) 092 -1 180 758 -1 297 561
AV, Vysledek hospodateni minulych let (+/-) (AIV.1. + AIV.2.} 098 181 673 143 251
1. Nerozdéleny zisk nebe neuhrazend zirata minulych let (+4-} 10 181 673 143 251
AV, Vysledek hospodafeni béZného (¢einiho ohdobi {+/-) 102 51 690 52 423
IB.+C. Cizi zdroje {scufetB. + C.) 104 425 440 375243
IIB. Rezervy {soucet B.1. a2 B.4.) 105 47 214
2. Rezarva na dai Z pilimé 107 47 214
. Zavazky (C.L+C.I +L.I) 110 425 393 375029
C.l. Dlouhodohé zdvazky {soucet €. 1. af C.1.9.} 111 370 006 321 757
B, Zavazky - ovladdana nzbo ovlddajici osoba 119 329 506 321 757
g, Zavazky - oshatni 122 40 500
9.3. Jiné zavazky 125 40 500
C.Il. Kratkodobé zdvazky {souéet G. Il.1. aZ C.i11.8.} 126 55 387 53 272
4, Zavazky z abchodnich vztahi 132 115 112
5. Zavazky - ovladana nebo oviadsjici oscba 134 55 222 53110
8. Zavazky ostatnf 136 50 50'
B.3. Zévazky k zamésinancdm 134 31 31
84 Zavazky ze sociilniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 13 13
8.5. Stat — dafové zavazky a dotace 141 6 [+
D. Casové rozlieni paslv {D.1.+D.2)} 147 8 555 6 527
1, Vydaje pFistich obdobi 148 B 665 6527
[Pravni forma &atni jednotky akciova spolednost
Predmét podnikani nebo jiné &innosti : wyroba obchod a stuzby neuvedens v
pfilohach 1 23 Ziviosenskeho zakana
Okamzik Podpisovy z4znam osoby odpovédné za sestavenl uéetnl zavérky .
sestaveni / ] ) ‘
Ivg. Tomas Pridek - finanéni fedita! e 3 é},ﬁ./ & A-; 4‘/‘/‘(1 )
14.05.2024| Podpisovy zéznam statutamiho organu: Jhkwé POLIAKOVA - mistopfodseda
pregstavenstva
MICHA fedseda piedstavenstva
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Zpracovano v souladu s wyhidskou 6. 500/2002
Sh, ve znéni pozdaéjsich predpist

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni 31.12.2023
{ v celych tisicich K& )

Cbchedni firma nebo jiny ey
déetni jednotky

ZFP GROUP, a.s.

Sidlo, bydli$té nebo misto podoikani

& vEetni jadnoticy
! namésti T. G. Masaryka
3048/10a
28 36 09,31 69002 Breclav
Oznadeni TEXT Cislo B&iné 0. Mirs o€,
fadku obdobi obdobi
3 b G 1 2
A, Vykonova spotfeba isoucet A.1. aZ A3} 03 2593 1 505
2. Spolfeba materidlu a enargie 05 111 3
3 Sluzby 06 2 482 1 504
D. Osobni naklady {soucet D.1. az D.2.) 03 851 727
1. Mzdové naklady 10 479 551
2, Nakiady na socidlni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a osiatni nakiady 11 172 176
2 1.|Naklady na socislni zabezpedeni a3 zdravotn! pojisténi 12 122 122
2.2.|Cstatni naklady 13 50 54
F. Ostatni provezni haklady {soucet F.1.aZ F.5.} 24 40 5025
3 Dané a poplatky 27 2 &
5. Jind provozni naklady 28 38 5018
" Frovozni vysledek hospodarfenti (+-} 30 -3 284 -7 257
. Vinosy z diouhodobého finanénino majetku - padily {soudet IV. 1 + IV 2) 31 83 213 82 083
1. Vynosy z padilll — oviadana nebo oviadajici osoba 32 B3 213 81 982
2, Ostatni vwnosy z podild 33 21
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 1100
VYNOSY £ 0SIanino GIounoGoDENG IINANCAING Majetku
V. {soudetV. 1 +V.2.} 35 9
Vynosy z ostatnino dlouhodaobéns finandniho majetku - ovliadana nebo aviadajici
1. osoba 36 g
VI, Vynosoveé Urcky a podohbng vynosy {soucet VI. 1 +VI1.2.} 39 802 1104
1. Vynosové Uroky a podobng vynosy — ovlddansa nebo ovladajici osoba 40 571 26
2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 231 1 (78]
I Upravy hodnot a rezervy ve finanén( oblasti 42 -1 342
J, Nékladové Groky a podobné ndklady {soudet J.1+J..2.) 43 24 404 10 817
1. Nakladové Uroky a podobné naklady - ovliadana nebo oviddailci osoba 44 22707 10 817
2. Ostaini nakladove Uroky a podobné naklady 45 1 687
K. Ostatni finanéni naklady 47 4 482 2 638
o Finanéni vysledek hospodafeni {+/-) 48 55 128 69 894
e Vysledek hospodaFeni pfed zdanénim (+/-} 49 51 844 62 637
L. Dan z piiimi {soudet L. 1 + L.2.} 50 154 214
1. Dan z pfiim_splatné 51 154 214
i Vvsledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 51 690 62 421
Fax vysledek hospodafeni za Géetni obdobi {+-) 55 51 690 62 421
Cisty obrat za (éetni obdohi = L + Il + I, + 1V, + V. + VL + VII: 56 84 024 83 107
Okamzik Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zazn atutarniho organu nebo fyzicke osoby, kierd je U¢
sestaveni odpovadne za sestavend Ofeini
zAvarky CHAL POUIAK Jr¥e %%j%s:\:a—
14.05.2024 ' s * : ¢ \
Ifr;iit;omaé Pridek ﬁﬁ:’a?'l'cm7‘ JARM'?O he m:‘;ﬁ?yﬁadsﬁegstavznstva i.
. . T
{90 Lov 0
Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2023




QObehadni firma nebo jing ndzev ofetni

PREHLED O PENEZNICH TOCICH Py

Zpracovdno v soutadu s vyhiagkou &.

500/2002 Sb. ( vyvkaz cash-flow } ZFP GROUP, a.s.
ke dni 31.12.2023
{ v celych tisicich KE } Sidlo uelni jednatay
| namésti T. G. Masaryka
3048/M10a

83002 Breclav

Bé&ing 4L, obdobi | Minulé uf. abdohi
[P "Stav penéznich prostredku a peneznich ekvivalentl na zacatku tcetniho obdobi 9502 446
Penézni toky z hlavni vydélecné ¢innosti (provozni ¢innost)
Z. Uelni zisk nabo zirata z béZné &innosti pred zdanénim 51844 62 637
A1 Upravy 6 nepenézni operace -59 779 73417
Odpisy stalych aktiv {+) s vyjimkou zdstatkove ceny prodanych stalych aktiv, a dale umofovani
A1 1 |ocedovaciho rozdilu k nabyiemu majetku a goodwillu {(+/-)
A1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv -167 -1128
A1 3 |2isk (zirata) z prodeje stalvch akliv (-+)
A1 4 |Vynosy z podilll na zisku -83213 -§2 003
Vy(ctované nakladové uroky (+} s wyjimkou uroki zahrnovanych do ocengni diouhodobého
A 5 |majetku, a vyaftované wnosove aroky [-) 23 602 9713
A1 6 |Pripadné upravy o astatni nepénézni operace -1 1
At Cisty penéini tok z provozni Einnesti pied zdandnim a zménami pracoviniho kapitalu -7 935 =10 780
A2 Zmeény stavu nepénéznich slozek pracovniho kapitalu 4 204 51 777
Zména stavu pohledavek z provozni Sinnosti {+/-), akiivnich 1¢th asového rozliseni a
A Z 1 |dehadnych Géth aktivinich 2173 -7 780
Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni finnosti {+/~), pasivnich 0Eth Casaveho
A Z 2 |rezlidend a dehadnych G20 pasivnich 2031 59 557
A2 3 |Zména stavu zdsob
Zmena slevl RatkoGoREN0 Inanching majeikl Nespags|ICine g0 PeNEZn Ch Prostedky &
A 2 4 |penéznich ekvivalentd
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim -3 731 40 897
A3 Vyplacene Oroky s vyjimkow Grokd zehrnovanych do ocenéni dlouhadobeho majetku (-) -15 928 -10 817
A4 Pfilate droky BOZ 1104
A. B Zapacena dan z gfijmd a za domérky dané za minula ohdobi {-) -154 -214
AT Piijaté pod ily na zisku {+) 73213 82 003
AL Cisty penéZni tok z provozni éinnosti 54 502 113 073
Penéini toky 2z investitni ¢innost
8. 1 Vyvdaje spoiené s nabviim stalych aktiv -35 420 -325 449
B, 2 Priimy z prodeie stalveh akliv
8. 3 Zapdicky a OyEry sofiznénym oscbam -16 771
B, Cisty penczni lok vziahujici se K Investicnt cinnostl 52 191 ~325 449
Penézni toky z financnich Einnosti
Dopady zmén dlouhodobych zévazial, popiipad2 takovych kratkodobych zavazk, kterg
spadaji do oblasti finandni Sinnosti {(napf. nékteré provozni dvéry) na pengZni prosiiedky a
G, penéni ekvivalenty 41 485 261 132
c. 2 Dapady zmen vlasinihe kapitalu na penéZni nrostfedky & ekvivalenty =44 Q00 =38 600
Zvyient penéZnlch prostfedid a penédnich ekvivalent z titulu zvy3eni zakladniho kapitdl,
Coo2 1|&2ia, popfipade {ondd ze zisku vietn® slofenych zaloh na toto zvydeni (+)
c. 2 2|Vvolacenl podilu na viastnim kapitalu spolednikdim (-)
c. 2 3|Daléi vklady penéZnich prostiedkd spoleénikll a akciondih
C. 2 4|Uhrada ztraly spoledniky
c. 2 5|Pfimée platby na vrub fondd
Vyplaceneé podily na zisku vietn& zaplacena srazkave dané vztahujici se k temito narokdm a
véetné financniho vypofadani se spoledniky vefejné obchodni spolednosti a komplementafi u
C. 2 6 |komanditnich spolegnosti {-) 44 000 -39 B0G
T Cisty penézni tok vziahujici se k financni ¢innosti -2 515 221 532
F. Ciste zvyseni resp. snmu -14% o 15€
R. Stav pengznich prostredKu a pen. ekvivalentu na Konci ucetniho obdobl 9 488 8Bz
Okamgik Podpisovy zaznam oseby odpovédné za seslaven! 0g Podpisovy zaznam siaiutgffibe.grganu nebg fyzické osoby, kiera
sestavent i e aéetnl jednation
() i i f If
14.05.2024 tng. Tomas Pridek - finanéni fedital MICHAL POLIAK - Predgeda gredeiy b {

JARMILA POLIAKOVA - p

| A
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Zpracovano v souladu s

Obehodni firma nabo finy ndzesw
G&etni jednotky

wyhidkou & 50012002 Sb. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZFP GROUP, a.s.

ke dni 31.12.2023
{ v ceiyeh tisicich K& )

Sidla, byali$ié neba misto
podrikand BEetni jed notky
namésti T. G, Masaryka
3048/10a

59002 Breclav

R 1.3:3‘;;2 | | Zvsseni | snitons mi';;:ﬁ , | 2visent | snizen 31%'1';”2; ”
4 2 3 4 5 & ¥
A. | Zakiadnl kapltal zapsany v abchodnim rejstfiku 2 200 2200 2200
B. | Viasini podily
C.|Zmény zakladniho kapitaly
D. | Afio
E. | Ostatnl kapitdlové fondy 1467 270 1 AT 370 7457 270
F. | Dcenovaci rozdily z piecenéni majetku a zdvazkh -1 217 641 74920 | -1 287 661 | 116 803 -1.180 758
G. | Ocenovacl rozdily z pfecengni pfi pfeménach obch. korporaci
H. | Rozdlly z pfemi#n ahchodnich korporaci
|. | Rozdily z oceneni ofi pfemengch obehodnich korporaci
J. | Ostatri rezervni fondy
K. | Statutarni a ostatnd fandy
L. |Nerozdéleny zisk nebo neubrazena zirita minulych tet 12174 170 677 | 38 600 143 251 62 423 | 44 000 161 674
.| Jing vysledek hospodafeni minuljch let
| M. | Zisk/ztrata za Gieth obdobi po zdanéni 170 676 i08 253 62 423 10733 51 690
0. |Rozhednuto o zalohavé viplatd poditu ra 2isku
" |Celkem 424 679 | 170677 | 227 773| 367583 | 179228| 54 733 492 076
Okam3k seslavent Podgpisovy 2aznam osoby odpovedns 23 sestaveni Udalml zavérky zaznam slatutdrmiho orgénu nebo|
s o i ednotko.s
14.05.2024 Ing. Tomag Pnidek - finantn teditel
nstval
/) JARMIA POLIAKOVA - mistopfedseda
p p tva
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POPIS SPOLECNOSTI

ZFP GROUP, a.s. (dale jen ,spole¢nost”), je akciova spolecnost, ktera sidli v Bfeclavi, namésti
T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02, Bfeclav, Ceska republika, identifikacni cislo 293 60 951.

Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 18. Cervna 2012 u Krajského soudu v Brné pod
spisovou znackou 6651, oddil B.

Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je:

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1az 3 Zivnostenského zakona, obory ¢innosti:
»  zprostfedkovaniobchodu a sluzeb
» velkoobchod a maloobchod
»  ubytovacisluzby
» nakup, prodej, sprava a idrzba nemovitosti
»  poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk
» reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni
»  sluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské povahy
» mimoskolnivychova a vzdélavani, pofadani kurz(, skoleni, v€etné lektorské ¢innosti
»  provozovanitélovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni ¢innosti

Konsolidovanou mezistupnovou Ucetni zavérku skupiny Gcetnich jednotek, ke které spolecnost
jako konsolidovana Ucetni jednotka patfi, sestavuje Z F P s.r.o. se sidlem Bfeclav, Na Radku

.....

Gcetnich jednotek, jejiz je mezistupnova Ucetni zavérka soucasti, sestavuje Svérensky fond
rodiny Poliakovych, IC: 177 46 701. Tuto konsolidovanou Ucetni zavérku je mozné ziskat na adrese
Na Radku 3416/2, 690 02 Bfeclav.

STATUTARNI ORGAN - PREDSTAVENSTVO K 31.12.2023:

predseda predstavenstva: Jarmila Poliakova, dat. nar. 12. dubna 1956
Na Radku 3428/4, 690 02 Bfeclav
Den vzniku funkce: 2. ledna 2021
Den vzniku ¢lenstvi: 2. ledna 2021

mistopredseda predstavenstva: Michal Poliak, dat. nar. 3. ¢ervence 1979
Janackova 779, 667 01 Zidlochovice
Den vzniku funkce: 1. Gnora 2022
Den vzniku ¢lenstvi: 1. lnora 2022

¢len predstavenstva: Ing. Zdenék Nezval, MBA, dat. nar. 9. prosince 1987
U Janského dvora 3203/28, 690 03 Bfeclav
Den vzniku Clenstvi: 2. Cervence 2023

Zplsob jednani: Za spolecnost jednaji spolecné dva ¢lenové predstavenstva.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2023
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STATUTARNI ORGAN - PREDSTAVENSTVO KE DNI SESTAVENI UCETNIi ZAVERKY:

pfedseda pfedstavenstva: Michal Poliak, dat. nar. 3. Cervence 1979
Janackova 779, 667 o1 Zidlochovice
Den vzniku funkce: 1. ledna 2024
Den vzniku ¢lenstvi: 1. tnora 2022

mistopredseda Jarmila Poliakova, dat. nar.12. dubna 1956
pFedstavenstva: Na Radku 3428/4, 690 02 Bfeclav
Den vzniku funkce: 1. ledna 2024

Den vzniku ¢lenstvi: 2. ledna 2021

¢len pfedstavenstva: Vladimir Poliak, dat. nar.18. ¢ervna 2001
Fibichova 3154/97, 690 02 Breclav
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2024

DOZORCI RADA K 31.12.2023:

predseda dozor¢i rady: Vladimir Poliak, dat. nar. 30. fijna 1951
Na Radku 3428/4, 690 02 Bfeclav
den vzniku funkce: 22. Cervna 2023
den vzniku ¢lenstvi: 22. Cervna 2023

¢len dozor¢i rady: Ing. Vaclav Tomek, dat. nar. 28. srpna 1969
Otakara Ostrcila 743/18, Vrahovice, 798 11 Prostéjov
den vzniku ¢lenstvi: 9. ervna 2022

¢len dozoréi rady: Robert Slezak, dat. nar. 9. ervna 1973
U Soudu 6200/19, Poruba, 708 oo Ostrava
den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2023

Zakladni kapital spolecnosti: 2 200 000 K¢

Akcie: 88 ooo ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 25 KC.
Pfevoditelnost akcii je omezena stanovami, podminkou pfevodu je souhlas dozor¢i rady.

Ostatni skutecnosti: Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5
zakona €. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spolecnostech a druzstvech.

2. ZAKLADNIiVYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

PfiloZena individualni Gcetni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se zakonem ¢.
563/1991 Sb., o GCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakona o Ucetnictvi®), a provadéci
vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanovenizakona ¢. 563/1991Sb., o G€etnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli GEtujicimi v soustavé podvoj-
ného Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, ve znéni platném pro rok 2023 a 2022 (dale jen ,prova-
décivyhlaska k zakonu o Gcetnictvi®).

Udaje o finanéni situaci




OBECNE UCETNI ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

ZpUsoby ocefovani, které spole¢nost pouZivala pfi sestaveni Gcetni zavérky za rok 2023, jsou
nasledujici:

a. Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolecnost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.

b. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni,
naklady na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spolecnosti se ocenuje vlastnimi naklady, které zahr-
nuji pfimé materialové a mzdové naklady a rezijni naklady.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 8o tis. K€ v roce 2023 a 2022 se odpisuje do naklad(i po dobu
ekonomické Zivotnosti.

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezplatné se ocefuje reprodukéni pofizovaci cenou
a UCtuje se ve prospéch Gctu opravek (u odpisovaného majetku). Reprodukéni pofizovaci cena
tohoto majetku se stanovuje kvalifikovanym odhadem.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci
cenu. Bézné opravy a (drzba se Gctuji do nakladg.

c. Financni majetek
Dlouhodoby financni majetek tvori majetkové Gc¢asti a podilové listy.

Podily se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim
souvisejici.

K 31.12. se jednotlivé sloZky finanéniho majetku pfecefuji nize uvedenym zplsobem:

PR

Majetkové Gcasti pfedstavujici G¢ast v oviadané osobé nebo v osobé pod podstatnym vlivem se
k 31.12. pFecenuji ekvivalenci — podilem na vlastnim kapitalu ovladané osoby, pfecenéni se i¢tuje
do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

d. Penézni prostiedky

Penézni prostredky tvofi penize na bankovnich Gctech.
e. Zasoby

Spolecnost nema zasoby.
f. Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oce-
Auji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na
vrub nakladl na jejich realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych
dluznikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhad( a propoct(.

Pohledavky i dohadné Gcty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl
vCetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd) s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.

g. Derivaty

Ucetni jednotka nevlastni derivaty.
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Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku u krajského soudu
v Brné. Pfipadné zvy3eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnutivalné hromady,
které nebylo ke dni Gcetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Ostatni kapitalové fondy tvofi vklady akcii mimo zakladni kapital.

Cizi zdroje

Spole&nost vytvorila k 31.12. 2023 rezervu na dan z pfijmu.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dohadné Gcty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad(l a propoctd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

Leasing
Spolecnost nema majetek pofizeny na leasing.
Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v Ceskych korunach (kurzem stanovenym
pro dané obdobi) a k rozvahovému dni byly poloZky penéZité povahy ocenény kurzem platnym
k 31.12. vyhlaSenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gctuji do financ¢nich vynos( nebo financ-
nich naklad(i bézného roku.

Pouziti odhadt

Sestaveni Gc¢etni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spolecnosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez
maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi
vynosl a naklad( za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady
na zakladé vsech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty
odhadu, skutecné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhad( odliSovat.

. U&tovani vynosi a nakladt

Vynosy a naklady se UCtuji Casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.
Dan z pfijmu

Naklad na dan z pfijmd se pocita za pomoci platné danové sazby z Gcetniho zisku zvySeného
nebo snizeného o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy
(napf. tvorba a zUctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil
mezi Gcetnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary),
odcitatelné polozky (danova ztrata, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na
dani z pfijm.

OdloZena dafova povinnost odrazi danovy dopad prechodnych rozdild mezi z(statkovymi
hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Gcetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim
k obdobi realizace.

Dotace / Investi€ni pobidky

Spolecnost neobdrzela ve sledovanych obdobich dotace Ci investicni pobidky.
Emisni povolenky

Ucetni jednotka nevlastni emisni povolenky.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je
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zachycenv GCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplnujiciinformace o skutec-
nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadg, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo k vyznamnym uda-
lostem zohlednujicim skutec¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto uda-
losti popsany v pfiloze Gcetni zavérky, ale nejsou vykazany v Gcetnich vykazech.

r. Vzajemna zGcétovani
Nebyla provadéna.

s. Zmeény Gcetnich metod
Nebyly provadény.

t. Odchylka od tcetnich metod
Nejsou.

u. Oprava chyb minulych let

Spolecnost nedctovala o opravach chyb minulych let.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a. Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)
Spole¢nost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.

b. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PocateCni | PrirGstky | Vyfazeni  Prevody Kone&ny

PORIZOVACI CENA g N
z(statek zlstatek

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich soubory

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

Péstitelské celky trvalych porostl

Dospéla zvirata a jejich skupiny

Umélecka dila a sbirky

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
hmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby hmotny

. 752 944 1015 681
majetek

CELKEM 2023 752 944 1015 681

CELKEM 2022 1M 359 752

c. Dlouhodoby financni majetek (v tis. K¢)

Pfehled o pohybu dlouhodobého financniho majetku:
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ZUstatek k 31.12. PrirGstky Ubytky Pracenani ZUstatek k 31.12.
2022 2023
Podily ~ ovladana nebo 730 849 48580 13097 116 803 883135
ovladajici osoba
Osta;n| dlpuhodope 236 9 245
cenné papiry a podily
Celkem 731085 883380

Spole¢nosti ovladané spolec¢nosti ZFP GROUP, a.s., k 31.12. 2023;:

vV vV vV VvV Vv v v Vv Y

ZFP RF s.r. 0, IC: 046 29 779, podilem 100 %,

ZFP Hotely, s. r. 0., IC: 283 22 011, podilem 100 %,

ZFP Gold, a. s., IC: 049 96 399, podilem 51 %,
APARTMANY LABSKA, s.r.0., IC: 282 82 906, podilem 100 %,

ZFP GROUP Real Estate, s.r.o0., IC: 096 99 953, podilem 100 %,
GreenUP, s.r.0., 1C:193 09 562, podilem 70 %.

ZFP Financel., s.r. 0., IC: 05139 546, podilem 100 %,

ZFP Property s.r. 0., IC: 046 29 833, podilem 100 %,

ZFP akademie, a. s., IC: 263 04 805, podilem 100 %,
ZFP GROUP Centrala, s.r.0., IC: 080 48 444, podilem 100 %,

Ovladajici osobou spolecnosti ZFP GROUP, a. s. je spolecnost ZFP, s. r. 0. podilem 57,952 %.

Nazev a pravni forma ovladané spolec-
nosti

ZFP Finance l.,
s.r.o.

ZFP RF s.r.0.

ZFP Property
S.r.o.

ZFP Hotely, s.r.0.

Sidlo spole¢nosti

nam.T. G. Masaryka
3048/10a, 690 02

nam.T. G. Masary-
ka 3048/10a,

nam.T. G. Masary-
ka 3048/10a,

nam.T. G. Masary-
ka 3048/104,

Breclav 690 02 Breclav 690 02 Breclav 690 02 Breclav
Podilv % 100 100 100 100
Vlastni kapital (pfepocteno na podil) 9573 541731 32321 234606
Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 1.000 0 0 200
Kapitalové fondy (pFepoctena na podil) 50 357623 -54353 186 370
Fondy ze zisku (pfepocteno na podil) 0 0 0 0
('\;)efgzodéf:g i:';’;glrl"’)‘ta minulych let 452 2883 85807 59702
IZ)i;gi/gtréta bézného roku (pfepocteno na 3071 209 99] 367 11666
Egszgv a pravni forma ovladané spolec- ZFP akademie, a.s. ZFP Gold, a.s. ZFIIEDS(tJ;S'USr.—‘ri?aI ZfrIDR;g\EI?L;PchN-

nam.T. G. Masaryka = nam.T.G. Masary-  nam.T.G. Masary- nam.T.G. Masary-

Sidlo spole¢nosti 3048/10a, 690 02 ka 3048/10a, ka 3048/104, ka 3048/10a,

Breclav 690 02 Breclav 690 02 Breclav 690 02 Breclav
Podilv % 100 51 100 100
Vlastni kapital (pfepocteno na podil) 7341 2572 2917 51883
Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 2200 1020 100 200
Kapitalové fondy (pfepocteno na podil) 2316 0 3898 48900
Fondy ze zisku (pfepocteno na podil) 440 0 0 0

Udaje o finanéni situaci




Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let 0 0 207 2973

(pfepocteno na podil)

Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu

; 0 -3060 0 0

na zisku

Z|sk[ztrata bézného roku (pfepocteno na 2385 4612 874 510
podil)

SS:SV apravniformaoviadané spole- | apapTIMANY LABSKA, s.r.0. GreenUP, s.r.0.

Sidlo spolenosti Na Radkuv3173/8, 690 02 Traubova 1548/10, Cerna Pole,

Breclav 602 00 Brno

Podil v % 100 70

Vlastni kapital (pFepocteno na podil) -1609 192

Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 200 0

Kapitalové fondy (pfepocteno na podil) 216 280

Fondy ze zisku (pfepoc¢teno na podil) 0 0

Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let

= - p -1808 0

(pFepocteno na podil)

Zisk/ztrata bézného roku (pfepocteno na 217 88

podil)
5. ZASOBY

10.

Spole¢nost nema k 31.12. 2023 Zadné zasoby.

POHLEDAVKY
Spole¢nost nema pohledavky s dobou splatnosti delsi nez s let.

Spolecnost nema zadné pohledavky kryté vécnymi zarukami.

Pohledavky za spfiznénymi stranami (viz bod 22).

OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadFuji pfechodné sniZzeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4, 5 a 6).

Spolecnost nema k 31.12. 2023 vytvofenou opravnou polozku.

KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK A PENEZNI PROSTREDKY
K 31.12. 2023 neméla spolecnost Zadné bankovni Gcty s omezenym disponovanim.

Spolecnost neméla k 31.12. 2023 jiny kratkodoby finanéni majetek nez uvedeny v rozvaze.

P

Ucetni jednotka nevlastni zadné kratkodobé cenné papiry a podily.

CASOVE ROZLISENI AKTIV

o

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pojisténi a poplatek k pfijatym Gvérlim a jsou Gc¢tovany do nakladu
obdobi, do kterého vécné a Casoveé prislusi.

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 88 ooo kust kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 25 K¢.
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15.

16.

17.

Ostatni kapitalové fondy ve vy3i1457 270 tis. K€ jsou tvoreny vkladem akcii.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( v meziro¢ni zméné 116 803 tis. K¢ vznikly z dlivodu
pfecenéni u majetkovych Gcasti v ovladanych spolecnostech (viz bod 4c¢).

Za rok 2023 byl vysledkem hospodareni zisk ve vy3i 51 690 tis. K& po zdanéni.

Na dividendach ze zisku roku 2022 bylo vyplaceno celkem 44 000 tis. K.

REZERVY

Spole¢nost vytvofila k 31. 12. 2023 rezervu na dan z pfijmu, zapocteno proti uhrazenym zaloham
na DPPO.

DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost méla k 31. 12. 2023 dlouhodobé zavazky k ovladanym a ovladajicim osobam ve vysi
329506 tis. KE. Jedna se o 5 dlouhodobych Gvérd v celkové Castce 212123 tis. K¢, které bude spolecnost
splacet do roku 2026, a dale o zapUjcky s riznou dobou splatnosti v letech 2024 az 2028 v celkové
¢astce 117 383 tis. KE.

Dale se jedna o zapljcku ke spfiznéné osobé v ¢astce 40 500 tis. K¢, kterd je splatna do konce roku
2027. Tato zapujcka je vykazana na radku Jiné zavazky.

KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2023 neméla spole¢nost kratkodobé zavazky kryté zastavnim pravem nebo zarukou ve
prospéch véritele.

K datu 31.12. 2023 ma Ucetni jednotka zavazky v(ic¢i OSSZ a zdravotnim pojistovnam ve vysi 13 tis. K¢,
které zaplatila v lednu 2024, zavazek ze zavislé ¢innosti k datu 31.12. 2023 Cinil 6 tis. K¢ a byl zaplacen
vlednu 2024.

Zavazky vici spriznénym stranam (viz bod 22).

ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM
Spolecnost nema zavazky k avérovym institucim.

CASOVE ROZLISENI PASIV

wov

K 31.12. 2023 byly vydaje pfiStich obdobi ve vysi 8 555 tis. K¢, a to za pojisténi a nakladové uroky, a jsou
Gctovany do nakladt obdobi, do kterého vécné a ¢asové pfislusi.

DERIVATY
Spolecnost nema uzavrené smlouvy o derivatech.

DAN Z PRIJMU
Vypocet efektivni danové sazby za rok 2022 a 2023 (v tis. K&):
2022 2023
Zisk pFed zdanénim 62 637 51844
Dan z pfijm( splatna 214 154
Dan z prijm0 odloZena 0 0

Udaje o finanéni situaci




18. LEASING
Spolecnost nema majetek najaty na leasing.

19. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE
Spole¢nost ma veskery majetek a zavazky, a to jak penézni, tak nepenézni uvedené v rozvaze.

20.VYNOSY
Vynosy spolecnosti jsou tvoreny predevsim podily na zisku, resp. Dividendou (viz bod 22).

21. OSOBNI NAKLADY

2022 2023
Rozpis osobnich nakladd B Clenové fidicich B Clenové fidicich
(v tis. K&): Celkovy pocet | 1 trolnich a spravnich Celkovypocet | irolnich a spravnich
zaméstnancl b zaméstnancd P
organt organt
Primérny pocet zaméstnancd 0 3 0 3
Mzdy 191 360 19 360
SOC|a}In| @bvez’pecenl a zdra- 0 122 0 122
votni pojisténi
Ostatni 0 54 50
Osobni naklady celkem 191 536 19 532
Odmeény ¢lentm fidicich, kontrolnich ¢i spravnich
organt z ddvodu jejich funkce (v tis. K¢): 2022 2023
Odména ¢lentm Fidicich organd 360 360
Odména ¢lentim kontrolnich organd
Odmeéna ¢lendm spravnich organ(
Celkem 360 360

22. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spole¢nost eviduje k 31.12. 2023 dlouhodobé pohledavky za spfiznénymi stranami ve vy3i 16 718 tis. K&
a kratkodobé pohledavky za spfiznénymi stranami ve vysi 53 tis. K€ z titulu zapajcek.

Spole¢nost eviduje k 31.12. 2023 dlouhodobé zavazky za spfiznénymi stranami ve vysi 370 006 tis. K&
(viz bod 12) a kratkodobé zavazky za spfiznénymi stranami ve vysi 55 222 tis. K¢ z titulu zapQjcek za
spfiznénymi stranami, které budou splatné v nasledujicim roce.

Uroky z dlouhodobych Gvéra se pohybuji v rozmezi s % az 5,65 %. Uroky ze zap(jcek jsou sjednany na
arovni 2T repo sazba +1% marze.

Spole¢nost v roce 2023 obdrzela podil na zisku a zalohu na podil na zisku ve vy3i 65 170 tis. K€ z toho
10 000 tis. K¢ pfijato v lednu 2024 ze spolecnosti ZFP RF s.r.0., dividendu ve vy3i 10 567 tis. KE ze strany
ZFP akademie, a.s. a dividendu a zalohu na dividendu ve vy3i 7 476 tis. KE ze strany ZFP Gold, a.s.

Spole¢nost ZFP GROUP, a.s. rozhodla o vyplaté dividendy v roce 2023 v celkové vysi 44 000 tis. KC.

23. VYDAJE NA VYZKUM A VYVO)
Ucetni jednotka nevydala k 31.12. 2023 naklady na vyzkum a vyvoj.
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24.VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

25,

26.

27.

28.

Polozka sluzby predstavuje predevsim naklady na reprezentaci, prondjem, audit a ostatni sluzby.

Sluzby (v tis. K¢): 2022 2023
Spotfebované nakupy 1 m
Poradenstvi 1337 2244
Audit 97 n7
Ostatni sluzby 70 108
Celkem 1505 2580

Jsou zde uvedeny pouze vyjmenované sluzby, nejde o jejich plny vycet.

Nakladové Groky tvori zejména Groky k Gvérim (viz bod 12), které casové nalezi do roku 2023.

VZAJEMNA ZUCTOVANI
Nebyla provadéna.

SOUHRNNA VYKAZANI TYPU UCETNICH PRIPADU
Nebyla.

PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLECNOSTI

Ucetni zavérka k 31.12. 2023 byla sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani spolecnosti. PFilo-
Zena Ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Gpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat. Procesy
probihajici ve firmé nenasvédcuji zadnym zavaznym okolnostem, které by ovlivnily budouci trvani
Gcetni jednotky.

PREHLED O PENEZNICH TOCICH
Pfehled o penéZnich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto (v tis. K¢): 31.12.2022 31.12.2023
Penize v hotovosti a ceniny 0 0
Ucty v bankach 9602 9498
Debetni zlistatek bézného Gctu zahrnuty v béznych bankovnich Gvérech 0 0
Penézni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém finan¢nim majetku 0 0
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty celkem 9602 9498

Penézni toky z provoznich, investi¢nich nebo financnich ¢innosti se uvadéji v prehledu o penéznich

tocich nekompenzované.

Sestaveno dnei14. 5. 2024

ZFP GROUP, a.s.
Michal Poliak
predseda predstavenstva

Udaje o finanéni situaci

ZFP GROUP, a.s.
Jarmila Poliakova
mistopredsedkyné pfedstavenstva




Se sidlem Driibeini trh 89/1, 664 91 handcice, IC: 664 91 Ivanéice, zapsand u Krajského soudu v Brné,
oddil C, viozka 64722, vedend v seznamu auditorsiych spolecnosti KACR evidenéni Sislo 504

ZPRAVA NEZA AUDITORA

Prijemce: akcionafi spolenosti ZFP GROUP, a.s., se sidlem Breclav,
ndamésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02, IC: 293 60 951

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFiloZené uletni zavérky spolecnosti ZFP GROUP, a.s., se sidlem BFeclav,
ndamésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02 IC:293 60 951 (dale iaké , Spoleénost”)
sestaveneé na zdkladé ceskych ucetnich predpisd, kterd se silada z rozvahy k 31.12.2023, vykazu
zisku a ztrdly, prehledu o zméndch viasiniho kapitdlu a pFehledu o penéinich tocich za rok
koncici 31.12.2023, a p¥Filohy této udetni zdvérky, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci
o poutitych ucetnich metodich. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v pFiloze této ticetni zavérky.

Podle naseho nazoru udetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
ZFP GROUP, a.s. k 31.12.2023 a ndkladit a vynosi a vysledku jejiho hospodareni a penézinich
tokii za rok kondici 31.12.2023 v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republily pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pFipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikadnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito pFedpisy je
podrobréji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem p¥ijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezavisti a spinili jsme i dalsi eticke povinnosti vyplyvafici z uvedenych predpisit.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromdzdili, poskytuji dostateény a vhodny
zdklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé
Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b} zdkona o auditorech informace uvedené ve
viracni zprdavé mimo cetni z4vérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd

predstavenstvo Spolecnosii,

Na§ vyrok k uceini zavérce se k ostatnim informacim nevziahuje. Fresto je vSak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucletni zdvérky sezndimeni se s ostatnimi informacemi a

T
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posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o uceni jednoice ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se
Jjinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiding) nespravne. Také posuzujeme, zda
ostainl informace byly ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracoviny v souladu s
pFisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostaini informace spliuji
potadavicy pravnich pFedpisit na formalni néleZitosti a postup vypracovdni ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), §. zda pFipadné nedodrieni uvedenych pozadavkt by bylo
zpusobilé oviivait usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Ostatni informace jsme do data nasi zprdvy neobdrieli, a proto se k nim nevyjadiujeme. Pokud
po sezndmeni 8 nimi usoudime, Ze obsahuji viznamnou (materidini} nespravnost, jsme povinni
predat tuto informaci pFedstavenstvu a dozorci radé Spoleénosti.

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spolecnosti za iifetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni uletni zdvérky podavajict vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi ucdetnimi predpisy a za takovy vnitFni kontroini systém, kiery
povaiuje za nezbytny pro sestaveni uletni 2dvérky (ak, aby nreobsahovala vyznamné
(materidini} nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani uletni zavérky je predstavenstvo Spoleénosti povinno posoudil, zda je
SpoleCnost schopnra repretriité trvat, a pokud je to relevanini, popsat v pFiloze ucetni zavérky
zdleZitosti tykajici se jejtho nepfetrZitého trvani a pousiti pfedpokladu nepFetriiteho trvani pFi
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pFipadi, kdy pFedstavenstvo planuje zruieni Spolecnosti
nebo ukondent jeji Ginnosti, resp. kdy nema jinou redinou mozinost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucletniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozordi rada.

Odpovédnost auditora za audit uletni 7dvérky

NaSim cilem je ziskat pFiméFenou jistotu, Ze uceini zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidaini}) nespravnost zptscbenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nds vyrok. PFiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyie uvedenymi predpisy ve viech pripadech v tdetni zdvérce
odhali pFipadnou existujict vyznamnou (materidlni) nesprdvnost. Nespravnosti mohou vznikat v
disledku podvodii nebo chyb a povaiuji se za weznamné (materidini), pokud lze rediné
predpokiadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivait ekonomicka rozhodnuti, kierd
uZivatelé ucetni zavérky na jejim zdkladeé pFijmou.

PFi provadeéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem

celého zachovdvat p :

. tit rizika vz érky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorske postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zdakladé
mohii vyjadFit virok. Riziko, e neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprdavnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vetsi neZ riziko neodhaleni viznamné (materidini)
nespravnosti zpusobené chybou, protoZe soulasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, dmysing opomenuti, nepravdiva prohliseni nebo obchdzeni
vritFuich kontrol.

. Sezndmit se s vmitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevaninim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjad¥it nazov na ucinnost jejiho vnitFniho
kontrolntho systemu.

Udaje o finanéni situaci




. Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich metod, primérenost provedenych ucetnich odhudit
a informace, které v této souvisiosti pfedstavenstve Spolecnosti uvedlo v pFiloze ucetni
zaverky.

. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrZiteho trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pFedstavenstvem a lo, zda s ohledem na shromaidéné ditkazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvayici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrfité trvat. Jestlize dojdeme k zavéry,
Ze takova vyznamnd (materialni} nejistota existuje, je nasi povinnosti upozarnit v nasi
zpravé na informace uvedene v této souvislosti v piiloze ucetni zévérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjddfit madifikovany vyrok. Nafe zdvéry tikajici se
schopnosti Spolecnosti nep¥etrZité trval vychdzeji z diikaznich informact, které jsme
ziskall do data nasi zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k
tomu, ze Spolednosi ztrati schopnost nepFelyzité trvat.

. Yyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah ucetni zavérky, vietné pfilohy, a ddle
to, zda ucetni zavérka zobrazufe podkladove transakce a uddlosti zpisobem, kiery vede
k vérnému zobrazenl.

Nasi povinnosti je informovat pFedstavenstve a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nalasovdni auditu a o vyznamnych zjisténich, kierd jsme v jeho prubéhu ucinili, vietné
zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitPnim kontrolnim systému.

Ivandice dne 14.5.2024

Oveéfeni provedla auditorska spolefnost
DANE & AUDIT sr.o,,
DribezZni trh 89/1, 664 91 Ivandice,

zapsana v seznanu auditorskych spoleénosti vedeném Komorou auditors CR pod ev. &. 504.

Ing. Jifina Zaviskova
auditor ev. &. 714

Vyrocéni zprava ZFP GROUP, a.s., 2023
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Vyjadfieni dozordci rady spole¢nosti
k Fadné Gcetni zavérce za rok 2023

Vazeni akcionari,

dozorci rada spole¢nosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a,
690 02 Bfeclav, ICO: 293 Go 951, zapsané
v obchodnim rejstriku vedeném
Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 6651,
v souladu s ¢l. 19 odst. 3 pism. d) stanov
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., prezkoumala
fadnou udcetni zavérku spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., sestavenou ke dni
31. 12. 2023, vcCetné vyroku auditora,
a jednomysIiné konstatuje, Ze k Gcéetni
zavérce nema vyhrady, Ze v ramci tohoto
svého prezkumu nezjistila Zadné nedostatky

nebo nespravnosti a Ze na zakladé téchto
skutecnosti doporu€uje valné hromadé
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., schvaleni této
Gcetni zavérky.

S dctou a pozdravem

V Bfeclavi dne1s. 5. 2024

Vladimir Poliak
predseda dozorcirady ZFP GROUP, a.s.

Udaje o finanéni situaci







Zprava o hospodareni za rok 2023
spolu s navrhem na rozdéleni zisku

Vazeni akcionari,

touto cestou vam predkladam k odsouhlaseni vysledky hospodareni za rok 2023, které maji
podobu rocni Gcetni zavérky v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o GCetnictvi.

Tato roc¢ni uzavérka podléhala schvaleni auditorem.

Prilohou vam pfikladam tyto vykazy:
» Vykaz zisku a ztrat k 31.12. 2023
» Rozvaha k 31.12. 2023

Vykaz zisku a ztrat k 31.12. 2023 (v tis. K¢)
Ucetni obrat (vykony) spoleZnosti 84024
Rozvaha k 31.12. 2023 (v tis. K¢)
Aktiva celkem 926 070
Pasiva celkem 926 070
HV pfed zdanénim 51844
HV po zdanéni 51690

Navrh na rozdéleni zisku:
Zisk ve vwysi 51689 762,49 KE bude preictovan na Ucet 428 — Nerozdé&leny zisk minulych let, nasled-
né bude z nerozdéleného zisku minulych let vyplacena ¢ast ve vysi 46 200 000 K¢ jako dividenda

akcionardam.

V Bfeclavidne14. 5. 2024

ZFP GROUP, a.s. ZFP GROUP, a.s.
Michal Poliak Jarmila Poliakova
predseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva

Navrh rozdéleni hospodarského vysledku




Vyjadreni dozorci rady spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., ke zpravé

o hospodareni za rok 2023 spolu

s navrhem na rozdéleni zisku

Vazeni akcionari,

dozorci rada spole¢nosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a,
690 02 Bfeclav, ICO: 293 60 951, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, sp. zn. B 6651, v souladu s
¢l. 19 odst. 3 pism. d) stanov spolecnosti ZFP

GROUP, a.s., prezkoumala predlozenou
zpravu o hospodafeni za rok 2023
spolu s navrhem na rozdéleni zisku

a jednomysliné konstatuje, Ze k této zpravé
nema vyhrady, Ze v ramci tohoto svého
pfezkumu nezjistila Zadné nedostatky

nebo nespravnosti a Ze na zakladé téchto
skutecnosti doporuc€uje valné hromadé
spole¢nosti ZFP GROUP, a.s., schvaleni této
zpravy.

S dctou a pozdravem

V Breclavi dne1s. 5. 2024

Vladimir Poliak
predseda dozorcirady ZFP GROUP, a.s.
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Zprava o vztazich mezi ovladajici

a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Vypracovana podle ust. § 82 a nasl. zak. ¢. 9o/2012 Sb., o obchodnich korporacich
v platném znéni (dale jen ,ZOK"), statutarnim organem ovladané spolecnosti za
obdobi od 1.1. 2023 do 31.12. 2023 (dale jen Ucetni obdobi 2023)

UcCelem této zpravy je poskytnout prehled

o pravnich vztazich mezi dotenymi
spolecnostmi, pravnich jednanich, jakoz
i vSech opatfenich cCinénych, resp.

realizovanych ovladajici osobou vlciovliadané
0soDbe.

Ovladajici osoby

Ovladajici osobou je osoba, ktera mozZe
v obchodni korporaci pfimo & nepfimo
uplatinovat rozhodujici vliv. Ovladanou
osobou je obchodni korporace ovladana
ovladajici osobou.

Ridici osoba podle § 79 ZOK a vétsinovy
spolecnik jsou vzdy ovladajicimi osobami,
ledaze ve vztahu k vétSinovému spolecnikovi
§ 75 ZOK stanovi jinak. Rizena osoba podle §
79 ZOK je vZdy ovladanou osobou.

Ma se za to, Ze ovladajici osobou:

1. je osoba, ktera mdZe jmenovat nebo
odvolat vétsSinu osob, které jsou cleny
statutarniho organu obchodnikorporace
nebo osobami v obdobném postaveni
nebo ¢leny kontrolniho organu obchodni
korporace, jejimz je spolecnikem, nebo
mU(Ze toto jmenovani nebo odvolani
prosadit,

2. je ten, kdo naklada s podilem na
hlasovacich  pravech predstavujicim
alespon 40 % vsech hlast v obchodni
korporaci, ledaze stejnym  nebo
vy3sim podilem naklada jina osoba
nebo jiné osoby jednajici ve shodég,

3. jsou osoby jednajici ve shodé, které
spolecnénakladajipodilemnahlasovacich
pravech predstavujicim alespon 40 %
vSech hlasd v obchodni korporaci, jsou
osobami ovladajicimi, ledaze stejnym
nebo vy3$sim podilem naklada jina osoba
nebo jiné osoby jednajici ve shodé,

4. je také ten, kdo sam nebo spolecné
s osobami jednajicimi s nim ve shodé
ziska podil na hlasovacich pravech
predstavujici alespon 30 % vsech hlasl
v obchodni korporaci a tento podil
predstavoval na poslednich 3 po sobé
jdoucich jednanich nejvyssiho organu
této osoby vice nez polovinu hlasovacich
prav pfitomnych osob.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2023




STRUKTURA KONSOLIDACNIHO CELKU
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OVLADANA OSOBA:

>

Nazev: ZFP GROUP, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, ndméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1€0O: 29360 951

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil B, €. vlozky 6651

OVLADAJICI OSOBOU SPOLECNOSTI
ZFP GROUP, a.s., JE:

| 2

Nazev:

Svérensky fond rodiny Poliakovych

» ldentifikacni ¢islo: 177 46 701

»  Spisova znacka: SF 3194 vedena u Krajského

soudu v Brné

OSOBY OVLADANE STEJNOU
OVLADAJICi OSOBOU:

>

Nazev: ZFP akademie, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 26304 805

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, €. vloZky 3828

Nazev: ZFP Hotely, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO:283220m

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vloZky 61131

Nazev: ZFP Finance l., s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 05139546

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil C, €. vlozky
93779

Nazev: ZFP RF s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

»  1CO: 04629779

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
100772

Nazev: ZFP Property s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 04629833

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
101541

Nazev: ZFP Investments, investi¢ni

spole¢nost, a.s.

»  sidlo: Praha 4, Antala Staska 2027/79, Kr&, PSC
140 00

» 1CO: 24252654

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil B, €. vloZky
18374

Nazev: ZFP Makléfr, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 28286553

»  zapsanav obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
58674

Nazev: ZFP Gold, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 04996399

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudemv Brng, oddil B, €. vlozky 7526

Nazev: ZFP Reality, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

»  1CO: 048 05 623

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudemv Brné, oddil C, €. vlozky 91993

Nazev: ZFP Payments, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 04896556

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
108106

Nazev: ZFP GROUP Centrala, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 08048 444

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskymsoudemv Brné, oddil C, €. vlozky 111589

Nazev: Rodinny Holding Poliak s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3416/2, PSC 690 02

» 1€0:13972669

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné, oddil C, €. vlozky 125864

Nazev: ZFPs.r.o.
»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3416/2, PSC 690 02
» 1CO: 60745 347

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2023
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» zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné, oddil C, ¢. vlozky 18738

Nazev: ZFP akadémia, a.s.

»  sidlo: Holi€¢, Namestie mieru 4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1CO: 36847372

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnave, oddil Sa, €. vlozky
10631/T

Nazev: FIPRO spol. s r.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie Mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1C0:309 99499

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sro, €. vloZky
2639/T

Nazev: ZFP UZice s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 096 50 652

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
120053

Nazev: APARTMANY LABSKA, s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» 1CO: 28282906

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
58497

Nazev: ZFP GROUP Real Estate s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 096 99 953

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
120360

Nazev: ZFP GROUP SK, a.s.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51

» 1CO: 52913 490

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, €. vlozky
10760/T

Nazev: ZFP, a.s.

»  sidlo: Holi€¢, Namestie mieru 4, PSC 908 51,
Slovenska republika

»  1CO: 36255611

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa,
¢. vlozky 10764/T

Nazev: APULZ, spol.sr.o.
»  sidlo: Holi¢, Namestie Mieru 249/4, PSC 908 51,

Slovenska republika

» 1CO: 35753854

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sro, €. vloZky
43803/T

Nazev: ZFP Interiors, s.r.o.

»  sidlo: Praha 2, Lublanska 1916/17, Nové Mésto,
PSC120 00

» 1CO: 284 83901

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, oddil C, €. vlozky 144925

Nazev: Slechtitelska stanice vinafska Velké

Pavlovice, a.s.

»  sidlo: Velké Pavlovice, Pod Bfehy 565/54, PSC
69106

» 1CO: 60717670

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné, oddil B, €. vlozky 4546

Nazev: PH HOLIC, spol. s r.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1CO:36271578

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnave, oddil Sro, €. vloZky
17097/T

Nazev: POHYB spol. s r.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

»  1CO: 36263281

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnave, oddil Sro, €. vloZky
15167/T

Nazev: ZFP akadémia, s. r. 0.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

»  1CO: 52760545

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresného sudu v Trnavé, oddil Sro, €. vlozZky
45669/T

Nazev: ZFP Craiova s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 09982 442

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
121977

Nazev: ZFP HK s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» ICO: 050 88 275

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
93528

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami




Nazev: ZFP Pitesti s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, naméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 1871539

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil C, €. vlozky
125123

Nazev: ZFP Oradea s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, ndaméstiT. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» |COZ 063 84 684

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
101793

Nazev: RC UZICE RSB d.o.0.
»  sidlo: Bélehrad, Vladimira Popovica 6, Srbsko
» 1CO: 21296 961

Nazev: RC CRAIOVA NEW S.E.

»  sidlo: Bukurest, Alexandru Constantinescu 35,
Rumunsko

» 1C0O: 39337231

Nazev: ZIBBIBO DEVELOPMENT S.E.

»  sidlo: Bukurest, Alexandru Constantinescu 35,
Rumunsko

» 1CO: 40164398

Nazev: RC ORADEA DEVELOPMENT S.R.L.

»  Sidlo: Pitesti, Bulevardul Republicii 148,
Rumunsko

» 1C0O: 39037404

Nazev: ZFP UP Premium SICAV, a.s.
»  sidlo: Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 00
» 1C0:19832036

»  zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, ¢ vlozky 28446

Nazev: GreenUP, s.r.o.

»  sidlo: Brno, Traubova 1548/10, PSC 602 00

» 1C0:193 09562

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
KrajskymsoudemvBrng,oddilC,¢.vlozky133986

Nazev: ZFP Pansky rybnik s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» |COZ 276 88 879

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudemv Brng, oddil C, €. vloZky 52233

Nazev: ZFP Pansky rybnik Il s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» 1C0O: 26450593

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudemv Brné, oddil C, €. vioZky 135783

» Nazev: SK VlaJka z.s. (rozhodujici vliv
uplatriuje p. Vladimir Poliak)
»  sidlo: BFeclav, Sovadinova 668/39, PSC 690 02
»  1CO: 26566 052
» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil L, €. vloZky 13852

» Nazev: Future 2051, z.s. (rozhodujici vliv
uplatriuje p. Vladimir Poliak)
»  sidlo: BFeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02
» 1CO: 01810928
» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil L, €. vloZky 17579

Uvedeny jsou pouze spolec¢nosti, u kterych je
uplatifiovan rozhoduijici vliv.

SMLOUVY UZAVRENE MEZI OVLADANYMI
A OVLADA)ICIMI OSOBAMI V UCETNIM
OBDOBI 2023

MezispolecnostiZFP GROUP, a.s.aspolecnos-
tmi ZFP RF s.r.o., ZFP Property s.r.o., ZFP
GROUP Real Estate s.r.o. a GreenUP, s.r.o.
byly v roce 2023 uzavreny smlouvy o posky-
tnuti penézitého priplatku mimo zakladni
smlouvy o poskytnuti penézitého priplatku
mimo zakladni kapital se spoleCnostmi ZFP
Hotely, s.r.o., ZFP Finance I., s.ro. a ZFP
GROUP Centrala, s.r.o. Celkova vyse priplatkd
mimo zakladni kapital u ovladanych osob ¢ini
k 31.12. 2023 ¢astku 602176 tis. KC.

Spolecnostuzavrelasmlouvyozapljccese ZFP
Property s.r.0., ZFP Oradea s.r.o., ZFP Pitesti
s.r.o., ZFP Craiova, s.r.o., ZFP Uzice s.r.o.,

v e

o zapljcce se ZF P, s.r.o. a ZFP akademie, a.s.

TRANSAKCE MEZI PROPOJENYMI
OSOBAMI V ROCE 2023

Spolecnost ZFP GROUP, a.s. eviduje v roce
2023 prijaté faktury za sluzby a nakupy od
spolecnosti ZFP akademie, a.s. v celkovém
objemu m4 tis. K&, od spolecnosti ZFP Hotely,
s.r.o. ve vysi 8 tis. K¢ a od spolecnosti ZFP
GROUP Centrala, s.r.o. ve vysi 2 tis. KC.

Spole¢nost ZFP GROUP, a.s. pfijala od Z F P,
s.r.0. zapuQjcku ve vysi 27 ooo tis. KE.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2023
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Nakladové droky v(ci propojenym osobam
Cinily v roce 2023 Castku 22 708 tis. K¢.

Spole¢nost ZFP GROUP, a.s. poskytla pujcku
spolecnosti ZFP Property s.r.o. (v roce 2023
zaroven uhrazeno), ZFP Oradea s.r.o., ZFP
Pitesti s.r.o., ZFP Craiova s.r.o., ZFP Uzice
s.r.o. Na spolecnost ZFP GROUP, a.s. byla
postoupena zapUljcka vaci ZFP Pitesti s.r.o.
a ZFP Craiova s.r.o.

Vynosové Groky viaci propojenym osobam
Cinily v roce 2023 ¢astku 571 tis. KC.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s. fakturovalavroce
2023 propojenym osobam pouze prefakturaci.

Spolec¢nost ZFP GROUP, a.s. vlastni podilové
listy ZFP Investments, investicni spolecnost,
a.s. v hodnoté 245 tis. K€ k 31.12. 2023.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s. v roce 2023
obdrzela podil na zisku a zalohu na podil na
zisku ve vysi 65 169 tis. KC ze strany ZFP RF
S.r.o. (z toho 10 ooo tis. K¢ obdrzeno v lednu
2024), dividendu ve vysi10 567 tis. KC ze strany
ZFP akademie, a.s. a dividendu a zalohu na
dividendu ve vysi 7 476 tis. KC ze strany ZFP
Gold, a.s.

Spolecnosti ZFP Group byl vracen priplatek
mimo zakladni kapital od spoleCnosti
APARTMANY LABSKA, s.r.o. a ZFP Finance .,
s.r.o. v celkové vysi13 097 tis. KC.

Spole¢nost  ZFP  GROUP, a.s. rozhodla
o vyplaté dividendy v roce 2023 v celkové vysi
44 000 tis. KC.

ZFP GROUP, a.s.
Michal Poliak
predseda predstavenstva

OSTATNI OPATRENI UCINENA V ZA)JMU
A NA POPUD OVLADANYCH
A OVLADAJICICH OSOB V ROCE 2023

V obdobi ucetniho roku 2023 nebyla pfijata
Zadna ostatni opatfeni, ktera byla pfijata
nebo uskutecnéna spolecnosti v zajmu nebo
na popud ovladajicich osob.

PROHLASENI

Tato zprava o vztazich neobsahuje Udaje,
jejichz uvedeni by mohlo zpUsobit vaznou
Gjmu spolecnosti, jiné s ni propojené nebo
ovladajici osobé. Dale v ni nejsou uvedeny
Gdaje, které tvori predmét obchodniho
tajemstvi.

DUVERNOST INFORMACI

Za dOvérné jsou povazovany informace
oskutecCnosti, kteréjsou soucastiobchodniho
tajemstvi ovladajici a ovladané osoby,
a také ty informace, které byly za ddvérné
jakoukoliv osobou, ktera je soucasti vyse
uvedenych osob, oznaceny. Dale jsou to
veskeré informace z obchodniho styku, které
by mohly byt samy o sobé nebo v souvislosti
s jinymi informacemi nebo skutecnosti
k ujmé jakékoliv z vySe uvedenych osob.

ZAVER

Tato zprava byla zpracovana a projednana
statutarnim organem ovladané osoby dne
25.3.2024 a byla predlozena auditorovi, ktery
provadi ovéreni UcCetni zavérky ve smyslu
zakona. Zprava bude pfipojena k vyrocni
zpravé ovladané spolecnosti za rok 2023.

ZFP GROUP, a.s.
Jarmila Poliakova
mistopredsedkyné predstavenstva

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami




Stanovisko dozorci rady spolecnosti
ke zpraveé o vztazich za rok 2023

Vazeni akcionari,

dozorci rada spole¢nosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a,
690 02 Bfeclav, ICO: 293 Go 951, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, sp. zn. B 6651, v souladu
s ustanovenich § 83 odst. 1 zakona Cc.
90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech
adruzstvech, pfezkoumalazpravuovztazich
za rok 2023 vypracovanou predstavenstvem
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., a jednomysiné
konstatuje, Ze nezjistila Zadné nedostatky
nebo nespravnosti a k této zpravé
nema vyhrady. Dozor¢i rada spole¢nosti
ZFP  GROUP, a.s., je presvédcena,
Ze tato zprava byla  zpracovana

predstavenstvem spolecnosti ZFP
GROUP, a.s., v souladu se zakonem
€. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech
a druzstvech, a Udaje v ni uvedené jsou
pravdivé.

S Gctou a pozdravem

V Breclavidne1s. 5. 2024

Vladimir Poliak
predseda dozorcirady ZFP GROUP, a.s.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2023
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Zprava o ¢innosti dozorci rady

spolecnosti

Vazeni akcionari,

z povéreni ¢lenl dozorci rady spole¢nosti ZFP
GROUP, a.s., vam podavam zpravu o ¢innosti
dozorci rady za uplynulé obdobi — kalendarni
rok 2023.

» Dozorci rada ma v souladu se stanovami
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., 3 Cleny, které
volia odvolavavalna hromada spolecnosti
ZFP GROUP, a.s.

» Ke dni 15. 5. 2024, kdy byla tato zprava
projednana dozorci radou spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., jsou jeji Clenové
nasledujici:

» Vladimir Poliak,
predseda dozorci rady;

» Robert Slezak,
Clen dozorcirady;

» Ing.Vaclav Tomek,
Clen dozorci rady.

» V uplynulém obdobi doSlo k personalnim
zménam ve slozeni dozorci rady
spolecnosti ZFP GROUP, a.s.: 31. 12. 2022
zaniklo clenstvi panu JUDr. Rébertu
Pruzinskému; 1. 1. 2023 vzniklo ¢lenstvi
panu Robertu Slezakovi.

» V uplynulém obdobi se dozorCi rada
spolecnosti ZFP GROUP, a.s. sesla celkem
na4radnycha3mimoradnychzasedanich.

Dozorci radé spoleCnosti ZFP GROUP,
a.s. byly predstavenstvem a ostatnim
managementem fadné poskytovany
materialy ainformace nezbytné pro vykon
jeji Cinnosti.

Dozorci rada v uplynulém obdobi v ramci
své cinnosti mimo jiné prezkoumala
zpravu o vztazich spole¢nosti ZFP GROUP,
a.s., za rok 2022, prezkoumala navrh na
rozdéleni zisku spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., za rok 2022 a prezkoumala fadnou
Gcetni zaverku spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., sestavenou ke dni 31.12. 2022.

Dozor¢i rada dohlizela na vykon
plsobnosti pfedstavenstva, narozhodnuti
uskuteCnéna ostatnim managmentem
anauskutecnovanipodnikatelské ¢innosti
spolecnosti ZFP GROUP, a.s.

S (ctou a s pozdravem

V Bfeclavi dne1s. 5. 2024

Vladimir Poliak
predseda dozorcirady ZFP GROUP, a.s.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2023
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