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Ol

UVODNI SLOVO
PREDSEDY
DOZORCIi RADY



Uvodni slovo predsedy dozor¢i rady

Vazeni akcionafri, obchodni partnefri,
kolegové,

pred rokem jsme sive spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., vytyCili ambiciézni cile na rok 2022.
Navzdory nepfiznivému a neustale trvajicimu
konfliktu na Ukrajiné, ktery je od nas vzdalen
par tisic kilometrd, jsme se i tak rozhodli dale
rozvijet obchodni prilezitosti jak v ramci nasi
skupiny v CR, tak pravé i v zahranici. Situace
s inflaci dosahujici rekordnich cisel nejen
v Ceské republice, ale i v zahranici by mohla
byt pro nas byznys povazovana za negativni,
ale my jsme se rozhodli tuto situaci vnimat
jako prilezitost pro rozvoj celé spolecnosti.
Kazdy naznak krize je pro nas impuls k rdstu
spolecnosti, protoze nas nuti hledat nové
prilezitosti a inovativni pristupy.

RUST FINANCNI GRAMOTNOSTI NASICH
KLIENTU JAKO SPRAVNY SMER

Vzdélavani v oblasti financi je nadale nejen
spravnou volbou, ale i nezbytnosti v soucasné
dobé. S wvysokou inflaci a komplexnosti
méli dostatecnou financni gramotnost, ktera
jim umozni rozumét rdznym finanénim

produktdim, smlouvam a investicim.
Vzdélavani ve finan¢ni oblasti jim dava
schopnost |épe se orientovat ve svych
financnich zalezitostech, rozhodovat na
zakladé dostupnychinformaciaminimalizovat
rizikaspojenasjejich financnimirozhodnutimi.

Pro financniinstituce, jako je naSe ZFP GROUP,
a.s., jeinvestice do vzdélavani Siroké verejnosti
stale na prvnim mist€, protoze nam umoznuje
poskytovat kvalitni a profesionalni sluzby
nasim klientdim. Vzdélavani v tomto smeéru
ma také pozitivni dopad na celou spolecnost.
Financné gramotna verejnost je schopnéjsi
planovat svou finan¢ni budoucnost, |épe Fidit
své penize a minimalizovat financni stres. To
muze vést ke zvySeni ekonomické stability
a prosperity ve spolecnosti jako celku.

PROFESIONALIZACE NASICH
OBCHODNIKU JAKO NEZBYTNOST

Zvyseni odbornosti nasSich obchodnikd je
nejen spravnym smérem, ale také nezbytnou
soucasti nasi strategie pro dosazeni
excelentniho servisu pro nase klienty.
Odbornost naseho tymu je klicovym faktorem,
ktery nam umoznuje byt konkurenceschopni
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na trhu a poskytovat vysoce kvalitni sluzby.
Tento rozvoj nasi obchodni sité vnimame
jako investici, ktera prinasi mnoho vyhod.
Diky tomu nase sit obchodnik( lépe rozumi
slozitostem financniho trhu, dokaze kvalitné
analyzovat potfeby klientd a navrhovat
vhodna feSeni. S vysokou mirou konkurence
a rychlym tempem zmeén ve financ¢nim svété
je nezbytné, aby nasi obchodnici byli neustale
informovani a vzdélavani ve svém oboru.

Cely tento systém odbornosti nam také
umoznuje byt dlvéryhodnym partnerem pro
nase klienty. Kvalitni odborna komunikace,
schopnost poskytovat komplexni informace
a analyzovat rizika a pfinosy rlznych
investi¢nich produktl je klicovym faktorem
davéry nasich klientd v nase sluzby. S rychlym
vyvojemtechnologiiazménamivregulovaném
prostredi je nezbytné, aby nasi obchodnici byli
schopni se prizplsobit novym podminkam
a nabizet moderni a efektivni FeSeni pro nase
klienty.

Proto vychovat co nejvice profesionall
v oboru je cesta tim spravnym smérem, ktery
nam i nadale umoznuje poskytovat kvalitni
sluzby, budovat dlvéru u nasich klientl a byt
konkurenceschopni na trhu. | diky tomu se
darilo dcefinym spolecnostem i v roce 2022
a zvladli jsme dosahnout stanovenych cild.
Diky dcefinym spolecnostem tak jesté vice
posilujeme znacku ZFP GROUP na trhu.

Rad bych touto cestou vyjadril své upfimné
podékovani celé nasi obchodni siti za skvélé
vysledky dosazené v roce 2022. Rovnéz
bych chtél wvyjadfit vdécnost koleglm
z predstavenstva a dozorci rady, celé Radé
obchodu a vzdélavani a vsem, ktefi se podileli
na dosazeni téchto skvélych vysledkd.

Srde¢né preji mnoho Uspésnych  dn(
a s radosti se t&Sim na nase spolec¢na setkani
nejen v novém sidle ZFP, které jsme slavnostné
otevreli pravé v roce 2022, ale také ve vasich
kancelafich v celé nasi Ceské republice.

S Gctou a pozdravem

Vladimir Poliak
predseda dozorci rady

Uvodni slovo pfedsedy dozoréi rady
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Zakladni udaje o spolecnosti

Obchodni firma

ZFP GROUP, a.s.

Sidlo

nameésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bfeclav

293 60 951

Pravni forma

Akciova spolecnost

Zapsana v OR vedeném u KS Brno,
spisova znacka B 6651

Vznik spolecnosti

18. 6. 2012

Zakladni kapital

2200 000 K¢

Akcie

88 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 25 KE. PFevoditelnost
akcii je omezena stanovami, podminkou pfevodu je
souhlas dozor¢i rady.

Akcionari spolecnosti podilejici se vice nez 20 %
na zakladnim kapitalu

ZF Ps.ro. 59,366 % k 31.12. 2022

Organizacni slozky v zahranici

Spole¢nost nema zadné organizacni slozky
v zahranici.

Ochrana zivotniho prostfedi a pracovnépravni
vztahy

Byly realizovany zakonné povinnosti ulozené
spolecnosti z hlediska béZného provozu a predmétu
cinnosti.

Organy spolecnosti

Valna hromada, dozor¢i rada, predstavenstvo

Pocet zaméstnanct (k 31.12. 2022)

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2022




Dozorci rada spolecnosti

Ing. Vaclav Tomek Vladimir Poliak Robert Slezak
clen predseda clen
dozordci rady dozordi rady dozorci rady

SloZeni k 31.12. 2022

8 Profil spolecnosti



Predstavenstvo spolecnosti

Ing. Zdenék Nezval, MBA Jarmila Poliakova Michal Poliak
clen predsedkyné mistopredseda
predstavenstva predstavenstva predstavenstva

SloZeni k 31.12. 2022
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Organizacni struktura spolecnosti

VALNA HROMADA

DOzZORCI RADA

PREDSTAVENSTVO

PREDSEDKYNE PREDSTAVENSTVA
Jarmila Poliakova

MiSTOPREDSEDA PREDSTAVENSTVA CLEN PREDSTAVENSTVA
Michal Poliak Ing. Zdenék Nezval, MBA

SloZeni k 31.12. 2022
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ZPRAVA
PREDSTAVENSTVA



Zprava o podnikatelské cinnosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku
za rok 2022 a o podnikatelskych
planech na rok 2023

Vazeni akcionari,

je pro mé cti predlozit vam vyrocni zpravu
o hospodareni spolecnosti ZFP GROUP, a.s.
za rok 2022. Jsme velmi hrdi na dosazené
vysledky a radi bychom vam podékovali za
vasi dlvéru a podporu, diky niz jsme mohli
téchto Gspéchd dosahnout. V kratkosti mi
dovolte vas informovat o hlavnich projektech
roku 2022 a obchodnich cilech na rok 2023.

V pribéhu roku 2022 se predstavenstvo
spolecnosti soustfedilo na dosazeni cill
definovanych v obchodnim planu, ktery byl
schvalen akcionafi. Hlavni prioritou bylo zave-
deni efektivnich proces( a Fidicich princip(,

které maximalizuji vykonnost a umoZzniuji
dosahnout stanovenych obchodnich vysledk.

Dale se predstavenstvo zamérilo na podporu
rozvoje obchodni sité motivaci obchodnich
struktur. Také pokracovalo v procesu profe-
sionalizace spolupracovnikd, aby byli schopni
Uspésné reprezentovat spolecnost a dosaho-
vat maximalnich vysledk(. Velky diraz byl opét
kladen pravé na vylepSovani vzdélavani Siroké
verejnosti v oblasti financni gramotnosti.

Moy vevs

a planované cile pro rok 2023 ve spolecno-
sti ZFP GROUP, a.s., uvadim v nasledujicim
prehledu.

PROJEKTY ROKU 2022

» ZFP GROUP Centrala, s.r.o. — zahajeni
fungovani back office v nové budové ZFP
GROUP Centrala

» ZFP GROUP, a.s. a ZFP akademie, a.s. -
zména fizeni spolecnosti x reorganizace
spolecnosti od 1. 2. 2022 — Anna Slamova
v pozici vykonné feditelky, Michal Poliak
novym mistopredsedou predstavenstva
ZFP akademie a ZFP GROUP, Vaclav
Tomek novym ¢lenem dozorci rady ZFP
GROUP, Robert Slezak novym clenem
dozorci rady ZFP GROUP

» ZFP Investments, investicni spolecnost,
a.s. — realizovana koupé 50% podilu
spolecnosti

» ZFP Finance l., s.r.o. — spusténi novych
zajimavych projektd

» ZFP Hotely, s.r.o. - prodej hotelu Hotel
Akademie Hruba Voda

12 Zprava predstavenstva




ZAKLADNI CILE
SPOLECNOSTI V ROCE 2023

» ZFP GROUP, a.s. — rozsifeni dcefinych
projektd o FKI

» ZFP akademie, a.s. — navyseni poctu
VZ a zvyseni poctu lektord vzdélavaci
akademie

» ZFP Investments, investicni spolecnost,
a.s. — prevzeti a samostatné fizeni
spolecnosti

» ZFP Finance I., s.r.o. — spusténi dalSich
novych zajimavych projekt(

» ZFP Gold, a.s. - stabilizace produktové
nabidky

» ZFP Reality, s.r.o. - rozsifeni portfolia
nemovitosti k prodeji

» ZFP Hotely, s.r.o. — renovace a zatrak-
tivnéni prostor

Zavérem bych s velkou radosti vam vsem
jménem celého predstavenstva spolecnosti
podékovala za vaSe obrovské usili, pracovi-
tost a loajalitu v prlbéhu roku 2022. Diky vasi
tvrdé praci jsme dokazali splnit nase stano-
vené obchodni cile a budovat nasSe spolecné
podnikani. Vas prispévek k nasemu Uspé-
chu a rdstu spolecnosti byl neocenitelny. Byli
jsme potéseni, ze jsme mohli spolupraco-
vat s mnoha novymi spolupracovniky, ktefi
si v ramci nasi unikatni vzdélavaci akademie
vybudovali vlastni firmy v ramci systému ZFP.
Je pro nas velkou cti vidét, jak nase spolecnost
roste a rozviji se diky vasemu odhodlani
a schopnostem. Vase loajalita a pevna vile
nas posouvaji dal v nasem budovani obchodni
sité a investicni skupiny.

Vase nednavna prace vedla ke zdoko-
naleni pevnych zakladl nasi spolecnosti
a vyznamnému navyseni poctd novych
vazanych zastupcl ve finanénim svété.
S velkou radosti vam proto predstavuji dalsi
z naSich cild pro pristi rok, a to, Ze se opét
chceme daleko vice zaméfit na MLM sys-
tém a vzdélavani novych profesionald.
Véfime, Ze timto zpUsobem dokaZzeme
posilit nasi pozici na trhu a budovat silnou
znacku ZFP. Je skvélé, ze se nam podarilo

spolecné vytvorfit tak dspéSnou firmu
a dokazovat to trhu kazdym rokem. Vim, ze
mnoho z vas je tu jiz nékolik let a jsem rada,
ze jste s nami stale. Je to pro nas potvrzeni
toho, Ze spolecné dokazeme vytvaret skvélou
a prosperujici spolecnost.

PFeji vam pevné zdravi a mnoho pracovnich
i osobnich Uspéch(l v roce 2023.

S Uctou a pozdravem

Jarmila Poliakova
predsedkyné predstavenstva
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢é. 500/2002

Sb. ve znéni pozdé&jdich piedpisl

ROZVAHA
(BILANCE)
ke dni 31.12.2022

( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny
nazev Gcetni jednotky

ZFP GROUP, a.s.

Sidlo, bydli§té nebo misto

18 poFiniliéni'uéetni jeﬂ(iky_
nameésti T. G. Masaryka
29 36 09 51 ggggg g?eclav
oznac AKTIVA oo B&zné Udetni obdobi '(‘)"k';:jg‘sl
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 001 749 353 749 3563 485 546
|B. Stala aktiva (B.L.+B.I.+B.L) | 003 731 839 731 839 484 968
B.Il Dlouhodoby hmotny majetek (souget B.IL.1. az B.11.5.2.) | 014 753 753
Poskytnuig zalony na diouhodoby hmotny majetek a
5. nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 024 753 753
5.2. |Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 753 753
Diouhodoby finan¢cni majetek (soucet B.iil.1. az
B.II. B.II.7.2.) 027 731 086 731 086 484 968
1. Podily — ovladana nebo ovlédajici osoba 028 730 850 730 850 484 753
5. Ostaini dlouhodobé cenng papiry a podily 032 236 236 215
C. Ob&2n4 aktiva (C.L.+C.IL+C.I + C.IV.) 037 9 961 9 961 575
C.l Pohledavky (C.I.1+C.IN.2 +C.I.3) 046 359 359 129
2. Kratkodobé pohledavky 057 359 359 129
2.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 058 359 359 1
2.4. |Pohledavky - ostatni 061 128
4.3.|Stat - darové pohledavky 064 128
C.IV. Pené&zni prostiedky (C.IV.1. + C.IV.2) 075 9 602 9 602 446
2. Penézni prostfedky na ustech 077 9602 9 602 446
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2.+ D.3) 078 7 553 7 553 3
1. Néaklady pfistich obdobi 079 7 553 7 553 3
1
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oznad PASIVA Cislo | B&zneé ue. Min. ag.
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 082 749 353 485 546
A. Vlastni kapital (Al + AL + AL+ AIV.+AV. + AV.L) 083 367 583 424 679
A.l Zakladni kapital (A.l.1. +A.1.2. +A.L.3.) 084 2 200 2 200
1. Zakladni kapital 085 2 200 2 200
Al Azio a kapitalové fondy (soudet All1. + All.2)) 088 159 709 239 629
2. Kapitalové fondy 090 159 709 239 629
2.1. Ostatn{ kapitalové fondy 091 1457 270 1457 270
2.2. Ocefovaci rozdily z pfecenani majetku a zadvazku (+/-) 092 -1 297 561 -1217 641
A.V. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) (A.IV.1.+ A.IV.2.) 099 143 251 12174
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 143 251 12174
AVA. Vysledek hospodareni hézného uéetniho obdobi (+/-) 102 62 423 170 676
IB.+C. Cizi zdroje {soucet B, + C.) 104 375 243 60 866
IB. Rezervy (soucet B.1. az B.4.) 105 214
2. Rezerva na dai z piijmu 107 214
C. Zavazky (C.I. + C.IL. + C.IIL) 110 375 029 60 866
C.l. Dlouhodobé zavazky (souéet C. 1.1. az C.1.9.) 111 321 757 60 625
6. Zévazky - ovlddand nebo avladajici osoba 119 321757 60 625
C.I. Kratkodobé zavazky {soucet C. Il.1. az C.11.8.) 126 53 272 241
4, Zavazky z obchodnich vztahi 132 112 183
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 53 110
8. Zavazky ostatni 136 50 58
8.3. Zavazky k zaméstnancim 139 31 38
8.4. Zdavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 13 13
8.5. Stat — daftové zavazky a dotace 141 6
D. Casové rozlieni pasiv (D.1.+D.2) 147 6 527 1
1. Vydaije ptistich obdobi 148 6 527 1

Pravni forma ugetni jednotky :

akciova spolegnost

Predmét podnikani nebo jiné &innosti :

vyroba obchod a sluzby neuvedené v
pfilohach 1 a3 Zivnostenského zakona

=
Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné-za sesta»?ni' Ucetni zavérky /
sestaveni / y e
Ing. Tom4$ Prlidek - finanéni feditel Y
02.05.2023

Podpisovy zaznam statutarnino-organu: ,
R ne 17 for Fean
Jarmila Poliakova r‘fnfedseda predstavenstva

\

Udaje o finanéni situaci

/]
Ing. Zdenék Nezval./ A - Glen piedstavenstva
{ }2 }/




Zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Sh. ve znéni pozdéjSich piedpist ke dni 31.12.2022
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev
udetnf jednotky

ZFP GROUP, a.s.

Sldlo, bydli§t& nebo misto podnikani

& udetnf jednotky
3048/10a
29 36 09 51 69002 Breclav
Oznagen! TEXT Cislo | Ba&zné iz Min.ug.
fadku obdobi obdobi
a b c 1 2
A. Vykonova spotieba (soutet A.1. aZ A.3.) 03 1 505 857
. Spotieba materidlu a energie 05 1
3. Sluzby 06 1 504 857
D. Osobni naklady (souget D.1. az D.2.) 09 727 759
Mzdové naklady 10 551 587
2. Néklady na socidlni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 176 172
2.1.|Néklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 122 122
2.2.|Ostatni naklady 13 54 50
IF. Ostatni provozni naklady (soudet F.1.aZ F.5.) 24 5 025 27
3. Dané a poplatky 27 6 5
Jiné provozni naklady 29 5019 22
2 Provoznf vysledek hospodareni (+/-) 30 -7 257 -1 643
IV. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku — podily (soudet IV. 1 + IV.2)) 31 82 003 173 793
1. Vynosy z podill — ovlddana nebo ovladajici osoba 32 81 982 173 784
2. Ostatni vynosy z podili 33 21 9
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 1100
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy (soudetVI. 1 +VI.2) 39 1104
1. Vynosové uroky a podobné vYnolsy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 26
2. Ostatni vynosoveé Uroky a podobné vynosy 41 1078
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 -1 342 1342
J. Nakladové uroky a podobné néklady (soucet J.1 +J..2.) 43 10 817 120
1. Nakiadoveé troky a podobné naklady - oviddana nebo ovladajici osoba 44 10 817 120
VIl Ostatni finan&ni vynosy 46 1
K. Ostatni finanéni naklady 47 2638 11
¥ Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 69 894 172 321
il Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 62 637 170 678
L. Daii z piijmuU (soucetL.1+L.2) 50 214 2
1. Dari z pFijml splatna 51 214 2
sl Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 53 62 423 170 676
hishd Vysledek hospodareni za uéetni obdobi (+/-) 55 62 423 170 676
Cisty obrat za tiéetni obdobi = L. + Il + lll. + IV, + V. + VI. + VII: 56 83 107 173 794
Okamzik Eu_m:isovy zaznam osoby Podpisovy zaznam statutamiho organu nebo fyzicke osoby, ktera je uéetni jednotkou
sestaven| odpovédne za sestaveni U¢etni L i, D)
zavérky Jarmilal Pollakq\;a;-jnfeg?ed? /pffds‘fa\fgizf_a)
02.05.2023 7’_7 - ( ] 1
Ing. Tamas Pridek - firanéni | . }
redtef Ing. Zdenék Nezval, MBA - Zlen pre éﬁw
1
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou &.

500/2002 Sb.

PREHLED O PENEZNICH TOCICH
( vykaz cash-flow )

ke dni 31.12.2022
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev udetni
jednotky

ZFP GROUP, a.s.

Sidlo ucetni jednotky
namésti T. G. Masaryka
3048/10a

69002 Breclav

Bézne uc. obdobi | Minulé G¢. obdobi
[P, Stav peneznich prostredku a pengznich ekvivalentu na zatatku Ucetnino obdob 446 10 288
Penézni toky z hlavni vydélecné Cinnosti (provozni ¢innost)
Z. Uéetni zisk nebo ztrata z béZné €innosti pfed zdanénim 62 637 170 678
A1 Upravy o nepenéZni operace -73 417 -172 339
QOdpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych stalych aktiv, a dale umorovani
A 1 1 |ocenovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-)
A 1 2 |Zména stavu opravnych polozek, rezerv -1128 1342
A 1 3 |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+)
A 1 4 |Vynosy z podill na zisku -82 003 -173 793
Vyl&tované nakladové droky (+) s vyjimkou trokl zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého
A 1 5 |majetku, a vyuctované vynosové uroky (-) 9713 120
A 1 6 |Pfipadné Upravy o ostatni nepénézni operace 1 -8
A * Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu -10 780 -1 661
A 2 Zmény stavu nepénéznich sloZek pracovniho kapitalu 51777 -118
Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-), aktivnich Géth éasového rozliSeni a
A 2 1 |dohadnych uéth aktivnich -7 780 -45
Zména stavu kratkodobych zdvazkil z provozni &innosti (+/-), pasivnich G¢tl asového
A 2 2 |rozli$eni a dohadnych G&tl pasivnich 59 557 -73
A 2 3 |Zména stavu zasob
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prosiredka a
A 2 4 |penéZnich ekvivalentl
A * Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim 40 997 -1779
A 3 Vyplacené droky s vyjimkou Urokl zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku (-) -10 817 -120
A 4 Pfijaté Groky 1104
A 5 Zaplacena dan z piijmi a za domérky dané za minula obdobi (-) -214 -2
A 7 Pfijaté podily na zisku (+) 82 003 173 793
A Cisty penéZnf tok z provozni ¢innosti 113 073 171 892
Pen&zni toky z investiéni &innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -325 449 -15 529
B. 2 Prijmy z prodeje stalych aktiv
B. 3 Zapujcky a Uveéry spriznénym osobam
B. ™ Cisty penéZni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -325 449 -15 528
Penézni toky z financnich cinnosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazku, popiipadé takovych kratkodobych zavazki, které
spadaji do oblasti finanéni ¢innosti (napf'. nékteré provozni uvéry) na penézni prostiedky a
C. 1 penézZni ekvivalenty 261 132 -129 245
C. Dopady zmén viastniho kapitélu na penézni prostfedky a ekvivalenty -39 600 -36 960
Zvyseni penéznich prostfedki a penéznich ekvivalenti z titulu zvy$eni zakladniho kapitélu,
c. 2 1|4azia, popfipadé fondl ze zisku véetné sloZzenych zaloh na toto zvyseni (+) '
cC. 2 2|Vyplaceni pedilu na vlastnim kapitélu spoleénikim (-)
cC. 2 3|Dalsi vklady penéznich prostiedkd spoleénikl a akcionail
c 2 4|Uhrada ztraty spolecniky
cC. 2 5|Pfimé platby na vrub fondi
Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k t8mto narokim a
véetné finanZniho vyporadani se spole€niky vefejné obchodni spoleénosti a komplementafi u
cC. 2 6 |komanditnich spoleénosti (-) A -39 600 -36 960
C. ™ Cisty penézni tok vztahujici se k finan&ni éinnosti 4 221 532 -166 205
F. Ciste zvyseni resp. snizeni pencznich prostedku | 9 156 -G 842
R. Stav peneznich prostredku a pen. ekvivalentu na konci (€etniho obdobi 9602 446

Okamiik
sestaven|

02,05.2023

Podpisovy zaznam osoby odpovédné zﬁsﬂatﬁni uéetni zayé
0\_1;(1 NOsr je uéetni 'jiqlrw‘lkou

Ing. Tomas Pridek - finanéni feditel

Podpisovy zAznam statutarnito organu nebo-fyzické osoby, ktera

A A
Jarmila Poliakové - piedseda pedstavensiva

|
'\ Ing. Zdenék Nezval, MBA - élen predstavenst L

- ’
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Obchodni firma nebo jiny ndzev

Zpracovéno v souladu s uéetni jednotky

vyhl&gkou &, 500/2002 Sb. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZFP GROUP, a.s.
ke dni 31.12.2022 )
( v celych tisicich K& ) Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani dcetni jednotky
ndmé&sti T. G. Masaryka
3048/10a
69002 Breclav
Stav k Stav k Stav k
31122020 | 2VYSENT | SniZeni | o pogq | ZVSeni | Snizeni | U oo0
1 2 3 4 5 6 7
A.|Zékladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 2 200 2200 2200
B. |Vlastni podily
C.|Zmény zakladniho kapitalu
D.|AZio
E. |Ostatni kapitalové fondy 1457 270 1457 270 1457 270
F. [Ocefiovaci rozdily z piecen&ni majetku a zavazk( -1128 828 88813 | -1217 641 79 920 -1 297 581
G. |Ocefiovac rozdily z pfecenéni pfi preméndch obch. korporaci
H.|Rozdily z pfemén obchodnich korporaci
l. [Rozdily z ocen&ni pfi pfemé&néch obchodnich korporaci
J. |Ostatni rezervni fondy
K. [Statutarni a ostatni fondy
L. {Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 15 387 33747 | 36960 12 174 170 677 | 39 600 143 251
M. |Jiny vysledek hospodafeni minulych let
N. |Zisk/ztrdta za dcetni obdobi po:zdanéni 33747 136 929 170 676 108 253 62 423
0.|Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku
* |Celkem 379776 | 170676 | 125773 424679 | 170677 |227 773 367 583
Pl —~
Okamzik sestaven| Podpisovy zaznam osoby odpovedné za sestaveni Geetni zavérky // Podpisovy zaznam statutdmiho organu nebo
fyzické osoby, kiera jeietnijednotkou
. SR T -y

/

02.05.2023 Ing. Toma$ Prijdek - finan&ni feditel
Jarmila Poliakova - piddseda
pfedstavenstva

Ing. Zdenék Nezval, 3 Wf
pfedstavenstva
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Priloha v Ucetni zaverce
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POPIS SPOLECNOSTI

ZFP GROUP, a.s. (dale jen ,spolecnost”), je akciova spolecnost, ktera sidli v Bfeclavi, namésti
T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02, Bfeclav, Ceska republika, identifikaéni éislo 293 60 9s51.
Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 18. Cervna 2012 u Krajského soudu v Brné pod
spisovou znackou 6651, oddil B.

V roce 2022 zménila spole¢nost sidlo, plvodni sidlo spolecnosti bylo 17. listopadu 3112/12, 690 02
Breclav.

Hlavnim predmétem jeji Cinnosti je:

» wvyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1az 3 Zivhostenského zakona, obory ¢innosti:
»  zprostredkovani obchodu a sluzeb,
» velkoobchod a maloobchod,
» ubytovaci sluzby,
» nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti,
»  poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk(i,
»  reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni,
»  sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské povahy,
»  mimoskolni vychova a vzdélavani, poradani kurz(, Skoleni, véetné lektorské ¢innosti,
»  provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni ¢innosti.

Konsolidovanou mezistupnovou Gcetni zavérku skupiny Gcetnich jednotek, ke které spolecnost
jako konsolidovana Gcetni jednotka patfi, sestavuje Z F P s.r.o., se sidlem Bfeclav, Na Radku

.....

Gcetnich jednotek, jejiz je mezistupnova Ucetni zavérka soucasti, sestavuje Svérensky fond rodiny
Poliakovych, 1C: 177 46 701. Tuto konsolidovanou Gcetni zavérku je mozné ziskat na adrese Na
Radku 3416/2, 690 02 Breclav.

STATUTARNI ORGAN - PREDSTAVENSTVO K 31.12.2022:

predseda predstavenstva: Jarmila Poliakova, dat. nar. 12. dubna 1956
Na Radku 3428/4, 690 02 Bfeclav
Den vzniku funkce: 2. ledna 2021
Den vzniku €lenstvi: 2. ledna 2021

mistopredseda predstavenstva: Michal Poliak, dat. nar. 3. Cervence 1979
Janackova 779, 667 o1 Zidlochovice
Den vzniku funkce: 1. Gtnora 2022
Den vzniku ¢lenstvi: 1. Gnora 2022

¢len predstavenstva: Ing. Zdenék Nezval, MBA, dat. nar. 9. prosince 1987
U Janského dvora 3203/28, 690 03 Breclav
Den vzniku Clenstvi: 1. Cervence 2018

Zpusob jednani: Za spolecnost jednaji spolecné dva ¢lenové predstavenstva.

V roce 2022 ukoncila ¢lenstvi v pfredstavenstvu:
Anna Slamova, dat. nar. 30. bfezna 1978

LGcky 1387, 691 02 Velké Bilovice

Den vzniku ¢lenstvi: 1. dubna 2020

Den zaniku ¢lenstvi: 31. ledna 2022
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DOZORCI RADA K 31.12.2022:

predseda dozorci rady: Vladimir Poliak, dat. nar. 30. fijna 1951
Na Radku 3428/4, 690 02 Bfeclav
den vzniku funkce: 7. Cervna 2018
den vzniku ¢lenstvi: 7. ¢ervna 2018

¢len dozordi rady: Ing. Vaclav Tomek, dat. nar. 28. srpna 1969
Otakara Ostrcila 743/18, Vrahovice, 798 11 Prostéjov
den vzniku ¢lenstvi: 9. Cervna 2022

¢len dozordi rady: Robert Slezak, dat. nar. 9. cervna 1973
U Soudu 6200/19, Poruba, 708 oo Ostrava
den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2023

V roce 2022 ukoncili ¢lenstvi v dozor¢i radé:

Michal Poliak, dat. nar. 3. Eervence 1979 JUDr. Rébert Pruzinsky, dat. nar. 2. srpna 1977
Na Radku 3173/8, 690 02 Bfeclav Na Radku 3173/8, 690 02 Bfeclav

Den vzniku ¢lenstvi: 23. fijna 2015 Den vzniku Clenstvi: 6. Cervna 2019

Den zaniku ¢lenstvi: 31. ledna 2022 Den zaniku Clenstvi: 31. prosince 2022

Zakladni kapital spolecnosti:

2 200 000 K¢

Akcie:

88 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 25 KE. Prevoditelnost akcii
je omezena stanovami, podminkou pfevodu je souhlas dozor¢i rady.

Ostatni skutecnosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢. 90/2012 Sb.,
0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

PFilozena individualni Gcetni zavérka (nekonsolidovand) byla pripravena v souladu se zakonem
€. 563/1991 Sb., 0 Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakona o Gcetnictvi’), a provadéci
vyhlaskou €. 5oo/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Ucet-
nictvi, ve znéni pozdéjsich predpisU, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustaveé
podvojného Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisy, ve znéni platném pro rok 2022 (dale jen ,prova-
déci vyhlaska k zakonu o Gcetnictvi").

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

ZpUsoby ocenovani, které spolecnost pouZivala pfi sestaveni Ucetni zavérky za rok 2022, jsou
nasledujici:

Udaje o finanéni situaci




Dlouhodoby nehmotny majetek
Spolecnost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.
Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni,
naklady na dopravu, clo a dalsi naklady s pofrizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spole¢nosti se ocenuje vlastnimi naklady, které zahr-
nuji pfimé materialové a mzdové naklady a rezijni naklady.

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezplatné se ocefiuje reprodukéni pofizovaci cenou
a (cCtuje se ve prospéch Gctu opravek (u odpisovaného majetku). Reprodukéni pofizovaci cena
tohoto majetku se stanovuje kvalifikovanym odhadem.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci
cenu. B&zné opravy a tdrzba se Gctuji do nakladq.

Financni majetek
Dlouhodoby finanéni majetek tvofi majetkové Gcasti a podilové listy.

Podily se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim
souvisejici.

K 31.12. se jednotlivé sloZky finan¢niho majetku precenuji nize uvedenym zplsobem:

Majetkové (casti pfedstavujici G¢ast v ovladané osobé nebo v osobé pod podstatnym vlivem se
k 31.12. pfecenuji ekvivalenci — podilem na vlastnim kapitalu ovladané osoby, prfecenéni se (ctuje
do vlastniho kapitalu jako ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

Penézni prostredky

Penézni prostredky tvofi penize na bankovnich Gctech.
Zasoby

Spolecnost nema zasoby.

Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pri svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oce-
nuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZzuje pomoci opravnych poloZek na
vrub naklad( na jejich realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych
dluznikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocefuji na zakladé odbornych odhad® a propoctu.

Pohledavky i dohadné Gcty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésic(l
v€etné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl) s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.

Derivaty
Ucetni jednotka nevlastni derivaty.
Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku u krajského soudu
v Brné. Pfipadné zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady,
které nebylo ke dni GcCetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Ostatni kapitalové fondy tvori vklady akcii mimo zakladni kapital.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2022

23




24

Cizi zdroje
Spolecnost vytvorila k 31.12. 2022 rezervu na DPPO.
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dohadné Ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadd a propoctd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

Leasing
Spolecnost nema majetek pofizeny na leasing.
Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v €eskych korunach (kurzem stanovenym
pro dané obdobi) a k rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocenény kurzem platnym
k 31.12. vyhlaSenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gctuji do finan¢nich vynos( nebo financ-
nich nakladd bézného roku.

Pouziti odhada

Sestaveni Ucetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez
maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou
vysi vynos( a nakladl za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a pfedpo-
klady na zakladé v3ech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty
odhadu, skutecné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhad( odliSovat.

. Uétovani vynost a nakladt

Vynosy a naklady se Uctuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asoveé souviseji.
Dan z pfijmu

Naklad na dan z pfijm0 se pocita za pomoci platné dafové sazby z Gcetniho zisku zvyseného
nebo snizeného o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy
(napf. tvorba a zUctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil
mezi Ucetnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary),
odcitatelné polozky (dafova ztrata, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na
dani z pfijma.

OdloZzena dafova povinnost odrazi danovy dopad prechodnych rozdilli mezi zlstatkovymi
hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Gcetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfFijmu s prihlédnutim
k obdobi realizace.

Dotace / Investicni pobidky

Spolecnost neobdrzela ve sledovanych obdobich dotace Ci investicni pobidky.
Emisni povolenky

Ucetni jednotka nevlastni emisni povolenky.

Vzajemna zuctovani

Nebyla provadéna.

Zmeény ucetnich metod

Nebyly provadény.

Odchylka od ucetnich metod

Nejsou.

Udaje o finanéni situaci




t. Oprava chyb minulych let

Spole¢nost nelctovala o opravach chyb minulych let.

4. DLOUHODOBY MAJETEK
a. Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spolecnost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.

b. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KE)

Pocatecni | PFirGstky | Vyfazeni  Prevody Kone&ny
zlstatek zlstatek

PORIZOVACI CENA

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich soubory

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

Péstitelské celky trvalych porost(

Dospéla zvirata a jejich skupiny

Umélecka dila a sbirky

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
hmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby hmotny

. m 359 2
majetek 75

CELKEM 2022 1m 359 752

CELKEM 2021

c. Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. KE)

Prehled o pohybu dlouhodobého finan¢niho majetku:

ZUstatek k 31.12. Pririistky Ubytky PFacendni ZU0statek k 31.12.
2021 2022
Podily ~ ovladana nebo 484753 326223 1549 -78 578 730 849
ovladajici osoba
OstaFnl deuhoder 5 2 236
cenné papiry a podily
Celkem 484 968 326223 1549 -78 557 731085

Spolecnosti ovladané spole¢nosti ZFP GROUP, a.s., k 31.12. 2022:

ZFP Finance l., s. r. 0., IC: 05139 546, podilem 100 %,
ZFP RF s.r. 0, IC: 046 29 779, podilem 100 %,

ZFP Propertys.r. 0., IC: 046 29 833, podilem 100 %,
ZFP Hotely, s. r. 0., IC: 283 22 o1, podilem 100 %,
ZFP akademie, a. s., IC: 263 04 805, podilem 100 %,

vV v.v. v v .Yw

ZFP GROUP Centrala, s.r.o., IC: 080 48 444, podilem 100 %,
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» ZFPGold, a.s., IC: 049 96 399, podilem 51 %,
» APARTMANY LABSKA, s.r.o0., IC: 282 82 906, podilem 100 %
» ZFP GROUP Real Estate, s.r.o., IC: 096 99 953, podilem 100 %.

Ovladajici osobou spolec¢nosti ZFP GROUP, a. s., je spolecnost ZFP s. r. 0., podilem 59,366 %.

Nazev a pravni forma ovladané spolec-
nosti

ZFP Finance I., s.r.o.

ZFP RF s.r.o.

ZFP Property
s.r.o.

ZFP Hotely, s.r.o.

Sidlo spolecnosti

namésti T. G. Masa-
ryka 3048/10a,
690 02 Breclav

namésti T. G. Ma-
saryka 3048/103,
690 02 Breclav

nameésti T. G. Ma-
saryka 3048/103,
690 02 Breclav

nameésti T. G. Ma-
saryka 3048/103,
690 02 Breclav

Podil v % 100 100 100 100
Vlastni kapital (pfepocteno na podil) 10 498 371585 27 294 246 272
Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 1000 0 0 200
Kapitalové fondy (pfepoctena na podil) 9 045 317123 -58 513 186 370
Fondy ze zisku (pFepocteno na podil) 0 0 0 0
Ngrozdveleny Z|sk/ztfata minulych let 242 0 84 842 76115
(pFepocteno na podil)

Z|5I<[ztrata bézného roku (prepocteno na 695 54 462 965 16 413
podil)

Nazev a pravni forma ovladané spolec- ZFP akademie, as. ZFP Gold, as. ZFP GROUP

nosti

Centrala, s.r.o.

Sidlo spolecnosti

namésti T. G. Masa-
ryka 3048/10a,
690 02 Breclav

nameésti T. G. Ma-
saryka 3048/103,
690 02 Breclav

nameésti T. G. Ma-
saryka 3048/10a,
690 02 Breclav

Podil v % 100 51 100
Vlastni kapital (pfepocteno na podil) 15 344 5436 51374
Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 2200 1020 200
Kapitalové fondy (pfepocteno na podil) 2137 0 48900
Fondy ze zisku (pFepocteno na podil) 440 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let

< . p 0 0 -155
(prepocteno na podil)
Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu -2 040
na zisku
Zisk/ztrata bézného roku (prepocteno na 10 567 6456 2429

podil)

Nazev a pravni forma ovladané spolec-
nosti

APARTMANY LABSKA, s.r.o0.

ZFP GROUP Real Estate,

S.r.o.

Sidlo spole¢nosti

Na Radku 3173/8, 690 02

nameésti T. G. Masaryka

Breclav 3048/10a, 690 02 Breclav

Podil v % 100 100

Vlastni kapital (pfepocteno na podil) 2608 440

Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 200 100
Kapitalové fondy (pfepocteno na podil) 4216 9

Fondy ze zisku (pFepocteno na podil) 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let

(pFepocteno na podil) 1162 30
Zisk/ztrata bézného roku (pfepocteno na 646 30]

podil)
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10.

1.

12.

ZASOBY
Spolecnost nema k 31.12. 2022 zadné zasoby.

POHLEDAVKY
Spolecnost nema pohledavky s dobou splatnosti delsi nez s let.

s v~z

Spolecnost nema zadné pohledavky kryté vécnymi zarukami.

Pohledavky za spfiznénymi stranami (viz bod 22).

OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadruji prechodné snizeni hodnoty aktiv.

Spolecnost nema k 31. 12. 2022 vytvorenou opravnou polozku.

KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK A PENEZNI PROSTREDKY
K 31.12. 2022 neméla spolecnost zadné bankovni Gcty s omezenym disponovanim.

Spolecnost neméla k 31.12. 2022 jiny kratkodoby finan¢ni majetek nez uvedeny v rozvaze.

P

Ucetni jednotka nevlastni zadné kratkodobé cenné papiry a podily.

CASOVE ROZLISENI AKTIV

oo

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pojisténi a poplatek k pfijatym Gvérlim a jsou Gctovany do nakladu
obdobi, do kterého vécné a casové prislusi.

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spolec¢nosti se sklada z 88 ooo kust kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 25 K¢.

Ostatni kapitalové fondy ve vysi 1457 270 tis. K¢ jsou tvoreny vkladem akcii.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( ve vysi -1 297 561 tis. K¢ vznikly z ddvodu precenéni
u majetkovych Ucasti v ovladanych spolecnostech (viz bod 4c).

Za rok 2022 byl vysledkem hospodareni zisk ve vysi 62 423 tis. KE po zdanéni.

Na dividendach ze zisku roku 2021 bylo vyplaceno celkem 39 6oo tis. KC.

REZERVY

Spolecnost vytvorila k 31.12. 2022 rezervu na DPPO. Spolecnost neméla v roce 2022 povinnost platit
zalohy na DPPO.

DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost méla k 31.12. 2022 dlouhodobé zavazky k ovladanym a ovladajicim osobam ve vysi 321 757
tis. KC. Jedna se o 5 dlouhodobych Gvért v celkové ¢astce 212 123 tis. K¢, které bude spole¢nost splacet
do roku 2026, a dale o zapUjcky s rlznou dobou splatnosti v letech 2024 az 2027 v celkové castce
109 634 tis. KC.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2022 neméla spolecnost kratkodobé zavazky kryté zastavnim pravem nebo zarukou ve
prospéch véritele.

K datu 31.12. 2022 ma Ucetni jednotka zavazky vici OSSZ a zdravotnim pojistovnam ve vysi 13 tis. K¢,
které zaplatila v lednu 2023, zavazek ze zavislé ¢innosti k datu 31. 12. 2022 Cinil 6 tis. K¢ a byl zaplacen
v lednu 2023.

Zavazky v(¢i spfiznénym stranam (viz bod 22).

ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM
Spolecnost nema zavazky k Gvérovym institucim.

CASOVE ROZLISENI PASIV
K 31.12. 2022 byly vydaje pristich obdobi ve vysi 6 527 tis. K¢, a to za pojisténi a nakladové Groky.

DERIVATY
Spole¢nost nema uzaviené smlouvy o derivatech.

DAN Z PRIJMU
Vypocet efektivni danové sazby za rok 2021 a 2022 (v tis. K¢):
2021 2022
Zisk pfed zdanénim 170 678 62 637
Dan z pFijm0 splatna 2 214
Dan z pfijmu odloZena 0 0

LEASING
Spole¢nost nema majetek najaty na leasing.

POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE
Spolecnost ma veskery majetek a zavazky, a to jak penézni, tak nepenézni uvedené v rozvaze.

VYNOSY
Vynosy jsou tvoreny predevsim podily na zisku, resp. dividendou (viz bod 22).
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21. OSOBNI NAKLADY

2021 2022
Rozpis osobnich nakladd S Clenové fidicich, B Clenové fidicich,
tis. K&): Celkovy pocet . P Celkovy pocet . P
(v tis. K&): < o kontrolnich a spravnich * o kontrolnich a spravnich
zaméstnanc( P zaméstnanc( b
organt organd
Pramérny pocet zaméstnanct 0 3 0 3
Mzdy 227 360 191 360
Socialni z’abe.;vpe:cgnl, 0 121 0 122
zdravotni pojisténi
Ostatni 0 50 0 54
Osobni naklady celkem 227 531 191 536

Odmény ¢lentim fidicich, kontrolnich ¢&i spravnich organt z dGvodu jejich funkce (v tis. K¢):

2021 2022
Odmeéna ¢lentm Fidicich organ( 360 360
Odmeéna ¢lendim kontrolnich organt
Odména ¢lendm spravnich organd
Celkem 360 360

22. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI
Dlouhodobé pohledavky za spfiznénymi stranami k 31. 12. 2022 spolecnost neméla.

Spolecnost eviduje k 31. 12. 2022 dlouhodobé zavazky za spfiznénymi stranami ve vysi 321 757 tis. K&
(viz bod 12) a kratkodobé zavazky za spfiznénymi stranami ve vysi 53 110 tis. K€ z titulu zapUljcek za
spfiznénymi stranami, které budou splatné v nasledujicim roce.

Uroky z dlouhodobych Gvérd se pohybuji v rozmezi 5 % az 5,65 %. Uroky ze zapUjcek jsou sjednany na
arovni 2T repo sazba + 1% marze.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s., v roce 2022 obdrzela podil na zisku ve vysi 43 583 tis. KC ze strany ZFP RF
s.r.o., dividendu ve vysi 33 319 tis. KC ze strany ZFP akademig, a.s., a dividendu a zalohu na dividendu ve
VySi 4 980 tis. KC ze strany ZFP Gold, a.s.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s., rozhodla o vyplaté dividendy v roce 2022 v celkové vysi 39 600 tis. KC.

23. VYDAJE NA VYZKUM A VYVO)
Ucetni jednotka nevydala k 31. 12. 2022 naklady na vyzkum a vyvoj.

24. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Sluzby (v tis. K&): 2021 2022
Poradenstvi 701 1337
Audit 89 97
Ostatni sluzby 70 70
Celkem 860 1504

Jsou zde uvedeny pouze vyjmenované sluzby, nejde o jejich plny vycet.
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Jiné provozni naklady tvori zejména smluvni pokuta, kterou spolecnost zaplatila za ukonceni spolu-
prace. Nakladové Uroky tvofi zejména Groky k Gvéru (viz bod 12), které ¢asové nalezi do roku 2022.

25. VZAJEMNA ZUCTOVANI
Nebyla provadéna.

26. SOUHRNNA VYKAZANI TYPU UCETNICH PRIPADU
Nebyla.

27. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLECNOSTI

Ucetni zavérka k 31. prosinci 2022 byla sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani spole¢nosti.
Procesy probihajici ve firmé nenasvédcuji zadnym zavaznym okolnostem, které by ovlivnily budouci

trvani Gcetni jednotky.

Vedeni spolecnosti zvazilo potencialni dopady onemocnéni COVID-19 a valky na Ukrajiné do Cinnosti
a vykonavanych aktivit spolecnosti a dospélo k zavéru, ze aktualné tyto dopady nemaji vyznamny
vliv na predpoklad nepretrzitého trvani spolecnosti. UCetni zavérka k 31.12. 2022 byla zpracovana za

predpokladu, ze spolecnost bude i nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.

28. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V roce 2023 nenastaly zadné vyznamné udalosti, které by mély vliv na ekonomiku spolec¢nosti.

29. PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Prehled o penéznich tocich byl zpracovan neprfimou metodou.

31.12. 2022 31.12. 2021
Penize v hotovosti a ceniny 0 0
Ucty v bankach 9602 446
Debetni zlstatek bézného Gctu zahrnuty v béznych bankovnich Gvérech 0 0
Penézni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém finan¢nim majetku 0 0
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty celkem 9602 446

Penézni toky z provoznich, investi¢nich nebo financnich cinnosti se uvadéji v prehledu o penéznich

tocich nekompenzované.

Sestaveno dne 2. 5. 2023

ZFP GROUP, a.s.
Jarmila Poliakova
predsedkyné predstavenstva
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SEANE
AUDIT.,.

Se sidlem Driibesni trh 89/1, 664 91 Ivancice, IC: 664 91 vancice, zapgand u Krajského soudu v Brné,
oddil C, viozka 64722, vedend v seznamu auditorskych spolecnosti KACR evidenéni Cislo 504.

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

PFijemce: akcionafi spolecnosti ZFP GROUP, a.s., se sidlem Breclav,
namésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02, IC: 293 60 951

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFiloZené udetni zdavérky spolecnosti ZFP GROUP, a.s., se sidlem Breclav,
ndmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 690 02 IC:293 60 951 sestavené na zdkladé Seskych
ucetnich predpisi, kterd se sklddd z rozvahy k 31.12.2022, vykazu zisku a zirdty, pfehledu o
zméndch viastniho kapitdlu u pFehledu o penéznich tocich za rok koncici 31.12.2022, a prilohy
této ucetni zdavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udadje o Spolecnosti jsou uvedeny v pFiloze této icetni zdvérky.

Podle naSeho ndzoru uletni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv ZFP
GROUP, a.s., se sidlem Breclav, ndmésti T. G. Masaryka 3048/10a, PSC 69002, IC:293 60
951 k 31.12.2022 a ndkladii a vynosi a vysledku jejiho hospodaieni a penéZnich tokii za rok

vr 7

kondici 31.12.2022 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.
Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky (KACR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pFipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend témito
pFedpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky vV
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditori Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezdavisli a splnili jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromdzdili, poskytuji
dostateény a vhodny zdklad pro vyjddieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vWrocéni zprdvé mimo ucetni zdvérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd
statutdrni orgdn Spolecnosti.

Nd3 vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak souldsti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznammém (materidlnim) nesouladu s ucetni
zavérkou & naSimi znalostmi o ucelni jednotce ziskanymi béhem provdadéni auditu nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovdny v souladu s
pFislusnymi prdavnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
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pozadavky pravnich predpisii na formdlni ndleZitosti a postup vypracovdni ostainich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), §j. zda pFipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkii by bylo
zpuisobilé oviivnit usudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupt, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvddime, Ze

. ostami informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pFedmétem zobrazeni v ucetni zavérce,
Jjsou ve v§ech vyznammnych (materidlnich) ohledech v souladu s vceti zdvérkou a
. ostatni informace byly vypracovdny v souladu s pravnimi pfedpisy.

Ddle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatki a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pri
provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti. V rdamci
uvedenych postupti jsme v obdrienych ostamich informacich Zddné vyznamné (materidini) vécné
nesprdavnosti nezjistili.

Odpovédnost pFedstavenstva a dozoréi rady SpolecCnosti za ucetni zdvérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni uletni zavérky poddvajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbyiny pro sestaveni uletni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidini) nesprdvnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovdni ucetni zdvérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zavérky
zalezitosti Wkajicl se jejiho nepretrZitého trvdni a pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvdni pri
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pFipadii, kdy pfedstavenstvo pldnuje zruSeni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

QOdpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pFiméFenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdvnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici nd§ vyrok. PFiméFend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve v§ech pfipadech v ucetni zavérce
odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v
disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
predpokiddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd

7 1y

uzivatelé ucetni zavérky na jejim zdkladeé prijmou.

PFi provddént auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem

celého auditu odborny usudek a zachovdvat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti ucetni zdvérky
zptisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zdkladé
mohli vyjddFit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprdvnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nesprdvnosti zpisobené chybou, protoze soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody,
JfalSovani, umyslng opomenuti, nepravdivd prohldSeni nebo obchdzent vnitfnich kontrol
predstavenstvem.

. Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjddFit ndzor na ucinnost vnitiniho kontrolniho
systému.
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. Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pFiméFenost provedenych tcetnich
odhadi; a informace, které v této souvislosti pFedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze
ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pFi sestaveni icetni zdverky
pFedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné ditkazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zdvéru,
Ze takovd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v na¥i
Zprdvé na informace uvedené v této souvislosti v pFiloze tcetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecnd, vyjadFit madifikavany vyrok. Naie zdvéry tpkajici se
schopnosti Spolecnosti trvat nepfetrZité vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zprdavy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepretrzite.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné p¥ilohy, a ddle
to, zda ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovdni auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Ivanéice dne 2.5.2023

Ovéfeni provedla auditorska spole¢nost

DANE & AUDIT s.r.0.,

Dribezni trh 89/1, 664 91 Ivancice,

zapsand v seznamu auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditori CR pod ev. &. 504.

/& ;o A
H3 .32 75 e
Ing. Jifina Zaviskova
auditor ev. ¢. 714
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Vyjadreni dozorci rady spolecnosti

o

k Fadneé ucetni zaverce za rok 2022

Vazeni akcionari,

dozorci rada spole¢nosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a,
690 02 Bfeclav, 1CO: 203 6o 951,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brn&, sp. zn. B 6657,
v souladu s ¢l. 19 odst. 3 pism. e) stanov
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., prezkoumala
fadnou ucetni zavérku spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., sestavenou ke dni
31. 12. 2022, vcetné vyroku auditora,
a jednomysiné konstatuje, Ze k ucetni
zavérce nema vyhrady, Ze v ramci tohoto
svého prezkumu nezjistila Zadné nedostatky

Udaje o finanéni situaci

nebo nespravnosti a Ze na zakladé téchto
skutecnosti doporucuje valné hromadé
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., schvaleni této
acetni zaverky.

S Gctou a pozdravem

V Breclavi dne 10. 5. 2023

Vladimir Poliak
predseda dozorci rady ZFP GROUP, a.s.
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NAVRH
ROZDELENI
HOSPODARSKEHO
VYSLEDKU



Zprava o hospodareni za rok 2022
spolu s navrhem na rozdéleni zisku

Vazeni akcionari,

touto cestou vam predkladam k odsouhlaseni vysledky hospodareni za rok 2022, které
maji podobu rocni Ucetni zavérky v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., v platném znéni.
Tato rocni uzavérka podléhala schvaleni auditorem.

Prilohou vam prikladam tyto vykazy:
» Vykaz zisku a ztrat k 31.12. 2022
» Rozvaha k 31.12. 2022

Vykaz zisku a ztrat k 31.12. 2022 (v tis. K&)
Ucetni obrat (vykony) spole¢nosti 83107
Rozvaha k 31.12. 2022 (v tis. K¢)
Aktiva celkem 749 353
Pasiva celkem 749 353
HV pred zdanénim 62 637
HV po zdanéni 62423

Navrh na rozdéleni zisku:
Zisk ve wysi 62 422 745,59 KC bude predctovan na ucet 428 — Nerozdéleny zisk minulych let,

nasledné bude z nerozdéleného zisku minulych let vyplacena cast ve vysi 44 ooo ooo K¢ jako
dividenda akcionartim.

V Breclavi dne 2. 5. 2023

ZFP GROUP, a.s. ZFP GROUP, a.s.
Jarmila Poliakova Ing. Zdenék Nezval, MBA
predsedkyné predstavenstva Clen predstavenstva

Navrh rozdéleni hospodarského vysledku




Vyjadreni dozorci rady spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., ke zprave

o hospodareni za rok 2022 spolu

s navrhem na rozdéleni zisku

Vazeni akcionari,

dozorci rada spolecnosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a,
690 02 Bfeclav, ICO: 293 60 951, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brng, sp. zn. B 6651, v souladu s
¢l. 19 odst. 3 pism. e) stanov spolecnosti ZFP
GROUP, as., prezkoumala predlozenou
zpravu o hospodareni za rok 2022
spolu s navrhem na rozdéleni zisku
a jednomysiné konstatuje, Zze k této zpravé
nema vyhrady, Ze v ramci tohoto svého
pfezkumu nezjistila zadné nedostatky
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nebo nespravnosti a Ze na zakladé téchto
skutecnosti doporucuje valné hromadé
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., schvaleni této
zpravy.

S Uctou a pozdravem

V Breclavi dne 10. 5. 2023

Vladimir Poliak
predseda dozorci rady ZFP GROUP, a.s.
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ZPRAVA

O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI
OSOBAMI



Zprava o vztazich mezi ovladajici

a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Vypracovana podle ust. § 82 a nasl. zak. ¢. 9o/2012 Sb., o0 obchodnich korporacich
v platném znéni (dale jen ,ZOK"), statutarnim organem ovladané spolecnosti za
obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 (dale jen Ucetni obdobi 2022)

UcCelem této zpravy je poskytnout prehled
o pravnich vztazich mezi dotcenymi
spolecnostmi, pravnich jednanich, jakoz
i vSech opatfeni ¢inénych, resp. realizovanych
ovladajici osobou v(ici ovladané osobé.

Ovladajici osoby

Ovladajici osobou je osoba, ktera mize
v obchodni korporaci pfimo & nepfimo
uplatiovat rozhodujici vliv. Ovladanou osobou
je obchodni korporace ovladana ovladajici
osobou.

Ridici osoba podle § 79 ZOK a vétsinovy
spolecnik jsou vzdy ovladajicimi osobami,
ledaze ve vztahu k vétSinovému spolecnikovi
§ 75 ZOK stanovi jinak. Rizena osoba podle §
79 ZOK je vzdy ovladanou osobou.

Ma se za to, ze ovladajici osobou:

1. je osoba, kterd muize jmenovat nebo
odvolat vétSinu osob, které jsou

Cleny statutarniho organu obchodni
korporace nebo osobami v obdobném
postaveni nebo cleny kontrolniho
organu obchodni korporace, jejimz
je spolec¢nikem, nebo mulze toto
jmenovani nebo odvolani prosadit,

2.

3.

je ten, kdo naklada s podilem na
hlasovacich  pravech  predstavujicim
alespon 40 % vsech hlasd v obchodni
korporaci, ledaze stejnym  nebo
vyssim podilem naklada jina osoba
nebo jiné osoby jednajici ve shodg,

jsou osoby jednajici ve shodé, které
spolecné nakladajipodilem nahlasovacich
pravech predstavujicim alespon 40 %
vsech hlas(l v obchodni korporaci, jsou
osobami ovladajicimi, ledaze stejnym
nebo vyssim podilem naklada jina osoba
nebo jiné osoby jednajici ve shode,

je také ten, kdo sam nebo spolecné
s osobami jednajicimi s nim ve shodé
ziska podil na hlasovacich pravech
predstavujici alespon 30 % vsech hlas(
v obchodni korporaci a tento podil
predstavoval na poslednich 3 po sobé
jdoucich jednanich nejvy$siho organu
této osoby vice nez polovinu hlasovacich
prav pritomnych osob.
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STRUKTURA KONSOLIDACNIHO CELKU

Svérensky fond rodiny Poliakovych

100 %

Rodinny Holding Poliak s.r.o.

l 100 %
100 %

S0 % 22 %
(<] ‘
APULZ, spol. s r.o. (SK) >
N
100 %
—> ZFP Interiors, s.r.o.
10 %
_ POHYB spol. s r.o. 5
. <
o 5 % -
g s BREADWAY STORES s.r.o.
(ap)]
&
100 % Slechtitelska stanice vinarska Velké
Pavlovice, a.s.
100 % »
PH HOLIC, spol. s r.o. (SK)
100 %
— POHYB spol. s r.o. (SK)
100 %
73.65 %
v
100 %
ZFP GROUP, a.s. 4 4
100 %
100 % 100 %
ZFP Property s.r.0.
100 % 51%
> ZFP akademie, a.s.
100 % 98,85 %
>
100 % 100 %
ZFP Finance I., s.r.0.
100 %
—> ZFP Hotely, s.r.0.
51% RC ORADEA
> ZFP Gold, a.s. 75 % DEVELOPMENT
100 % ° (Rumunsko)
100 % — ZFP Oradea s.r.o.
ZFP GROUP Centrala, s.r.o.
100 % 63 % RC UZICE RSB d.o.0.
APARTMANY LABSKA, s.r.o.
100 % 75 %
 — ZFP Craiova s.r.0. RC CRAIOVA NEW S.E.
(Rumunsko)
100 %
 — ZFP HK s.r.0.
ZIBBIBO
100 % 100 % 75 % DEVELOPMENT S.E.
ZFP GROUP Real Estate, S.1.0. g2 (Rumunsko)




OVLADANA OSOBA:

>

Nazev: ZFP GROUP, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, namésti T. G. Masaryka 3048/103,
PSC 690 02

» 1CO: 293 60 951

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brng, oddil B, €. vlozky 6651

OVLADAJICi OSOBOU SPOLECNOSTI
ZFP GROUP, a.s., JE:

| 2

Nazev:

Svérensky fond rodiny Poliakovych

»  ldentifikacni cislo: 177 46 701

»  Spisova znacka: SF 3194 vedena u Krajského

soudu v Brné

OSOBY OVLADANE STEJNOU
OVLADA)ICi OSOBOU:

>

Nazev: ZFP akademie, a.s.

»  sidlo: BFeclav, namésti T. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 263 04 805

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, ¢. vloZky 3828

Nazev: ZFP Hotely, s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, namésti T. G. Masaryka 3048/103,
PSC 690 02

» 1CO: 28322 0m

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozZky 61131

Nazev: ZFP Finance ., s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, namésti T. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 05139 546

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢ vlozky
93779

Nazev: ZFP RF s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, namésti T. G. Masaryka 3048/10a,
PSC 690 02

» 1CO: 046 29 779

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢ vlozky
100772

Nazev: ZFP Property s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, namésti T. G. Masaryka 3048/103,
PSC 690 02

» 1CO: 046 29 833

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
101541

Nazev: ZFP Investments, investicni

spolecnost, a.s.

» sidlo: Praha 4, Antala Staska 2027/79, Kr¢, PSC
140 00

» 1CO: 24252654

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil B, ¢. vlozky
18374

Nazev: ZFP Maklér, s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, namésti T. G. Masaryka 3048/103,
PSC 690 02

» 1CO: 282 86 553

»  zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brng, oddil C, €. vlozky
58674

Nazev: ZFP Gold, a.s.

»  sidlo: BFeclav, namésti T. G. Masaryka 3048/103,
PSC 690 02

» 1CO: 049 96 399

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brng, oddil B, €. vlozky 7526

Nazev: ZFP Reality, s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, namésti T. G. Masaryka 3048/103,
PSC 690 02

» 1CO: 048 05 623

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brng, oddil C, €. viozky 91993

Nazev: ZFP Payments, s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, namésti T. G. Masaryka 3048/103,
PSC 690 02

» 1CO: 048 96 556

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
108106

Nazev: ZFP GROUP Centrala, s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, namésti T. G. Masaryka 3048/103,
PSC 690 02

» 1CO: 080 48 444

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky 111589

Nazev: Rodinny Holding Poliak s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3416/2, PSC 690 02

» 1CO: 139 72 669

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brng, oddil C, €. vlozky 125864

Nazev: ZF P s.r.o.
»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3416/2, PSC 690 02
» 1CO: 607 45 347

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2022
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» zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brng, oddil C, & vlozky 18738

Nazev: ZFP akadémia, a.s.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 4, PSC 908 5],
Slovenska republika

» 1CO:368 47372

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, €. viozky
10631/T

Nazev: FIPRO spol. s r.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie Mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1C0O:309 99 499

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sro, €. viozky
2639/T

Nazev: ZFP UZice s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, namésti T. G. Masaryka 3048/103,
PSC 690 02

» 1CO: 096 50 652

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
120053

Nazev: APARTMANY LABSKA, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» 1CO: 282 82 906

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
58497

Nazev: ZFP GROUP Real Estate s.r.o.

»  sidlo: BFeclav, namésti T. G. Masaryka 3048/103,
PSC 690 02

» 1CO: 096 99 953

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
120360

Nazev: ZFP GROUP SK, a.s.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51

» 1CO: 529 13 490

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, €. vlozky
10760/T

Nazev: ZFP, a.s.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 4, PSC 908 5],
Slovenska republika

»  1CO: 362 55 611

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa,
C. vlozky 10764/T

Nazev: APULZ, spol. s r.o.
»  sidlo: Holi¢, Namestie Mieru 249/4, PSC 908 51,

Slovenska republika

» 1CO:35753 854

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sro, €. vlozky
43803/T

Nazev: ZFP Interiors, s.r.o.

» sidlo: Praha 2, Lublanska 1916/17, Nové Mésto,
PSC 120 00

» 1CO: 284 83 901

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, oddil C, €. vlozky 144925

Nazev: Slechtitelska stanice vinaiska Velké

Pavlovice, a.s.

»  sidlo: Velké Pavlovice, Pod Bfehy 565/54, PSC
69106

» 1CO: 60717 670

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné, oddil B, €. viozky 4546

Nazev: PH HOLIC, spol. s r.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1CO:36271578

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sro, €. vlozky
17097/T

Nazev: POHYB spol.sr.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

»  1CO: 362 63 281

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sro, €. vlozky
15167/T

Nazev: ZFP akadémia, s. r. 0.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» ICO: 52760545

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresného sudu v Trnavé, oddil Sro, €. vlozky
45669/T

Nazev: ZFP Craiovas.r.o.

»  sidlo: BFeclav, namésti T. G. Masaryka 3048/103,
PSC 690 02

» 1CO: 099 82 442

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
121977

Nazev: ZFP HK s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» I1CO: 050 88 275

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
93528

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami




» Nazev: ZFP Pitesti s.r.o.
»  sidlo: BFeclav, namésti T. G. Masaryka 3048/103,
PSC 690 02
» 1CO: 118 71539
» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢ vlozky
125123

» Nazev: ZFP Oradeas.r.o.
»  sidlo: Bfeclav, nAmésti T. G. Masaryka 3048/103,
PSC 690 02
» |COZ 063 84 684
» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brnég, oddil C, ¢ vlozky
101793

» Nazev: RC UZICE RSB d.o.o.
»  sidlo: Bélehrad, Vladimira Popovica 6, Srbsko
» 1CO: 212 96 961

» Nazev: RC CRAIOVA NEW S.E.
»  sidlo: Bukurest, Alexandru Constantinescu 35,
Rumunsko
» 1CO: 39337 231

» Nazev: ZIBBIBO DEVELOPMENT S.E.
»  sidlo: Bukurest, Alexandru Constantinescu 35,
Rumunsko
» 1CO: 40164 398

» Nazev: RC ORADEA DEVELOPMENT S.R.L.
»  Sidlo: Pitesti, Bulevardul Republicii 148,
Rumunsko
» 1C0O: 39037404

» Nazev: SK VlaJka z.s. (rozhodujici vliv
uplatiuje p. Vladimir Poliak)
»  sidlo: Bfeclav, Sovadinova 668/39, PSC 690 02
» 1CO: 265 66 052
» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brng, oddil L, €. vloZky 13852

» Nazev: ZFP UH, s.r.o. (rozhodujici vliv
uplatiuje p. Vladimir Poliak)
»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02
» ICO: 276 88 879
» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil C, €. vloZky 52233

» Nazev: Future 2051, z.s. (rozhodujici vliv
uplatiuje p. Vladimir Poliak)
»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02
» 1CO: 01810 928
» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil L, €. vloZky 17579

Uvedeny jsou pouze spolecnosti, u kterych je
uplatfiovan rozhodujici vliv.

SMLOUVY UZAVRENE MEZI OVLADANYMI
A OVLADAJICIMI OSOBAMI V UCETNIM
OBDOBI 2022

Mezi spolecnosti ZFP GROUP, a.s. a spolecnos-
tmi ZFP RF s.r.o., ZFP GROUP Centrala, s.r.o.
a ZFP GROUP Real Estate s.r.o. byly uzavreny
smlouvy o poskytnuti penézitého priplatku
mimo zakladni kapital.

Mezi spolecnosti ZFP GROUP, a.s. a spolecnosti
ZFP GROUP Real Estate s.r.o. byla uzavrena
smlouva o prevodu kmenovych listl ZFP
UZice s.r.o. Mezi spolecnosti ZFP GROUP, a.s. a
spolecnosti VORAGO HOLDING LTD byla uza-
viena smlouva o prevodu akcii ZFP Energy a.s..

Spolecnost uzavrela smlouvy o zapujcce s ZFP
s.r.o., ZFP akademie, a.s., ZFP Property s.r.o.,
Vladimirem Poliakem a ZFP Oradea s.r.o. Dale
uzavrela smlouvy o poskytnuti Ucelového
avéru se ZFP Finance I, s.r.o.

TRANSAKCE MEZI PROPOJENYMI
OSOBAMI V ROCE 2022

Spolecnost ZFP GROUP, a.s. eviduje v roce
2022 prijaté faktury za sluzby a nakupy od
spolecnosti ZFP akademie, a.s. v celkovém
objemu 534 tis. K&, od spolecnosti ZFP Hotely,
s.r.o. ve vysi 1 tis. K¢ a od spolecnosti ZFP
GROUP Centrala, s.r.o. ve vysi 1 tis. KC.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s. pfijala od ZFP s.r.o.
zapujcku ve vysi 35 000 tis. KE. Spole¢nost ZFP
s.r.o. vyfakturovala Uroky ve vysi1 532 tis. KC

Spolecnost ZFP GROUP, a.s. prijala od ZFP
akademie, a.s. zapUjcku ve vysi 6 000 tis. K.
Uroky k zapujc¢kam od ZFP akademie, a.s. jsou
V roce 2022 ve vysi 246 tis. K¢

Spolecnost ZFP GROUP, a.s. prijala od ZFP
Finance |., s.r.o. avéry v celkové vysi 212 123
tis. K. Spolecnost ZFP GROUP, a.s. zaplatila
spolecnosti ZFP Finance 1., s.r.o. za tyto avéry
poplatek 10181 tis. K¢, pricemz castka pripada-
jici na rok 2022 je ve vysi 2 630 tis. K¢ Uroky
k avérdm od ZFP Finance I., s.r.o. jsou v roce
2022 ve vysi 6 522 tis. K.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2022
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Spolecnost ZFP GROUP, a.s. poskytla pUjcku
spolecnosti ZFP Oradea s.r.0. ve vy3i 3 100 tis.
KE.PUjckabylasplacenavroce2022.Spole¢nost
ZFP Oradea s.r.o. vyplatila spolecnosti ZFP
GROUP, a.s. Groky z této pljcky ve vysi 26 tis.
KC.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s. prijala od ZFP
Property s.r.o. zapUjcku ve vysi 20 000 tis. KC.
Uroky k zapudj¢kam od ZFP Property s.r.o. jsou
V roce 2022 ve vysi 820 tis. K¢

Spolecnost ZFP GROUP, a.s. prijala od pana
Vladimira Poliaka zapljcky v celkové vysi
70 000 tis. K¢. K zapajckam od pana Vladimira
Poliaka se vaze urok pripadajici na rok 2022 ve
vysi 1699 tis. KC.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s. fakturovala v r.
2022 propojenym osobam pouze prefakturaci.

Spole¢nost ZFP GROUP, a.s. vlastni podilové
listy ZFPl v hodnoté 236 tis. KC k 31.12. 2022.

Spolecnost ZFP GROUP, as. v roce 2022
obdrzela podil na zisku ve vysi 43 583 tis. KC
ze strany ZFP RF s.r.0., dividendu ve vySi 33 319
tis. K¢ ze strany ZFP akademie, a.s. a dividendu
a zalohu na dividendu ve vysi 4 980 tis. KC ze
strany ZFP Gold, a.s.

Spole¢nost ZFP GROUP, a.s. rozhodla o vyplaté
dividendy v roce 2022 v celkové vysi 39 600 tis.
KC.

ZFP GROUP, a.s.
Jarmila Poliakova
predsedkyné predstavenstva

OSTATNI OPATRENI UCINENA V ZAJMU
A NA POPUD OVLADANYCH
A OVLADAJICICH OSOB V ROCE 2022

V obdobi ucetniho roku 2022 nebyla prijata
zadna ostatni opatreni, ktera byla pfijata nebo
uskutecnéna spolecnosti v zajmu nebo na
popud ovladajicich osob.

PROHLASENI

Tato zprava o vztazich neobsahuje Udaje,
jejichz uvedeni by mohlo zpulsobit vaznou
ajmu spolecnosti, jiné s ni propojené nebo
ovladajici osobé. Dale v ni nejsou uvedeny
adaje, které tvori predmét obchodniho
tajemstvi.

DUVERNOST INFORMACI

Za dOvérné jsou povazovany informace
o skutecnosti, které jsou soucasti obchodniho
tajemstvi ovladajici a ovladané osoby, a také
ty informace, které byly za divérné jakoukoliv
osobou, kteraje soucastivysSe uvedenych osob,
oznaceny. Dale jsou to veSkeré informace
z obchodniho styku, které by mohly byt samy
0 s0bé&, nebo v souvislosti s jinymiinformacemi
nebo skutecnosti k Ujmé jakékoliv z vySe
uvedenych osob.

ZAVER

Tato zprava byla zpracovana a projednana
statutarnim organem ovladané osoby dne
2. 5. 2023 a byla predlozena auditorovi, ktery
provadi ovéreni Ucetni zavérky ve smyslu
zakona. Zprava bude pfipojena k vyrocni
zpravé ovladané spolecnosti za rok 2022.

ZFP GROUP, a.s.
Ing. Zdenék Nezval, MBA
Clen predstavenstva

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami




Stanovisko dozorci rady spolecnosti ke
zprave o vztazich za rok 2022

Vazeni akcionari,

dozorci rada spole¢nosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a,
690 02 Breclav, ICO: 293 60 951, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brng, sp. zn. B 6651, v souladu
s ustanovenich § 83 odst. 1 zakona C.
90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech
adruZstvech, prezkoumala zpravu o vztazich
za rok 2022 vypracovanou predstavenstvem
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., a jednomysiné
konstatuje, Ze nezjistila Zadné nedostatky
nebo nespravnosti a k této zpravé
nema vyhrady. Dozor¢i rada spole¢nosti
ZFP GROUP, a.s., je pfesvédcena, ze tato zprava
byla zpracovana predstavenstvem spolecnosti

ZFP GROUP, as. v souladu se zakonem
€. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech
a druzstvech, a Udaje v ni uvedené jsou
pravdive.

S Gctou a pozdravem

V Breclavi dne 10. 5. 2023

Vladimir Poliak
predseda dozorci rady ZFP GROUP, a.s.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2022
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Zprava o cinnosti dozorci rady

spolecnosti

Vazeni akcionari,

z povéreni ¢lentl dozorci rady spolecnosti ZFP
GROUP, a.s., vam podavam zpravu o cinnosti
dozorci rady za uplynulé obdobi - kalendarni
rok 2022.

» Dozorci rada ma v souladu se stanovami
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., 3 Cleny, které
voli a odvolava valna hromada spolec¢nosti
ZFP GROUP, a.s.

» Ke dni 10. 5. 2023, kdy byla tato zprava
projednana dozorci radou spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., jsou jeji cClenové
nasleduijici:

» Vladimir Poliak,
predseda dozorci rady;

» Robert Slezak,
¢len dozordi rady;

» Ing. Vaclav Tomek,
¢len dozordi rady.

» V uplynulém obdobi doslo k personalnim
zménam ve slozeni dozorci rady
spolecnosti ZFP GROUP, a.s.: 31. 1. 2022
zaniklo €lenstvi panu Michalu Poliakovi;
1. 2. 2022 vzniklo ¢lenstvi panu Ing. Vaclavu
Tomkovi; 31.12. 2022 zaniklo ¢lenstvi panu
JUDr. Rébertu Pruzinskému; 1. 1. 2023
vzniklo €lenstvi panu Robertu Slezakovi.

» V uplynulém obdobi se dozorci rada
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., sesla celkem
na 4 radnych a1 mimoradném zasedani.

Dozorci radé spolecnosti ZFP
GROUP, as., Dbyly predstavenstvem
a ostatnim managementem radné
poskytovany materialy a informace
nezbytné pro vykon jeji  Cinnosti.

Dozorci rada v uplynulém obdobi v ramci
své cinnosti mimo jiné prezkoumala
zpravu o vztazich spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., za rok 2021, prezkoumala navrh na
rozdéleni zisku spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., za rok 2021 a prezkoumala fadnou
Gcetni zavérku spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., sestavenou ke dni 31.12. 2021.

Dozor¢i rada dohlizela na vykon
pUsobnosti predstavenstva, na rozhodnuti
uskute¢néna ostatnim managmentem
a na uskutecnovani podnikatelské cinnosti
spolecnosti ZFP GROUP, a.s.

S Uctou a s pozdravem

V Breclavi dne 10. 5. 2023

Vladimir Poliak
predseda dozorci rady ZFP GROUP, a.s.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2022
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