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Ol

UVODNI SLOVO
PREDSEDY
DOZORCI RADY



Uvodni slovo piedsedy dozoréi rady

Vazeni akcionari, obchodni partnefi, kolegové,

pokud se mam ohlédnout za uplynulym
rokem, vidim obrovsky pokrok, ktery za sebou
vsichni mame. Obzvlast obdobi koronavirové
pandemie nas dostalo na kfizovatku mezi
dvéma cestami. Mohlijsme Cekat nato, jak se
bude situace vyvijet, nebo vyuzit prilezitosti
a zacit délat véci jinak. Nyni jsem pysny na
nez je Cekani, protoze prave ted se nase volba
ukazuje jako ta spravna.

S ohledem na uzavfeni naSich vzdélavacich
center jsme se v prvni poloviné roku zaméfili
predevsim na rozvoj systému vzdélavani ZFP.
Jak pfedavat své znalostia zkuSenostiv oblasti
financi, kdyZ se nem(zeme stykat? Zacalijsme
psat scénare, kontaktovat lektory a natacet
jednotlivé prednasky. Rozhodli jsme se zkusit
prileZitost v online svété a nabidnout alespon
komorngjsi formu vzdélavani v jednotlivych
regionech. Diky tomu se nam podafilo
i v.dobé krize splnit plan novych seminaristd
na1s procent. Sobchodnimi partnery jsme se

propojovaliv ramci webinari, a nasi kolegové
tak méli jedineCcnou moznost ziskavat
aktuality o vSech produktech a sluzbach bez
cekanina rozvolnéni opatreni. Diky vzajemné
spolupraci a skvélym obchodnim nastrojiim
se nam podarilo za rok 2020 dosahnout zisku
ve vySi 33 747 tis. KC.

Jsem hrdy na vSechny nase kolegy, obchodni
partnery a obchodni sit, diky kterym se nam
podarilo dosahnout tak skvélého vysledku.

Vroce 2020 jsme oslavili neuvéritelnych 25 let
na financnim trhu. Od samotného zacatku
je naSe hlavni poslani vzdélavat vefejnost ve
financich a nabidnout lidem to nejlepsi, co
trh nabizi. Jak nadCasova je to myslenka, se
presvédcujeme kazdy den. Mozna Ze pravé
nyni nastava okamzik, kdy si lidé jesté vice
uvédomi ddlezitost finanéni gramotnosti. Je
nutné si tvorit financni rezervu a myslet na
svou budoucnost. Vidime to i my, majitelé
firem, podnikatelé. Kdybychom neméli
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silné zazemi, pestré portfolio a nadcasové
myslenky, pravdépodobné bychom jiz
neexistovali. My jsme se vSak rozhodli jit
pfikladem a diky novym produktim se
postupné stavame investicni skupinou, ¢imz
jeSté vice posilujeme znacku ZFP na trhu.

Vizualizace centraly firmy ZFP GROUP

Dékuji touto cestou celé nasi obchodni siti za
dosazené vysledky v roce 2020. Rovnéz dékuiji
koleglim z pFedstavenstva a dozor¢i rady, celé
Radé obchodu a vzdélavani a vSem, ktefi se
podileli na skvélych vysledcich roku 2020.

Rad bych vam popfal do dalSich dnd
predevsim mnoho Uspéch(l a zdravi. Nebojte
se Cas od casu vystoupit ze své komfortnizony
a zkusit novy smér, protoZe pravé zkusenosti
a pouceni z chyb nas posouvaji dal.

Pfeji mnoho Uspé&snych dnl a téSim se
na brzké setkani v novém sidle ZFP, které
v druhé poloviné roku 2021 dokoncime
v centru Breclavi.

Vladimir Poliak

predseda dozorci rady
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PROFIL
SPOLECNOSTI



Zakladni udaje o spolecnosti

Obchodnifirma

ZFP GROUP, a.s.

Sidlo

17. listopadu 3112/12, 690 02 Breclav

293 60 951

Pravni forma

Akciova spolecnost

Zapsana v OR vedeném u KS Brno,
spisova znacka B 6651

Vznik spolecnosti

18. 6. 2012

Zakladni kapital

2200 000 K¢

Akcie

88 000 ks kmenovych akcii najméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 25 KE. PFevoditelnost
akcii je omezena stanovami, podminkou prevodu je
souhlas dozorci rady.

Akcionafi spolecnosti podilejici se vice nez 20 %
na zakladnim kapitalu

ZFPs.r.o.6756%k31.12. 2020

Organizacni slozky v zahranici

Spolecnost nema zadné organizacni slozky
v zahranici.

Ochrana zivotniho prostfedi a pracovnépravni
vztahy

Byly realizovany zakonné povinnosti ulozené
spole¢nosti z hlediska béZného provozu a predmétu
cinnosti.

Organy spolecnosti

Valna hromada, dozorci rada, pfedstavenstvo

Pocet zaméstnancl (k 31.12. 2020)
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Michal Poliak Vladimir Poliak JUDr. Rébert Pruzinsky

clen predseda clen
dozorci rady dozorci rady dozorcirady

Profil spolecnosti



Ing. Zdenék Nezval, MBA Jarmila Poliakova Anna Slamova

clen predsedkyné Clenka
predstavenstva predstavenstva predstavenstva
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Organizacni struktura spolec¢nosti

VALNA HROMADA

DOZORCI RADA

PREDSTAVENSTVO

PREDSEDKYNE PREDSTAVENSTVA
Jarmila Poliakova

CLENKA PREDSTAVENSTVA CLEN PREDSTAVENSTVA
Anna Slamova Ing. Zdenék Nezval, MBA
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ZPRAVA
PREDSTAVENSTVA



Zprava o podnikatelské c¢innosti
spolec¢nosti a o stavu jejiho majetku
za rok 2020 a o podnikatelskych
planech na rok 2021

Vazeni akcionari,

jménem predstavenstva spolecnosti ZFP
GROUP, a.s., sivam dovoluji predlozit zpravu
za rok 2020, ktera obsahuje informace
o vysledcich hospodareni, hlavnich projek-
tech a predstavuje obchodni cile na rok 2021.

PFedstavenstvo svou cinnost v roce 2020
soustfedilo na plnéni cil( v oblasti realizace
projektd dcefinych spolecnosti dle planu
schvaleného akcionafi spolenosti. Clenové

predstavenstva se v roce 2020 zameérili jiz
tradi¢né na nastavovani procest smérujicich
k Gspésné realizaci jednotlivych projektd
dcefinych spolecnosti a s tim souvisejicich
plnéni planovanych obchodnich vysledka.

M evs

2020 ve spolecnosti ZFP GROUP, a.s., se
mUZete podivat v nasledujicim prehledu.

PROJEKTY ROKU 2020

» ZFP GROUP Centrala, s.r.o. — stavba
nového sidla spolecnosti pod znackou ZFP
GROUP s planovanym dokoncenim v roce
2021

» ZFP Finance I., s.r.o. — spusténi novych
zajimavych projektl

» ZFP Energy, a.s. — rozvoj projektu,
zvysovani povédomi o sluzbach této
spolecnosti

» ZFP Gold, a.s.—rozvoj projektu a pfiprava
na predplacenou provizi, cilem spusténi
v Unoru 2021

» Rozvijeni procesu pfemény na investicni
skupinu

» Profesionalizacevsechvazanych zastupcll
spolecnosti ZFP akademie, a.s.

ZMENY VE STATUTARNICH
ORGANECH SPOLECNOSTI
ZFP GROUP, A.S.

» 31. bfezen 2020 — odvolani z funkce ¢lena
predstavenstva Ing. Mgr. Dity Kanové

» 1. duben 2020 - zvoleni Anny Slamové do
funkce Clena predstavenstva

Zprava predstavenstva




ZAKLADNI CILE
SPOLECNOSTI
PRO ROK 2021

» Postupna proménav investicni skupinu

» Realizace novych projekt(i v ramci
spolecnosti ZFP Finance |., s.r.o.

» VysSilicence na platebni sluzby ve
spojitosti s neomezenymi limity pro
projekty spolecnosti ZFP Finance ., s.r.o.

Zavérem bych za predstavenstvo spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., rada podékovala vsem
akcionarlim, statutarnim zastupcdm,
Clendm management(l i vSem zaméstnan-
cim jednotlivych dcefinych spolecnosti, ktefi
se naplno zamérili na pInéni nastavenych cill
a obchodnich vysledk( pro rok 2020.

Velmi si vazim vasi obrovské podpory, které
se nam dostalo zejména v obdobi covidové
pandemie. Tento ¢as nam opét dokazal, ze
umime fungovat jako jeden velky tym a diky
tomu nas jen tak néco nerozhodi. Rok 2020

Centrala spolec¢nosti ZFP GROUP v Bfeclavi

nebyl jednoduchy, ale zvladli jsme jej se cti
a pokorou.

Dékuji prfedevSim za optimisticky pfistup
a chut ucit se novym vécem. Vime, Ze kazda
krize je soucasné prilezitost a ze problémy
jsou od toho, abychom je fesili a prekonavali.
Zivot spoCiva v tom, co skutecné délame
a co nase prace pfinasidruhym. Nas spolecny
cil je vybudovat silnou znacku ZFP GROUP
a byt skvélou firmou. Vime, Ze spolecné to
dokazeme.

Do dalSiho roku vam preji pfedevsSim pevné
zdravi, Stésti, vytrvalost a mnoho Gspéchd,
dobrych rozhodnuti.

-~
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:
;

\

W

S Gctou a pozdravem

Jarmila Poliakova
predsedkyné predstavenstva
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UDAJE O FINANCNI
SITUACI



Obchodni firma nebo jiny

Zpracovano v souladu § vyhlakou &. 500/2002 ROZVAHA nézey Getni jednotiky
Sb. ve znéni pozdéisich pledpish
{BILANCE) ZFP Group, a.s.
ke dni 31.12.2020
(v celych tisicich K& ) Sidlo, bydligte nsbo misto
1 pednikani dgetn! jednotiy
17, listopadu 3112/12
oznat AKTIVA Cislo A . Min.ug.
Fadky Befneé aéetni chdobi obdobi
Brutio Korekce Nefta Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM {A.+B.+C.+D.) 001 569 961 5569 961 426 089
IB. Stald aktiva {B.L +B.I.+BIlL) | 003 559 586 559 588 418 415
Dlouhodoby financm majetek {souGet BT, 52
8.1 B.I.7.2.) 027 553 586 558 586 418 415
s Podily — oviadana nebo ovladajici osoba 028 558 380 558 380 418 215
5. Ostatni diouhodobeé cenné papiry a podily 032 206 2068 2001
c. OhiZna aktiva (CL+C.l.+ClL + CIV,} 037 10 372 10 372 7 669
c.n Pohledavky {CIT1+CNZ+TN3) | 048 84 84 7 000
2, Kratkodobé pohledavky 057 84 84 7 coo|
24, |[Pohleddvky - ostatni 061 84 84 7000
4.3.| 5at - daflové pohledaviy D64 84 84
4.6 |Jiné pehledavky 067 7 000

C.IV. Penéini prostredky (CIV.A, +C.IV.2)) 075 10 288 10 288 669
2. Penézni prostiedky na hitech Q77 10 288 10 288 668
D. Casavé rozliseni aktiv {D.1.+D.2.+D.3.) 078 3 3 5
1= Nakiady piistich obdobi Q7% 3 3 5

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2020




oznal PASIVA Cislo B&Zné it Min GE.
fadku obdobi obdobi
a b [ 5 <)
PASIVA CELKEM {A.+ B.+C.+ D} 082 569 961 426 088
A. Viastni kapital (A + AL+ AlL + AV + AV, + AVL} 083 379 776 425 934
Al Zékladni kapital (A1 +A12 +A13) 084 2 200 2 200
7. Zékladni kapital 085 2 200 2 200
AL Azio a kapitilové fondy {souget A.IL1. + AIL2) 088 328 442 377 547
2. Kapitalové fondy 080 328 442 377 547
2.1, |Ostatni kapitalové fondy og1 1457 27D 1 457 270
2.2 |Ocefiovaci rozdily z pfecengni majetku a zévazki (+-) 082 -1 128 828 -1 079723
ALV, Vysledek hospodareni minulych let {+-) {AIV.1.+ A.[V.2) 08¢ 15 387 1844
7, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztréta minuiych let {+-) 100 i5 387 1 844
AN.1. Visledek hospodafeni bézného aéetniho obdobi {+/-) 102 33747 44 343
B.+ L. |Cizi zdraje {soutetB.+C) 104 190 183 1563
B. Rezervy {soudet B.1. az B.4.) 105 36/
2. Rezerva na daii z piijma 107 38
C. Zavazky {C.I+ CIL+ClIL} 110 190 183 117
.1 Dlouhodohé zavazky {sougetC.1.1.a¥ C.19} 711 188 870
6. Zavazky - ovladang nebo ovladajici oscba 119 189 870
C.IL Kratkodobé zdvazky {soutet C. 11.1. az C.IL.8.) 126 313 117
4, Zavazky z obchodnich vztahd 132 24 6
6. Zévazky - ovlddand nebo ovladajici osoba 134 30
8. Zévazky ostatni 138 259 111
83. |Z2avazky k zaméstnancim 138 37 45
8.4, |Zavazky ze socialnino zabezpedeni a zdravoin/ho pojigténi 140 13 13
85  |Stat— dafiové zavazky a dotace 141 g 10
8.7. |Jiné zavazky 143 200 43
D. Casové rozliZeni pasiv 1.+ D.2) 147 2 p'd
1 Wydaje pfistich obdobi 148 2 2
Pravnl forma O&etni jednotky : akciovg spolecnost
Pradmét podnikani nebeo Jiné &inngsti: vyroba obchod a slufby neuvedene v
piilohach 1 a3 Zivnostenského zakona
7
7
Okamzik  |Podpisovy zaznam osoby odp/oveﬁ’né ?eatav&ni utetnl zavérky
sestavent I 2,
ng. To| rudek hlavni G [ L g =
07.06.2021| podpisovy zaznam statuta_mihéj organu: : f"""“‘*\ Ing. Zden&k Naz\.}%l, WIBA; &len pledstavensiva
Jarmila Poliakova - [‘Jgfﬂsjeda. p|'e/iit'%\Et[it‘:«-_}hI J}P‘LZ /"

P

Udaje o finanéni situaci




Zpracovano v soulady s vyhladkou &,
500f2002 Sb. ve znéni pozd&Sich pledpisd

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni 31.12.2020
{ v celych tisicich K&}

Obehodni firma nebo fing nédzey
éetni jednotky

ZFP Group, a.s.

Kani

Sidlo, bydlisté nebo misto podni
= GZetni jednotky
ic 17. listopadu 3112/12
Bieclav
28 36 03 51 PSE: 690 02
Ornadani TCXT Cialo Bézné 06 Iin. 38,
fadku obdobi obdobi
a 3] = 1 2
A Viykonovi spotfeba {soutet A.1.3Z A.3.) 03 478 297
3. Sludby 0B 478 287
ID. QOsobni naklady {scudet D.1. aZ D.2.) 09 725 821
1. Mzdove nakiady 10 604 699
2. Naklady na secialni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni nakiady 11 124 122
2.1.|Naklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojidténi 12 121 122
|F. Ostatni provozni naklady {sougei F.1.aZF.5.) 24 25 19
3 Dané a poplatky 27 2 2
5. Jiné provozni naklady 29 23 17
§ Provozni vysledek hospodareni (+/-} 30 -1 228 -1 137
. |Vynosy z dleuhodobého finanéniho majetku — pedily (soutet V. 1 + V.2 3 35 008 68604
g Vnosy z podild) - ovladana nebo oviddajici csoba 32 35 000 45 Q00
2. Ostatni vynosy z podill 33 & 24 §04
1G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 24 000
J. Nakladové aroky a podebné naklady {soucetJ.1 +J..2.} 43 23
1. Nakizdové Oroky a podobné niklady - oviadang nebo oviadajici oseba 44 23
VIL  |Ostatni finanéni vynosy 45 1 1
K. Ostatni finanéni naklady 47 8 10
i Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 34 978 45 595
i Vysledek hospodareni pfed zdandnim (+/-) 49 33748 44 458
IL. Daf z prijmi {soudet L. T+ L.2} 50 1 115
1. Dafi z prijmi splaina 51 1 115
e vysledek hospodafeni po zdanéni {#1-) 53 33747 44 343
[ Vysledek hospodafeni za téetni obdobi (+)} 55 33747 44 343
Cisty obrat za GZetni obdobi=1, + IL + [II. + IV. + V. + V1. + VII: 56 35 007 69 605
Okamiik |Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zaznam statutamiho organu nebo fyzicke osaby, kiers je Gletni jednotkou
sestaveni  |odpovedné za sestaveni ddemi i sisa . s
dverky r afjrmua Pcliabtgu@;,pr?dseda pfsﬁs:z,w&nstva s ._:?LOST‘ “Ning, o
oros2021| _— ) K S st Gl ""-"*'-""‘!“—g _ Z ) J}fj";’ -s% '1?0;
:‘i; f"ﬁ“ég Efﬁa‘:"k_' L zglgﬁ'ék Nezval, MBA - &len predstavenstva ;fff{;; "/ 'S ig _ ‘!' A %
o= |7 S Yok 2
Pk 1
1 & " ;,‘.'?
Newg, 587
;-%9 N L
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Zpracovano v seuladu s wyhiaZkou ¢,

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

500/2002 Sb. { vwkaz cash-flow }

ke dni 31.12.2020
( v celych tisicich K& )

Cbchodni firma nebo jing nézey déetni
jednotky

ZFP Group, a.s.

17. listopadu 3112/12

Sidlo Utetni jednatky

Udaje o finanéni situaci

Bleclav
PSC; 6880 02
Bezie UC. oBact! | MInuté Ug. oboob
P. Stav peneznich prostredku a penszmch ekvivalentu na zacatku ucetniho obdobi (=] 2143
Penézni toky z hlavni vydéleéné éinnosti (provozni éinncsat)
Z Ugetni zisk nebo ztréta z b&2né Einnosti pfed zdanénim 33748 44 458
A1 Upravy ¢ nepenéZni operace -3501% -59 719
Gdpisy stalych aktiv (+} & vijimkou zdstatkové cany prodanych stalych aktiv, a déle umofovani
A, 1 1 |ocenovaciho rozdilu k nabytemu majetku a goodwillu (+/-)
A1 2 |Zména stavu apravnych polozek, rezery -36 -121
A1 3 |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+)
A1 4 |Vynosy z podild na zisku -35006 -69 604
VylStované nakladové Oroky {+} s wyjimkou Urokl zahrmovanych do ocenéni diouhodobsho
A1 5 Imajetky, a vwidtované vinosove iroky (-) 23
A. 1 6 |Pripadné Gpravy o ostatni nepénézni operace 6
A" Cisty penéini tok z provezni innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitilu -1 271 —2@
A 2 Zmény stavu nepénéznich sloZek pracovniho kapitalu 7114 -7 001
Ziména stavu pohledavek 2 provozni Sinngsti (+/-), aklivnich Gt Casoveho rozliseni 2
A. 2 1 |dobadnych aéth aktiviich 6818 -7 001
Zména stavu kratkodobych zavazk z provozni Einnosti (+/-), pasivnich &th Easového rozlisen!
A, 2 2 |adohadnych tétd pasivnich 198
A 2 3 |Zména stavu Zasob
Zimena stavl KTatkodobeno iNancning majeiku Nespadajcing G0 PENeZnich prosiedny a
A 2 4 |penéZnich ekvivalenid
AT Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim 5 843 -32 282
A3 Vyplacené Groky s vyjimkou Grokl zahrnovanych do ocenéni diouhodabéha majetku (-) -23
A 4 Piilaté vroky
A5 Zaplacena dait z pfijmi a za domérky dané za minuld obdobi (-) -1 -115
AT Pfijaté podily na zisku (+) 35 006 69 604
- Cisty penéZni tok z provozni éinnosti 40 82b a7 227
Penazni toky z investiéni éinnosti
B 1 Vydaje spojené 5 nabytim stélych aktiv 4 400 425 534
B 2 Prijmy z prodeje stalych aktiv
8 3 Zapujcky a avéry spiiznénym osobam
B = Cisty penézni tok vztahujicl se k investicni cinnosti 4 400 425 534
Penéini toky 2 financnich cinnostl
Dopady zmeén dlouhadobych zavazkd, pepfipadé takovych kratkodabych zavazkol, které spadaji
do oblasti finanéni &innosti {napi. nékteré provozni Gvéry) na penéni prostiedky a penézni
cC. 1 ekvivalenty -4 806
c. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penéini prostfedky a ekvivalenty -30 800 -464 235
Zwydeni pendZnich prostiedkd a penéZnich ekvivalentl z titulu zvyseni zakladnihio kapitalu, s2ia,
C. 2 |popfipadé fondd ze zisku véeing slodenych zaloh na toto 2vyEeni (+)
C. 2 2|Vyplaceni padilu na vlasinim kapitélu spolegnikiim (-)
C. 2 3|Daldi vklady penéinich prostiedkl spoledniky a akcionafl
C. 2 4|Uhrada ztraty spolecniky
C. 2 b5|Primé platby na vrub fond( -437 836
Vyplacené podily na zisku vietné zaplacené sréikové dang vzishyjici se k témto narokim a
véetné finandniho vypoiadani se spoladniky vefeiné obchodni spolenosti a komplamentaii u
C. 2 s|komanditnich spele€nosti (-) -30 800 -26 400
- Cisty penéZni tok vztahujici se k financni éinnosti -35 6056 -464 235
F__CIste zvysen] resp. snizen] pensznich prosiredkt EE] ~1 474
[R. Stav pensznich prostredku a pen. ekvivalentu na  koncl ucetniho obdobi 10 288 BoY|
Okamzik Podpisovy #aznam osoby odpovedné za seg.téveuf’t'}éetni zaverky F'odplsmy zéma:mb{atuiarmhu organunebo fyzj Lr;ké osoby, kiera
sestaveni /-""' e afetni Ie/)c-ik .
07,05 20| ™8 Tomes Pricek -hiavaf deetni + —— / 7 {»—-'4'.
l Jaﬁmla Pullakcvé predseda pfedstavenstva/
.' A
Ing. Zden&k Nezval, MBA - dlen nfeds'tavenshid iy
! v 74 v'\_,/
' _f e’
/’}/‘ a ﬁ/;#‘?




Obchadnd firma nebo jiny
ndzey adetni jednotky

ol T PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZEP Group, a.s.
ke dni 31.12.2020
{ v celych tisicich K&} “Sidto, bydlisi® nebo misto

_bodnikani ofstnijednothy

17. listapadu 3112/12

Hraclav
PSE: 630 02
3 1?:;31 8 Zuyseni | Snizeni 31?:;:19 cvysent | Snizent 31?:.\[2:20
1 2 3 4 5 g T

A. |Zakladni kapital zapsany v abchodnim rejstitku 2 200 2200 2 200
B, |Viastni podily
C. |Zmény zékiadnine kapitaly
D. [A2io
E. [Oztatn! kapitdové fandy 1457 270 1457 270 1457 270
£, |Ocanhovaci rozdily z precenéni majethu 3 zdvazkd -641 368 437 835 1078 723 49 1905 | -1 128 828
G. |Ccenovaci rozdily z piecenéni o prerménach obch, kerparaci
H.|Rozdily z piemén obchodnich korporac!
I. [Rozdlly z ocenéni pfi plamanich obchodnlich korporae!
J. [ Os1zini rezervni fondy
K. |Statutami a ostaini fondy
L. |Nerozd&lony zisk nebo neuhrazend ztrdta minulych let -376 223 1844 13 543 15 387
.| Jiny wysledek hespodateni minulych et
M. |Ziskiziréla za udetni obdobi pe zdanéni 50 620 6277 44 343 10 596 33 747
O.|Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku -22 000 22 000
* [Celikem 845 826 24 220 | 444112 425834 | 13543 | 58701 | 378776

Podplsovy zaznam stalutdrniho organu

P

2
(Okamzik seataveni Padpisowy zAznam osoby odpovédné 23 sestaveni ddetni z'éy&f_kf
A

o

07.05.2021 Ing. Tamas Pridek - hlapdi Géeni e S / ] ( ﬁm
Jil AP TR @i armith Polidkova - pr
I pfedstavenstva
Ing. Zdendk Neva,MBA

en o
pfeo"lnvcnstva J 1N~ [,"

(s
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POPIS SPOLECNOSTI
ZFP GROUP, a.s. (dale jen ,spolecnost”), je akciova spolecnost, ktera sidli v Bfeclavi, na ulici 17. listo-

P

padu 3112/12, 690 02, Bfeclav, Ceska republika, identifikacni ¢islo 293 60 951. Spolecnost byla zapsana
do obchodniho rejstfiku dne18. Cervna 2012 u Krajského soudu v Brné pod spisovou znackou B 6651.

Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je:

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1az 3 Zivhostenského zakona.

e o

dovana Gcetni jednotka patfi, sestavuje ZF P, s.r.0., se sidlem Bfeclav, Na Radku 3173/8, 690 02, Ceska
republika, IC: 607 45 347. Tuto konsolidovanou Gcetni zavérku je mozné ziskat v sidle spolecnosti.

STATUTARNI ORGAN:

pfedseda predstavenstva: Jarmila Poliakova, dat. nar.12. dubna 1956
Na Radku 3428/4, 690 02 BFeclav
Den vzniku funkce: 1. ledna 2016

Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2016

¢len predstavenstva: Anna SIamova, dat. nar. 30. bfezna 1978
LGcky 1387, 691 02 Velké Bilovice

Den vzniku ¢lenstvi: 1. dubna 2020

¢len predstavenstva: Ing. Zdenék Nezval, MBA, dat. nar. 9. prosince 1987
U Janského dvora 3203/28, 690 03 Bfeclav

Den vzniku ¢lenstvi: 1. Cervence 2018

Zpusob jednani: Za spole¢nost jednaji spolecné dva ¢lenové predstavenstva.

DOZORCI RADA:

predseda dozor¢i rady: Vladimir Poliak, dat. nar. 30. fijna 1951
Na Radku 3428/4, 690 02 Bfeclav
den vzniku funkce: 7. Cervna 2018
den vzniku ¢lenstvi: 7. Cervna 2018

¢len dozor¢i rady: Michal Poliak, dat. nar. 3. Cervence 1979
Na Radku 3173/8, 690 02 Bfeclav
den vzniku €lenstvi: 23. Fijna 2015

¢len dozoré¢i rady: JUDr. RGébert PruZinsky, dat. nar. 2. srpna 1977
Na Radku 3173/8, 690 02 Bfeclav
den vzniku ¢lenstvi: 6. Cervna 2019
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Zakladni kapital spolecnosti:

2200 000 K&

Akcie:

88 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 25 KE. PFevoditelnost akcii je
omezena stanovami, podminkou pfevodu je souhlas dozorci rady.

Ostatni skutecnosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona €. 9o/2012 Sb.,
0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

2. ZAKLADNIVYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY
PfiloZena individualni Gcetni zavérka (nekonsolidovand) byla pfipravena v souladu se zakonem ¢.

i

563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsSich predpisl (dale jen ,zakona o Gcetnictvi®), a provadéci
vyhlaskou ¢. soo/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnic-
tvi, ve znéni pozdéjsSich predpist, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé

o

podvojného Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(, ve znéni platném pro rok 2020 (dale jen ,prova-
décivyhlaska k zakonu o Gcetnictvi").

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zplsoby ocefovani, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni Gcetni zavérky za rok 2020 jsou
nasledujici:

a. Dlouhodoby nehmotny majetek
Spolecnost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.
b. Dlouhodoby hmotny majetek
Spole¢nost nevlastni dlouhodoby hmotny majetek.
¢. Financni majetek
Dlouhodoby finan¢ni majetek tvofi majetkové Gc¢asti a podilové listy.

Podily se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim
souvisejici.

K 31.12. 2020 se jednotlivé sloZky finan¢niho majetku precenuji nize uvedenym zplisobem:

Majetkové Uc¢asti pfedstavujici G¢ast v ovliadané osobé nebo v osobé pod podstatnym vlivem se
k 31.12. 2020 precenuji ekvivalenci — podilem na vlastnim kapitalu ovliadané osoby, pfecenéni se
Gctuje do vlastniho kapitalu jako ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

d. Penézni prostfedky
Penézni prostredky tvofi penize na bankovnich Gctech.
e. Zasoby

Spole¢nost nema zasoby.

Udaje o finanéni situaci
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Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oce-
Auji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na
vrub nakladd na jejich realizaénihodnotu, a to na zakladé individualniho posouzenijednotlivych
dluznik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadd a propoctd.

Pohledavky i dohadné ¢ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl
v€etné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd) s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.

Derivaty
Ucetni jednotka nevlastni derivaty.
Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy3i zapsané v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu
v Brné. Pfipadné zvy3eni nebo sniZzeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady,
které nebylo ke dni Gic€etni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Spolecnost tvofi ostatni kapitalové fondy.

Cizi zdroje

Spolecnost vytvorila k 31.12. 2020 rezervu na DPPO.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dohadné Ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad(l a propoctd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

Leasing
Spolecnost nema majetek pofizeny na leasing.
Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v Ceskych korunach (kurzem stanovenym
pro dané obdobi) a k rozvahovému dni byly poloZky penéZité povahy ocenény kurzem platnym
k 31.12. 2020 vyhlaSenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gctuji do financ¢nich vynos( nebo financ-
nich naklad(i bézného roku.

Pouziti odhadt

Sestaveni Uc¢etni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jeZ
maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi
vynost a naklad( za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady
na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty
odhadu, skutecné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhad( odliSovat.

. U&tovani vynosi a nakladt

Vynosy a naklady se UCtuji Casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.
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Daii z pFijmu

Naklad na dan z pfijmu se pocita za pomoci platné danové sazby z Gc¢etniho zisku zvySeného
nebo sniZzeného o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy
(napf. tvorba a zUctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil
mezi U¢etnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohledfuji poloZky sniZujici zaklad dané (dary),
odcitatelné polozky (dafova ztrata, naklady na realizaci projekt( vyzkumu a vyvoje) a slevy na
dani z pfijmu.

OdloZena danova povinnost odrazi danovy dopad prechodnych rozdild mezi z(statkovymi
hodnotami aktiv a pasiv z hlediska GcCetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim
k obdobi realizace.

Dotace / Investicni pobidky

Spolecnost neobdrzela ve sledovanych obdobich dotace Ci investic¢ni pobidky.
Emisni povolenky

Ucetni jednotka nevlastni emisni povolenky.
Vzajemna zactovani

Nebyla provadéna.

Zmény Gcetnich metod

Nebyly provadény.

Odchylka od Gacetnich metod

Nejsou.

Oprava chyb minulych let

Spolecnost nedctovala o opravach chyb minulych let.

Udaje o finanéni situaci




DLOUHODOBY MAJETEK

a. Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.

b. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Spolecnost nevlastni dlouhodoby hmotny majetek.

c. Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Pfehled o pohybu dlouhodobého financniho majetku:

Zlstatek k 31.12.

Zlstatek k 31.12.

2019 Prirdstky Ubytky Precenéni 5020
Podily —ovladana nebo 418 214 190 270 -49105 559379
ovladajici osoba
Ostatni dlpuhodob’e 200 6 206
cenné papiry a podily
Celkem 418 414 190 270 -49 099 559 585

Spole¢nosti ovladané spole¢nosti ZFP GROUP, a.s., k 31.12. 2020:

>

>

ZFP Financel., s. r. 0., IC: 05139 546, podilem 100 %,

ZFP RF s.r. 0, IC: 046 29 779, podilem 100 %,

ZFP Property s. r. 0., IC: 046 29 833, podilem 100 %,

ZFP Hotely, s. r. 0., IC: 283 22 011, podilem 100 %,

ZFP akademie, a. s., IC: 263 04 805, podilem 100 %,

ZFP GROUP Centrala, s.r.0., IC: 080 48 444, podilem 100 %,

ZFP Gold, a. s., IC: 049 96 399, podilem 51 %,

ZFP Energy, a.s., IC: 072 82 460, podilem 50 %,

ZFP Uzice, s.r.o0., IC: 096 50 652, podilem 100 %,

APARTMANY LABSKA, s.r.0., IC: 282 82 906, podilem 100%,

ZFP GROUP Real Estate, s.r.o0., IC: 096 99 953, podilem 100%.

Ovladajici osobou spolecnosti ZFP GROUP, a. s., je spolecnost Z F P, s. r. 0., podilem 67,56 %.

Vyroéni zprava ZFP GROUP, a.s., 2020

25




Nazey a pravniforma ovladané spole- ZFP Financel.,s.r.o. ZFP RF s.r.o. ZFP Property ZFP Hotely, s.r.0.
nosti S.r.o.
. 17. listopadu 17. listopadu 17. listopadu
Sidlo spole¢nosti 17 IslsgogidBLFlgg:az\/;z, 3112/12, 690 02 3112/12, 690 02 3112/12, 690 02
9 Bfeclav Bfeclav Bfeclav
Podilv % 100 100 100 100
Vlastni kapital (pfepocteno na podil) 5161 87948 28264 273205
Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 1000 0 0 200
Kapitalové fondy (pFepoctena na podil) 5200 43444 -57 643 186 370
Fondy ze zisku (pfepocteno na podil) 0 0 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let ~
(pFepocteno na podil) 1464 1350 80636 mM160
lek[ztrata bézného roku (prepocteno na 10 425 43154 5 7] 24525
podil)
Nazey a pravniforma ovladané spolec- ZFP akademie, a.s. ZFP Gold, a.s. ZFP Energy, a.s. ZFP gROUP
nosti Centrala, s.r.o.
. 17. listopadu Radlicka s20/117, 17. listopadu
Sidlo spolecnosti 17‘2520821‘15[;52:;\//12' 3112/12, 690 02 158 0o Praha g 3112/12, 690 02
9 Bfeclav BFeclav
Podilv % 100 51 50 100
Vlastni kapital (pfepocteno na podil) 134 334 1591 -5174 24842
Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 2200 1020 1000 200
Kapitalové fondy (pfepocteno na podil) 2448 1020 0 28 000
Fondy ze zisku (pfepocteno na podil) 440 0 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let _ B 77
(pFepocteno na podil) 128 691 2180 3892
Z|s|<{ztrata bézného roku (prepocteno na 555 1731 282 -2 587
podil)
Nazey a pravni forma ovladané spolec- ZFP UZice, s.r.0. APARTMANY LABSKA, | ZFP GROUP Real Estate,
nosti s.r.o. S.r.o.
. . . 17. listopadu 3112/12, 690 02 | Na Radku 3173/8,690 02 | 17. listopadu 3112/12, 690
Sidlo spolecnosti BFeclav BFeclav 02 BFeclav
Podilv % 100 100 100
Vlastni kapital (pfepocteno na podil) -33192 3950 84
Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 100 200 100
Kapitalové fondy (pfepocteno na podil) -33080 4216 0
Fondy ze zisku (pfepocteno na podil) 0 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let 0 953 0
(pFepocteno na podil)
[Z)lsgi/gtrata bézného roku (pfepocteno na o i 16

4. ZASOBY

Spole¢nost nema k 31.12. 2020 Zadné zasoby.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost nema pohledavky s dobou splatnosti delsi nez 5 let.
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10.

1.

Spolecnost nema zadné pohledavky kryté vécnymi zarukami.

Pohledavky za spfiznénymi stranami (viz bod 22).

OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné sniZzeni hodnoty aktiv. Zmény na Gctech opravnych poloZek
nebyly provadény.

KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK A PENEZNI PROSTREDKY
K 31.12. 2020 neméla spolecnost Zadné bankovni Gcty s omezenym disponovanim.

Spole¢nost neméla k 31.12. 2020 jiny kratkodoby finanéni majetek neZ uvedeny v rozvaze.

s

Ucetnijednotka nevlastni zadné kratkodobé cenné papiry a podily.

CASOVE ROZLISENI AKTIV

vov

Naklady pristich obdobi zahrnuji pojisténi a jsou Gc¢tovany do naklad obdobi, do kterého vécné
a ¢asove prislusi.

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 88 ooo kusi kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 25 KC.

Ostatni kapitalové fondy ve vysi1457 270 tis. KEjsou tvofeny vkladem akcii spole¢nosti ZFP akademie,
a.s.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd ve vysi -1128 828 tis. K& vznikly z dlvodu precenéni
u majetkovych Gcasti v ovladanych spolecnostech viz bod 3. pism.c).

Za rok 2020 byl vysledkem hospodareni zisk ve vysi 33 747 tis. KE po zdanéni.

Na dividendach ze zisku roku 2019 bylo vyplaceno celkem 30 800 tis. KE. Na nerozdéleny zisk minu-
lych let bylo pfevedeno 13 543 tis. K¢.

REZERVY

Spolecnost vytvorila k 31.12. 2020 rezervu na dan z pfijmu ve vysi1 tis. K&, zapocteno proti uhrazenym
zaloham na DPPO.

DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost méla k 31.12. 2020 dlouhodobé zavazky ve vy3i 189 870 tis. KE.
Spolecnost figuruje jako rucitel spolecnosti ZFP GROUP Centrala, s.r.o., na zakladé rucitelského
prohlaseni ze dne 20. 12. 2019. Rucitel ruci za zavazky vyplyvajici ze smlouvy o poskytnuti Gcelového

avéru ze dne 20.12. 2019 mezi ZFP Finance l., s.r.o., (véFitel) a ZFP GROUP Centrala, s.r.o., (dluznik) az
do vySe 70 mil. CZK.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12. 2020 neméla spolecnost kratkodobé zavazky kryté zastavnim pravem nebo zarukou ve pro-
spéch véritele.

K datu 31.12. 2020 ma Gcetni jednotka zavazky v{ci OSSZ a zdravotnim pojistovnam ve vysi13 tis. K¢,
které zaplatila v lednu 2021, zavazek ze zavislé ¢innosti k datu 31.12. 2020 €inil 9 tis. K& a byl zaplacen
vlednu 2021

Zavazky vUci spfiznénym stranam viz bod 22.

ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM
Spole¢nost nema zavazky k Gvérovym institucim.

CASOVE ROZLISENI PASIV

o

K 31.12. 2020 byly vydaje pfistich obdobi ve vy3i 2 tis. K&, a to za pojisténi.

DERIVATY
Spole¢nost nema uzaviené smlouvy o derivatech.

DAN Z PRIJMU
Vypocet efektivni danové sazby za rok 2019 a 2020 (Vv tis. K¢&):
2020 2019
Zisk pfed zdanénim 33748 44 458
Dan z pfijmU splatnad/rezerva na daf z pfijmu 1 n5
Dan z prijm0 odloZena 0 0

LEASING
Spole¢nost nema majetek najaty na leasing.

POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE
Spole¢nost ma veskery majetek a zavazky, a to jak penézni, tak nepenézni, uvedeny v rozvaze.

VYNOSY

Spolecnost obdrzela podily na zisku ze spole¢nosti ZFP RF s.r.0., ve vy3i 35 000 tis. K. K 31.12. 2020
byly také pfecenény podilové listy ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s.

Udaje o finanéni situaci




20.0SOBNI NAKLADY

2019 2020
Rozpis osobnich naklad( o o L Clenové Fidicich,
tis. K&): Celkovy pocet | Clenové fidicich, kontrol- | Celkovy pocet p P
(v tis. K&): - o b PR P < A kontrolnich a sprav-
zaméstnancl | nichaspravnichorgand | zaméstnancl b P
nich organd
Primérny poCet zaméstnancd 0 3 0 3
Mzdy 339 360 245 359
Soaa}m ;gbvez,pecem azdra- 0 122 0 1
votni pojisteni
Osobni naklady celkem 339 482 245 480

Odmeény clentm Fidicich, kontrolnich ¢i spravnich organd z dlivodu jejich funkce (v tis. K&):

2019 2020
Odmeéna ¢lendm Fidicich organt 360 359
Odména ¢lentim kontrolnich organd
Odmeéna ¢lendm spravnich organ(
Celkem 360 359

21. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spole¢nost neméla k 31.12. 2020 Zadné pohledavky za spfiznénymi stranami.

Spole¢nost eviduje k 31.12. 2020 dlouhodobé zavazky za spfiznénymi stranami v hodnoté 189 870 tis.
K¢ a kratkodobé zavazky v hodnoté 30 tis. KC.

Spolecnost v roce 2020 pfijala podil na zisku ve vy3i 35 coo tis. KE ze spolecnosti ZFP RF s.r.0., a vypla-
tila dividendu v celkové vysi 30 800 tis. KC.

22. VYDAJE NAVYZKUM A VYVO])
Ucetni jednotka nevydala k 31.12. 2020 naklady na vyzkum a vyvoj.

23. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY
Polozka sluzby predstavuje predevsim naklady na reprezentaci, pronajem, audit a ostatni sluzby.

Sluzby (v tis. K&): 2019 2020
Naklady na reprezentaci 5 0
Poradenstvi 177 350
Prondjem 3 0
Audit 61 69
Ostatni sluzby 51 55
Celkem 297 474

Jsou zde uvedeny pouze vyjmenované sluzby, nejde o jejich plny vycet.
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24.

25.

26.

27.

28.

VZAJEMNA ZUCTOVANI
Nebyla provadéna.

SOUHRNNA VYKAZANI TYPU UCETNICH PRIPADU
Nebyla.

PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLECNOSTI

Ucetni zavérka k 31. 12. 2020 byla sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani spole¢nosti. Pfilo-
Zena Ucetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Gpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat. Procesy
probihajici ve firmé nenasvédCuji zadnym zavaznym okolnostem, které by ovlivnily budouci trvani
Gcetni jednotky.

SKUTECNOSTI, KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO
UCELENE, VYVAZENE A KOMPLEXNI INFORMOVANI O VYVOJI CINNOSTI, VYKONNOSTI
A HOSPODARSKEM POSTAVENI UCETNIJEDNOTKY DLE § 21, ODST. 2, PISM. A, ZAKONA
€. 563/1991 SB., O UCETNICTVI, VE ZNENi POZDE)JSICH PREDPISU

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se nového onemocné&ni COVID-19 (korona-
virus). V prvnich mésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta, zplsobil pandemii a negativné
ovlivnil mnoho zemi, véetné Ceské republiky. V dobé zvefejnéni této Gcetni zavérky pandemie stale
trva, stejné jako vladni opatfeni pfijata v souvislosti s COVID-19, ale dochazi k jejich postupnému
rozvolhovani.

Vedeni spole¢nosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 do ¢innosti a vykonavanych aktivit spolec-
nostia dospélo k zavéru, Ze aktualné tyto dopady nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého
trvani spolecnosti. UCetni zavérka k 31.12. 2020 byla zpracovana za predpokladu, Ze spole¢nost bude
i nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.

Vzhledem k tomu, ze spolecnost predevsim spravuje majetkové podily v dcefinych spolecnostech,
nejedna se o pfimy dopad na tuto spolecnost.

Nejtvrdsi dopad do trzeb se logicky projevil ve spolecnosti ZFP Hotely, s.r.o., ktera musela svoje pro-
vozy docasné zcela uzavrit. Ve spolec¢nosti ZFP akademie, a.s., se podafilo ve druhém pololeti nastar-
tovat r(ist trZzeb, ktery z velké ¢asti smazal pokles z prvniho pololeti, kdy se naplno projevil dopad
pandemie.

Velmi dobré vysledky vykazuji spolecnosti ZFP Finance 1., s.r.o., ZFP Gold, a.s., a ZFP Reality, s.r.o.
Tradi¢né také ocekavame vyplatu podilu na zisku ze spole¢nosti ZFP RF s.r.0.

Dle aktualnich informaci pfedpokladame, ze dopady koronaviru nebudou mit na spolecnost ani jeji
dcefiné spoleCnosti dopady takového razu, ze by bylo ohrozeno dalsi fungovani téchto spolecnosti.

PREHLED O PENEZNICH TOCICH
Prehled o penéZnich tocich je soucasti Gcetni zavérky.

Sestaveno dne 7. 5. 2021

! P,
b dads

/ ZFP GROUP, a.s. ZFP GROUP, a.s.
Jarmila Poliakova Ing. Zdenék Nezval, MBA
predseda predstavenstva Clen predstavenstva
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Dritheini trh 89/1, 664 91 Ivancice, zapsand u Krajského soudu v Brné, oddil C, vioika 64722
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

PFijemce: akcionaFi spolednosti ZFP Group, a.s., se sidlem Breclav,
17. listopadu 3112/12, PSC 690 02, 1C: 293 60 951

Vyreh auditora

Provedli jsme audir pFiloZend dcetni zdvérky spolecnosti ZFP Group, a.s., se sidlem BFeclav,
17. listopadu 3112/12, PSC 696 02 IC:293 60 951 sestavené na zdkiadé éeskych vcetnich
pFedpis, kterd se skldda z rozvahy k 31.12.2020, vwhazu zisku a ztrdty, pFehledu o zméndch
viastniho kapitdln a prehledu o penéinich tocich za rok konéici 31.12.2020, a pFilohy této
nceini zdvérky, kterd obsahuje popis pousitych podstatnych ucetnich metod a dal§i vysvétlujici
informace. Udaje o Spolecnosti jsou wvedeny v pFiloze této uletni zavérky.

Podle naseho ndzoru nicetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv ZFP Group,
a.s., se sidlem B¥eclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02, IC:293 60 951 k 31.12.2020 a

ndkladit a vinosit a vysledku jejiho hospodaFeni a penéinich toki za rok konéici 31.12.2G20
v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy.

Zikiad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky (KACR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pFipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolofkami. NaSe odpovédnost stanovend témito
predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorii Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezdvisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpisii, Domnivdame se, e ditkazni informace, které jsme shromdzdili, poskytuji
dostateény a vhodny zdklad pro vyjddient nafeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyjrocni zprdavé

Ostatnini informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrolni zpravé mimo uwéetni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd
statutarnt organ Spolecnosti,

Nd§ vyrok k icetni zavérce se k ostatnim informacim nevziahuje. Presto je viak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s audifem ucetni zdvirky sezndmeni se s ostatnimi informacemi d
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznammém (materidinim) nesouladu s uletni
zdvérkou ¢i naSimi znalostmi o ddetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se
Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng) mesprdvné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve viech viznammych (materidlnich) ohledech vypracovdny v souladu s
prisluSnymi prdavnimi pFedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostaini informace spifiuji
pozadavky pravnich pFedpist na formdini ndleZitosti a postup vypracovdni ostatnich informaci
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v kontextu vyznamnosti (materiality), ij. zda pFipadné nedodrieni uvedenych pozadavki by bylo
zplisobilé oviivnif sudek &inény na zdkladé ostatnich informaci

Ostatni informace jsme do data na¥i zprdvy neobdrieli, a proto se k nim nevyjadrujeme. Pokud
po sezndmeni s nimi usoudime, Ze obsahuji vyznamnou (materidini) nespravnost, jsme povinni
predat tuto informaci statutdrnimu orgénu Spolecnasii.

r

Odpovédnost pFedstavenstva a dozordi rady Spoleénosti za ucletni 1dvérku

Predstavenstvo Spolecnosti edpovidd za sestaveni ucetni zdvérky poddvajici vérmy a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi dcetnimi pFedpisy a za takovy vnitFni kontrolni systém, ktery
povaiuje za nezhytny pro sestaveni ucetni zdvérky tak, aby mneobsahovala vyznamné
{materidini) nesprdavnosti zpusobene podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani uceini zdvérky je predstavenstve Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrZité frvat, a pokud je to rvelevantni, popsat v pFiloze ucetni zdvérky
zdleZitosti bkajict se jejtho nepFeiriitého trvani a pouiti predpokladu nep¥etrzitého trvani pri
sestaveni uletni zdvérky, s vyjimkou pFipads, kdy predstavenstvo pldnuje zruSent Spolelnosti
nebo ukondeni jeji Cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moZnost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za andit déetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pFimérenou jistotu, Ze uceini zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydal zprdvu auditora
obsahujici nds vyrok. PFiméfend mira jistoty je velkd mira fistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech pFipadech v uletni zdvérce
odhall pFipadnou existufict vyznamnou (materidini) nesprdvnosi. Nespravnosti mohou vznikat v
ditsledku podvodis nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materidini), pokud lze redlné
predpokiddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivait ekonomickd rozhodnuti, kterd
usivatelé ucetni zdvérky na jejim zdkladé pFijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovar béhem

celého auditu odborny tsudek a zachovédvat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti.

. Identifikovat a vyhodnotir rizika vyznamné (materidini) rnesprdvnosti wletni zdvérky
zptisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
fato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkiadé
mohli vyjiddFit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini} nespravnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini}
nespravnosti zpusobené chybou, protoze souddsti podvodu mohou byt rajné dohody,
falsovani, dmyslng opomenuti, nepravdivd prohid§eni nebo obchdzeni vnitinich kontrol
predstavenstvem.

. Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhmout auditorsié postupy vhodné s ohledem na
dané ckolnosti, nikoli abychom mohli vyjddfit ndzor na déinnost ynitértho kontroinihc
systému.

. Posoudit vhodnost poufitich uletnich pravidel, pfiméFenost provedenmyeh wucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti pFedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pFiloze
ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost poutiti pfedpokladu neprfetriitého trvdani pFi sestavent ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohiedem na shromdidéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidini) nejistota vyphvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpockybnil schopnost Spolecnosti trvar nepretriité. Jestlize dofdeme k zdvéry,
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Ze takovd vyznamnd (materidini} nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprdvé na informace uvedené v této souvislosii v priloze iifetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjédrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti trvatl nepfetrZité vychdzeji z ditkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nosi zprdvy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost trvat nepretrZité.

. Vyhodnoiit celkoveu prezentaci, clenéni a obsak udetni zdvérky, vieiné pfilohy, a ddle
to, zda uletni zdvérka zobrazuje podiladové transakce a uddlosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazen.

Na§i povinnosti je informovat pFedstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovdni audifu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, vietné
zjisténych vvznamnych nedostathkit ve vaitinim kontroinim systému.

Ivanéice dne 7.5.2021

Ovefend provedla auditorska spolenost

DANE & AUDIT s.r.0.,

Dribezni trh 89/1, 664 91 hvandice,

zapsana v seznamu auditorskych spoleénosti vedeném Komorou auditori CR pod ev. &. 504.

A 7
AP P72 732,

Ing. Jifina Zavi§kova
auditor ev. &. 714
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Vyjadfieni dozordci rady spole¢nosti
k Fadné ucetni zavérce za rok 2020

Vazeni akcionari,

dozorci rada spole¢nosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem 17. listopadu 3112/12, 690 02 Bfeclav,
ICO: 29360951, zapsanévobchodnim rejstFiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B
6651, v souladu s €l. 20 odst. 3 pism. d) stanov
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., pfezkoumala
fadnou udcetni zavérku spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., sestavenou ke dni
31. 12. 2020, vcetné vyroku auditora,
a jednomysiné konstatuje, Ze k ucetni
zavérce nema vyhrady, Ze v ramci tohoto
svého prezkumu nezjistila Zadné nedostatky
nebo nespravnosti a Ze na zakladé téchto

skutecnosti doporuc€uje valné hromadé
spole¢nosti ZFP GROUP, a.s., schvaleni této
Gcetni zavéerky.

S dctou a pozdravem

V Breclavi dne10. 5. 2021

Vladimir Poliak
predseda dozorcirady ZFP GROUP, a.s.

Udaje o finanéni situaci
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NAVRH
ROZDELENI
HOSPODARSKEHO
VYSLEDKU



Zprava o hospodareni za rok 2020
spolu s navrhem na rozdéleni zisku

Vazeni akcionari,

touto cestou vam predkladam k odsouhlaseni vysledky hospodareni za rok 2020, které
maji podobu rocni Gcetni zavérky v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o GCetnictvi.
Tato rocni uzavérka podléhala schvaleni auditorem.

Pfilohou vam prikladam tyto vykazy:
» Vykaz zisku a ztrat k 31.12. 2020
» Rozvaha k 31.12. 2020

Vykaz zisku a ztrat k 31.12. 2020 (v tis. KC)
Ucetni obrat (vykony) spolenosti 35007
Rozvaha k 31.12. 2020 (v tis. K¢)
Aktiva celkem 569 961
Pasiva celkem 569 961
HV pfed zdanénim 33748
HV po zdanéni 33747

Navrh na rozdéleni zisku:

Zisk ve vySi 33 746 944,58 KC bude preldctovana na Ucet 428 — Nerozdéleny zisk minulych let,
nasledné bude z nerozdéleného zisku minulych let vyplacena cast ve vysi 36 960 0oo K¢ jako
dividenda akcionarlim.

V Bfeclavidne 7. 5. 2021

: )
b ekl

ZFP GROUP, a.s. ZFP GROUP, a.s.
Jarmila Poliakova Ing. Zdenék Nezval, MBA
predseda predstavenstva Clen predstavenstva

Navrh rozdéleni hospodarského vysledku




Vyjadreni dozorci rady spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., ke zpravé

o hospodareni za rok 2020 spolu

s navrhem na rozdéleni zisku

Vazeni akcionari,

dozorci rada spole¢nosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem 17. listopadu 3112/12, 690 02 Breclav,
ICO:293600951, zapsanévobchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B
6651, v souladu s ¢l. 20 odst. 3 pism. d) stanov
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., prezkoumala
predloZzenou zpravu o hospodareni za rok
2020 spolu s navrhem na rozdéleni zisku
a jednomysliné konstatuje, Ze k této zpravé
nema vyhrady, Ze v ramci tohoto svého
prezkumu nezjistila Zadné nedostatky
nebo nespravnosti a Ze na zakladé téchto

skutecnosti doporuc€uje valné hromadé
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., schvaleni této
zpravy.

S Gctou a pozdravem

V Breclavi dne10. 5. 2021

/

Vladimir Poliak
predseda dozorcirady ZFP GROUP, a.s.
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ZPRAVA

O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI
OSOBAMI



Zprava o vztazich mezi ovladajici

a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Vypracovana podle ust. § 82 a nasl. zak. ¢. 9o/2012 Sb., o obchodnich korporacich
v platném znéni (dale jen ,ZOK"), statutarnim organem ovladané spolecnosti
za obdobi od 1.1. 2020 do 31. 12. 2020 (dale jen Ucetni obdobi 2020)

UcCelem této zpravy je poskytnout prehled
o pravnich vztazich mezi dotenymi
spolecnostmi, pravnich jednanich, jakoz
i vSech opatreni ¢inénych, resp. realizovanych
ovladajici osobou vici ovladané osobé.

Ovladajici osoby

Ovladajici osobou je osoba, ktera moze
v obchodni korporaci pfimo & nepfimo
uplatiovat rozhodujici vliv. Ovladanou
osobou je obchodni korporace ovladana
ovladajici osobou.

Ridici osoba podle § 79 ZOK a vétsinovy
spolecnik jsou vzdy ovladajicimi osobami,
ledaZe ve vztahu k vétSinovému spolecnikovi
§ 75 ZOK stanovi jinak. Rizena osoba podle §
79 ZOK je vzdy ovladanou osobou.

Ma se za to, Ze ovladajici osobou:

1. je osoba, kterd& mulZze jmenovat nebo
odvolat vétSinu osob, které jsou cleny
statutarniho organu obchodnikorporace
nebo osobami v obdobném postaveni
nebo Cleny kontrolniho organu obchodni
korporace, jejimz je spolecnikem, nebo
mUzZe toto jmenovani nebo odvolani
prosadit,

2. je ten, kdo naklada s podilem na
hlasovacich  pravech predstavujicim

alespon 40 % vsech hlas(i v obchodni
korporaci, ledaze stejnym nebo vyS$sim
podilem naklada jina osoba nebo jiné
osoby jednajici ve shodg,

. jsou osoby jednajici ve shodé, které

spolecné nakladaji  podilem na
hlasovacich  pravech predstavujicim
alespon 40 % vsech hlast v obchodni
korporaci, jsou osobami ovladajicimi,
ledaze stejnym nebo vy3sim podilem
naklada jina osoba nebo jiné osoby
jednajici ve shodé.

. je také ten, kdo sam nebo spolecné

s osobami jednajicimi s nim ve shodé
ziska podil na hlasovacich pravech
pfedstavujici alespon 30 % vSech hlasl
v obchodni korporaci a tento podil
predstavoval na poslednich 3 po sobé
jdoucich jednanich nejvyssiho organu
této osoby vice nez polovinu hlasovacich
prav pritomnych osob.

Vyroéni zprava ZFP GROUP, a.s., 2020




STRUKTURA KONSOLIDACNIHO CELKU
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OVLADANA OSOBA:

>

Nazev: ZFP GROUP, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 29360 951

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil B, €. vlozky 6651

OVLADAJICI OSOBA SPOLECNOSTI
ZFP GROUP, A.S.:

>

Nazev: ZFPs.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» 1CO: 607 45 347

» zapsana v obchodnim
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky

rejstriku vedeném

18738

OSOBY OVLADANE STEJNOU
OVLADAJICI OSOBOU:

>

Nazev: ZFP akademie, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 26304 805

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, €. vloZky 3828

Nazev: ZFP Hotely, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO:283220m

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vioZky 61131

Nazev: ZFP Financel., s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO:5139546

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
93779

Nazev: ZFP RF s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 04629779

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
100772

Nazev: ZFP Property s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 04629833

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
101541

Nazev: ZFP Investments, investi¢ni

spolecnost, a.s.

»  sidlo: Praha 4, Antala Staska 2027/79, Kr¢, PSC
140 00

» 1CO: 24252654

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil B, €. vloZky

18374

Nazev: ZFP Maklér, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 282861553

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vloZzky
58674

Nazev: ZFP Gold, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 04996399

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudemv Brné&, oddil B, ¢. vloZky 7526

Nazev: ZFP GROUP Centrala, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 08048 444

» zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
1M589

Nazev: ZFP Reality, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 048 05623

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudemv Brné&, oddil C, €. vlozky 91993

Nazev: ZFP Energy, a.s.

»  sidlo: Praha 5, Radlickd 520/m17, Jinonice, PSC158 00

» 1CO: 07282460

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, oddil B, €. vlozky 23643

Nazev: ZFP Payments, s.r.o.

»  Sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 048 96556

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vloZzky
108106

Nazev: ZFP akadémia, a.s.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 4, PSC 908 57,
Slovenska republika

» 1CO: 368 47372

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, €. vloZky
10631/T

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2020
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Nazev: APULZ, spol.sr.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1C0O: 35753854

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnaveé, oddil Sro, €. vloZky
43803/T

Nazev: ZFP, a.s.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1CO: 36255611

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa,
€. vlozky 10764/T

Nazev: ZFP GROUP SK, a.s.

»  Sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51

» 1C0O: 52913490

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, €. vloZky
10760/T

Nazev: ZFP Interiors, s.r.o.

»  sidlo: Praha 2, Lublanska 1916/17, Nové Mésto,
PSC120 00

» 1CO: 284 83901

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, oddil C, €. vloZky 144925

Nazev: Slechtitelskd stanice vinafFska

Velké Pavlovice, a.s.

»  sidlo: Velké Pavlovice, Pod Bfehy 565/54, PSC
69106

» 1CO: 60717670

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné, oddil B, €. vlozky 4546

Nazev: FIPRO spol. s r.o0.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1C0:309 99499

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnaveé, oddil Sro, €. vloZky
2639/T

Nazev: PH HOLIC, spol.sr.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1CO:36271578

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnaveé, oddil Sro, €. vioZky
17097/T

Nazev: POHYB spol. s r.o0.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1CO: 36263281

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sro, €. vloZky
15167/T

» Nazev: ZFP UZice, s.r.0.
»  Sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02
» 1CO: 096 50 652
» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
120053

» Nazev: APARTMANY LABSKA, s.r.o.
»  Sidlo: BFeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02
» 1CO: 28282906
» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
58497

» Nazev: ZFP GROUP Real Estate, s.r.o.
»  Sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02
» 1CO: 096 99 953
» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky
120360

» Nazev: SK VlaJka z.s. (rozhodujici vliv
uplatiiuje p. Vladimir Poliak)
»  Sidlo: Bfeclav, Sovadinova 668/39, PSC 690 02
»  1CO: 26566 052
» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil L, €. vlozky 13852

» Nazev: ZFP UH, s.r.o. (rozhodujici vliv
uplatiiuje p. Vladimir Poliak)
»  Sidlo: BFeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02
»  1CO: 27688879
» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudemv Brné&, oddil C, €. vloZky 52233

Uvedeny jsou pouze spolecnosti, u kterych
je uplatiovan rozhodujici vliv.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami




SMLOUVY UZAVRENE MEZI OVLADANYMI
A OVLADAJICIMI OSOBAMI V UCETNIM
OBDOBI 2020

Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne
19. 12. 2020, protistrana ZFP akademie, a.s.
(185 869 807,28 KC).

Smlouva o poskytnuti penézitého priplatku
mimo zakladni kapital ze dne 15. 12. 2020,
protistrana ZFP Hotely, s.r.o. (185 869 807,28
K&).

Dohoda o zapoctu pohledavek a zavazk(l ze
dne 22.12. 2020, protistrana ZFP Hotely, s.r.o.
(185 869 807,28 KC).

Smlouva o penézité zapUljcce ze dne 20. 10.
2020, protistrana ZF P s.r.o.

Smlouva o prevodu podilu ze dne13.10. 2020,
protistrana Michal Poliak (APARTMANY
LABSKA, s.r.0.)

Smlouva o poskytnuti penézitého priplatku
mimo zakladni kapital ze dne 30. 10. 2020,
protistrana APARTMANY LABSKA, s.ro.
(4 000 000 K¢)

REKAPITULACE TRANSAKCIV ROCE 2020
MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Spolecnost ZFP GROUP, a.s., eviduje v roce
2020 prijatéfaktury od spolecnostiZFP akade-
mie, a.s., v celkovém objemu 49 tis. K&, od
spolecnosti ZFP Hotely, s.r.o., ve vysi 2 tis. KC
a od spolecnostiZF Ps.r.o., ve vysi 33 tis. KC.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s., fakturovala v r.
2020 propojenym osobam pouze prefakturaci

pojisténi odpovédnosti manazerd.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s., vlastni podilové
listy ZFP Investments, investicni spolecnost,
a.s., vhodnoté 206 tis. K¢ k 31.12. 2020.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s., v roce 2020
obdrzela podil na zisku ve vysi 35 mil. KC ze
strany ZFP RF s.r.o.

Spole¢nost ZFP GROUP, a.s., vyplatila v roce
2020 podil ze zisku v celkové vysi 30 800 tis.
KE.

ZFP akademie, a.s., postoupila na spolecnost
ZFP GROUP, a.s., pohledavky za spoleCnosti
ZFP Hotely, s.r.o0., ve vy3i 185 870 tis. KC.

Ze strany ZFP GROUP, a.s., byl poskytnut
spoleCnosti ZFP Hotely, s.r.o., priplatek
mimo zakladni kapital ve vysi 185 870 tis. K¢,
ktery byl uhrazen zapoctem oproti splatnym
pohledavkam ve stejné vysi.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s., prijala ze strany
ZF Ps.r.o., zapQjcku ve vysi 4 000 tis. KC.

ZFP GROUP, a.s., koupila podil ve spole¢no-
sti APARTMANY LABSKA, s.r.o., a nasledné
poskytla této spolecnosti pfiplatek mimo
zakladni kapital ve vySi 4 ooo tis. KE.

OSTATNI OPATRENI UCINENA V ZAJMU
A NA POPUD OVLADANYCH A OVLADA-
JICICH OSOB V ROCE 2020

V obdobi Ucetniho roku 2020 nebyla pfijata
Zadna ostatni opatfeni, ktera byla pfijata
nebo uskutecnéna spolecnosti v zajmu nebo
na popud ovladajicich osob.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2020
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PROHLASENI

Tato zprava o vztazich neobsahuje Gdaje,
jejichz uvedeni by mohlo zplsobit vaznou
ajmu spolecnosti, jiné s ni propojené nebo
ovladajici osobé. Dale v ni nejsou uvedeny
Udaje, které tvori predmét obchodniho
tajemstvi.

DUVERNOST INFORMACI

Za dOvérné jsou povazovany informace
oskutecnosti, kteréjsou soucastiobchodniho
tajemstvi ovladajici a ovladané osoby,
a také ty informace, které byly za davérné

/..2%4/% i

ZFP GROUP, a.s.
Jarmila Poliakova
predseda predstavenstva

jakoukoliv osobou, ktera je soucasti vyse
uvedenych osob, oznaceny. Dadle jsou to
veskeré informace z obchodniho styku, které
by mohly byt samy o sobé nebo v souvislosti
s jinymi informacemi nebo skutecnosti
k Ujmé jakékoliv z vySe uvedenych osob.

ZAVER

Tato zprava byla zpracovana a projednana
statutarnim organem ovladané osoby, dne
30.3.2021a byla predlozena auditorovi, ktery
provadi ovéreni UcCetni zavérky ve smyslu
zakona. Zprava bude pfipojena k vyrocni
zpravé ovladané spolec¢nosti za rok 2020.

ZFP GROUP, a.s.
Ing. Zdenék Nezval, MBA
Clen predstavenstva

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami




Stanovisko dozorcirady spolecnosti ke
zpraveé o vztazich za rok 2020

Vazeni akcionari,

dozorci rada spole¢nosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem 17. listopadu 3112/12, 690 02 Bfeclav,
ICO: 29360951, zapsanévobchodnim rejstFiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B
6651, vsouladusustanovenich {83 odst.1zako-
nac.90/2012Sb., o obchodnich spole¢nostech
adruZstvech, pfezkoumala zpravuovztazich
za rok 2020 vypracovanou predstavenstvem
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., a jednomysiné
konstatuje, Ze nezjistila Zadné nedostatky
nebo nespravnosti a k této zpravé
nema vyhrady. Dozor¢i rada spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., je presvédcena, ze tato
zprava byla zpracovana predstavenstvem
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., v souladu
se zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich

spolecnostech a druzstvech, a adaje v ni
uvedené jsou pravdivé.

S Gctou a pozdravem

V Breclavi dne10. 5. 2021

Vladimir Poliak
predseda dozorcirady ZFP GROUP, a.s.

Vyroéni zprava ZFP GROUP, a.s., 2020




ZPRAVA
DOZORCI RADY



Zprava o ¢innosti dozorci rady

spolecnosti

Vazeni akcionari,

z povéreni ¢lenl dozorci rady spole¢nosti ZFP
GROUP, a.s., vam podavam zpravu o ¢innosti
dozorci rady za uplynulé obdobi - kalendarni
rok 2020.

» Dozoréi rada ma v souladu se stanovami
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., 3 Cleny, které
volia odvolavavalna hromada spolecnosti
ZFP GROUP, a.s.

» Ke dni10. 5. 2021, kdy byla tato zprava
projednana dozorci radou spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., jsou jeji Clenové
nasledujici:

» Vladimir Poliak,

» Dozorcirada v uplynulém obdobi v ramci

své cinnosti mimo jiné prezkoumala
zpravu o vztazich spole¢nosti ZFP GROUP,
a.s., za rok 2019, prezkoumala navrh na
rozdéleni zisku spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., za rok 2019 a prezkoumala fadnou
Gcetni zaverku spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., sestavenou ke dni 31.12. 2019.

Dozor¢i rada dohlizela na vykon
plsobnosti pfedstavenstva, narozhodnuti
uskute€néna ostatnim managmentem
anauskutecnovanipodnikatelské ¢innosti
spolecnosti ZFP GROUP, a.s.

predseda dozorci rady; S dctou a s pozdravem
» JUDr. Robert Pruzinsky,
Clen dozorcirady; V Breclavi dne10. 5. 2021

» Michal Poliak, Clen dozorci rady.

» V uplynulém obdobi se dozorci rada
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., sesla celkem
na 4 radnych zasedanich a 2 mimoradnych
zasedanich.

5 . _ ) Vladimir Poliak
> Dozorci rad€ spolecnosti ZFP GROUP,  radseda dozoréi rady ZFP GROUP, a.s.
a.s., byly predstavenstvem a ostatnim

managementem fadné poskytovany
materialy ainformace nezbytné pro vykon
jeji cinnosti.

Vyroéni zprava ZFP GROUP, a.s., 2020 47
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Dopady pandemie Covid-19

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy
z Ciny tykajici se nového onemocnéni
COVID-19 (koronavirus). V prvnich mésicich
roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta,
zplsobil pandemii a negativné ovlivnil
mnoho zemi, vCetné Ceské republiky. V dobé
zvefejnéni této Ucetni zavérky pandemie
stale trva, stejné jako vladni opatfeni pfijata
v souvislosti s COVID-19, ale dochazi k jejich
postupnému rozvolnovani.

Vedeni spolecnosti ZFP GROUP, a.s., zvazilo
potencialni dopady COVID-19 do cinnosti
a vykonavanych aktivit spolecnosti a dospélo
k zavéru, Ze aktualné tyto dopady nemaji
vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého
trvani spolecnosti. Ucletni zavérka k 31. 12.
2020 byla zpracovana za predpokladu, ze
spolecnost bude i nadale schopna pokracovat
ve své ¢innosti.

Vzhledem k tomu, Ze spolecnost ZFP GROUP,
a.s., predevsim spravuje majetkové podily

Poznamky

v dcefinych spolecnostech, nejedna se
o pfimy dopad na tuto spolecnost.

NejtvrdSi dopad do trzeb se logicky projevil ve
spolecnosti ZFP Hotely, s.r.o., ktera musela
svoje provozy docasné zcela uzavfit. Ve
spolecnosti ZFP akademie, a.s., se podafilo ve
druhém pololeti nastartovat rist trZeb, ktery
z velké ¢asti smazal pokles z prvniho pololeti,
kdy se naplno projevil dopad pandemie.

Velmi dobré vysledky vykazuji spolecnosti ZFP
Financel., s.r.o., ZFP Gold, a.s., a ZFP Reality,
s.r.o.Tradicné také ocekavame vyplatu podilu
na zisku ze spolec¢nosti ZFP RF s.r.0.

Dle aktualnich informaci predpokladame,
Ze dopady koronaviru nebudou mit na
ZFP GROUP, a.s., ani jeji dcefiné spolecnosti
dopady takového razu, Ze by bylo ohrozeno
dalsi fungovani téchto spolecnosti.

Zprava
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