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Ol

UVODNI SLOVO
PREDSEDY
DOZORCIi RADY



Uvodni slovo predsedy dozor¢i rady

Vazeni akcionafri, obchodni partnefi,
kolegové,

kdyz jsme si pred rokem wvytyCovali cile
spolecnosti ZFP GROUP na rok 2021, chtéli
jsme dale rozvijet obchodni prilezitosti v ramci
celé skupinyis neustale trvajici situaci ohledné
pandemie koronaviru. Nikdo z nas necekal, ze
béhem letnich mésicd postihne jizni Moravu
tornado a ze dnes, kdy v dubnu 2022 pisu své
hodnoceni, par tisic km od nas probiha valka
na Ukrajiné. Soustredili jsme se na cil vytézit i
z takto slozité situace maximum pozitivniho
pro nase spolupracovniky i nasi spolecnost,
kdy jsme prilozili ruku k dilu diky projektu ZFP
Pomaha.

LIDSKOST NA PRVNI MISTE

Koronavirova situace nam postupné umoznila
navratit se z on-line svéta ke klasickym
Skolenim v nasich vzdélavacich prostorach na
nasich hotelech a v regionalnich kancelarich.
Svét se tak postupné dostaval do normalu
a pak prisla dalsi rana z oblasti, odkud nase
firma nejen pochazi, ale i buduje nové sidlo.

Katastrofa zplsobena vyskytem tornada
anebezpecné bourky. Jako firmajsme nevahali
apromptné zalozili projekt ZFP Pomaha, zridili
transparentni Ucet a rozhodli se oslovit nase
kolegy, spolupracovniky a obchodni partnery
s prosbou o finan¢ni pomoc. Ukazalo se, ze lidé
spojeni s firmou ZFP GROUP nejen umi penize
vydélavat, ale kdyz je potreba, tak je sméFovat
tim spravnym smérem. Podarilo se vybrat pres
3 miliony K&, a pomoci tak z toho nejhorsiho
14 rodinam. V minulém roce jsem zminoval,
ze nastava doba, kdy si lidé jeSté vice zacnou
uvédomovat dulezitost financni gramotnosti.
Tuto myslenku, kterou ZFP rozviji jiz 26 let,
pfinesla i tato negativni situace. Vétsina lidi
z poskozenych oblasti méla podpojisténé
nemovitosti, a tak se ukazuje, Ze spravné
nastavené majetkové pojisténi a nutnost si
tvorit financni rezervy nejen pro budoucnost,
ale pro jakoukoliv Zivotni situaci je na misté.

VZDELAVANI SIROKE VEREJNOSTI JAKO
SPRAVNA VOLBA

| diky této situaci si ¢im dal tim vice
uvédomujeme, ze vize, s kterou jsme jako
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ZFP prisli v roce 1995, je opravdu nadcasova
a ze vzdeélavat Sirokou verejnost v oblasti
lety. Abychom zajistili klientdm spravné
nastavené smlouvy, musi nejen oni vidét ,pod
poklicku” sjednavaného finan¢niho produktu,
ale musime mit ve svych fadach na centrale
i v obchodni siti opravdové profesionaly. A tak
meé velmi tési, ze zprisnéni legislativy financné
zprostredkovatelského  trhu  spolecnosti
zplsobilo ddraz  na wvy8si odbornost
a profesionalizaci. Také zvySeni kvality sluzeb
spolu s uzaviranim smluv on-line Setfi nas cas
aje atraktivni pro klienty, a tak i klienty zacinaji
finance bavit. Diky tomu utikame konkurenci
a svym klientm mU0zZeme nabidnout
nespornou konkurenc¢ni vyhodu. Zaroven
ukazala situace i moznosti zlepSeni v nasich
radach, kde si uvédomujeme, v jakych
oblastech mizeme ziskat do svych fad vice
licencovanych odbornik(l, a nabidnout tak
profesionalni sluzby ZFP stale vice a vice
klientim.

UDAVAME TEMPO DOBY

MU{zeme si to Fict sméle, protozZe se nebojime
prace a svédomité se pripravujeme na to,
co mlze kazdy novy rok pfinést. VSechny
nastrahy financniho trhu jsou zaroven
obrovskou prilezitosti, ktera, kdyz bude
spravné uchopena, nam prfinese spoustu
obchodnich Gspéchl. Na trhu budou pUsobit
silni hraci s dlouhodobou vizi a odpovédnosti
v(ci svym klientdm. A to vSe vlastné mame jiz
od zalozeni ZFP. Bez obav tak mizeme fict, ze
se nam dafilo v roce 2021 plnit cile ve viech
hlavnich ukazatelich podle toho, jak jsme si
je stanovili. Diky obchodni siti, obchodnim
nastrojim a dcefinym spolecnostem se
nam podarilo za rok 2021 dosahnout zisku
ve wsi 170 676 tis. KE Proto mdzeme bez
obav usilovat o nas spolecny Uspéch a rozvoj
nasich spolecnosti ve skupiné ZFP GROUP i v
dalSich letech. A pravé i v tomto roce jsme se
skupinou, a tak jesté vice posilujeme znacku
ZFP GROUP na trhu.

Dékuji touto cestou celé nasi obchodni siti za
dosazené vysledky v roce 2021, vroce, kdy jsme
oslavili 26 let na trhu. Rovnéz dékuji koleglim
z predstavenstva a dozorci rady, celé radé
obchodu a vzdélavani a vsem, kdo se podileli
na skvélych vysledcich roku 2021.

PFeji mnoho Uspésnych dnl a tésim se na nase
spolec¢na setkani v novém sidle ZFP, které jsme
slavnostné 1. 4. 2022 otevreli.

S Uctou a pozdravem

Vladimir Poliak
predseda dozorci rady

Uvodni slovo pfedsedy dozoréi rady




Slavnostni otevieni nového sidla spole¢nosti
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PROFIL
SPOLECNOSTI



Zakladni udaje o spolecnosti

Obchodni firma

ZFP GROUP, a.s.

Sidlo

17. listopadu 3112/12, 690 02 Breclav

293 60 951

Pravni forma

Akciova spolecnost

Zapsana v OR vedeném u KS Brno,
spisova znacka B 6651

Vznik spolecnosti

18. 6. 2012

Zakladni kapital

2200 000 K¢

Akcie

88 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 25 KE. PFevoditelnost
akcii je omezena stanovami, podminkou pfevodu je
souhlas dozor¢i rady.

Akcionari spolecnosti podilejici se vice nez 20 %
na zakladnim kapitalu

ZFPs.ro., 67,88 % k 31.12. 2021

Organizacni slozky v zahranici

Spole¢nost nema zadné organizacni slozky
v zahranici.

Ochrana zivotniho prostfedi a pracovnépravni
vztahy

Byly realizovany zakonné povinnosti ulozené
spolecnosti z hlediska béZného provozu a predmétu
cinnosti.

Organy spolecnosti

Valna hromada, dozor¢i rada, predstavenstvo

Pocet zaméstnanct (k 31.12. 2021)

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2021




Dozorci rada spolecnosti

Michal Poliak Vladimir Poliak JUDr. Rébert Pruzinsky
clen predseda clen
dozordi rady dozordi rady dozorci rady

SloZzeni k 31.12. 2021

8 Profil spolecnosti



Predstavenstvo spolecnosti

Ing. Zdenék Nezval, MBA Jarmila Poliakova Anna Slamova
clen predsedkyné ¢lenka
predstavenstva predstavenstva predstavenstva

Slozeni k 31. 12. 2021

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2021




Organizacni struktura spolecnosti

VALNA HROMADA

DOzZORCI RADA

PREDSTAVENSTVO

PREDSEDKYNE PREDSTAVENSTVA
Jarmila Poliakova

CLENKA PREDSTAVENSTVA CLEN PREDSTAVENSTVA
Anna Slamova Ing. Zdenék Nezval, MBA

Slozeni k 31. 12. 2021
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ZPRAVA
PREDSTAVENSTVA



Zprava o podnikatelské c¢innosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku
za rok 2021 a o podnikatelskych
planech na rok 2022

Vazeni akcionafri,

jménem predstavenstva spolecnosti ZFP
GROUP, a.s., si vam dovoluji predlozit zpravu
za rok 2021, ktera podava informace o vysled-
cich jejiho hospodareni, hlavnich projektech
a predstavuje hlavni obchodni cile na rok 2022.

Ve své cinnosti se predstavenstvo v roce
2021 soustfedilo na realizaci projektd
a cild odpovidajicich obchodnimu planu
schvalenému akcionari spolecnosti. Za svou

prioritu si predstavenstvo urcilo stanovit opti-
malni procesy a principy fizeni a kontroly, které
maximalné podpori dosahovani stanovenych
obchodnich vysledkd. Velké Usili vénovalo
predstavenstvo motivaci obchodnich struktur
pro rozvoj obchodni sité.

Dale predstavenstvo v roce 2021 pokracovalo
v podpore procesu profesionalizace spolupra-
covnik®. Hlavnim cilem bylo presmluvnéni
obchodni sité z ddvodu nové, jednoduché
a transparentni smlouvy o spolupraci a dale
prindseni novych projektl, které posiluji
velikost nasi investicni skupiny.

ey vevs

a planované cile pro rok 2022 ve spolecno-
sti ZFP GROUP, a.s., uvadime v nasledujicim
prehledu.

PROJEKTY ROKU 2021

» ZFP GROUP Centrala, s.r.0. - postupné
dokoncovani stavby nového sidla
spolecnosti pod znackou ZFP GROUP
s planovanym dokoncenim 2022

» ZFP Gold, a.s. - rozvoj projektu,
zvySovani povédomi o sluzbach této
spolecnosti

» ZFP Finance ., s.r.0. - spusténi novych
zajimavych projektd

» Postupna promeéna v investicni skupinu

Zprava predstavenstva




ZAKLADNI CILE
SPOLECNOSTI V ROCE 2022

» ZFP GROUP Centrala, s.r.o. — dokonceni
a prestéhovani se do nového sidla ZFP
GROUP s planovanym dokoncenim
v dubnu 2022

» ZFP Investments, investicni spol., a.s. -
koupé 50% podilu spolecnosti

» ZFP Finance I., s.r.o. - spusténi novych
zajimavych projektd

» ZFP Paymants, s.r.o. — ziskani vyssi
licence na platebni sluzby ve spojito-
sti s neomezenymi limity pro projekty
spolecnosti ZFP Finance 1., s.r.o.

Zavérem jménem celého predstavenstva
spolecnosti dékuji za obrovské usili vsem,
ktefi svou praci a loajalitou v roce 2021 prispéli
k tomu, ze se podarilo splnit stanovené
obchodni cile. Bylo mi potéSenim v tomto roce
opét poznat spoustu novych spolupracovnik,
ktefi se diky nasi unikatni vzdélavaci akademii
odhodlali k budovani vlastni firmy v ramci sys-
tému ZFP. Velkou radosti pro mé bylo rovnéz
potvrzeni toho, ze vsadit na schopné loajalni
kolegy a spolupracovniky bylo dobrym kro-
kem, ktery nam spolecné umoznuje nejen
budovat obrovskou obchodni sit, ale zaroven
s tim investicni skupinu, ktera kazdym rokem
roste.

Spolu s mymi kolegy z predstavenstva pre-
jeme i vam, abyste méli Stastnou ruku pfi
vybéru svych kolegl, se kterymi se rozhod-
nete podnikat. At to jsou lidé pIni energie,
optimismu a predevsim lidé se srdickem na
pravém misté. Pravé i to bylo potfeba béhem
minulého roku, kdy v oblasti, odkud nase
firma pochazi, proletélo tornado a diky pro-
jektu ZFP Pomaha jsme mohli vSichni pfilozit
ruku k dilu a pomoci. To, co vidime nyni par
tisic km od nas, je také dulezité vnimat a je
potfeba kolikrat prinaset vzdy néco navic
v oblasti mezilidskych vztahd a Sifit ty spolecné
hodnoty, které prinesou pozitivni budouc-
nost pro vsechny z nas. To je smeér, ktery jsme
spolecné s manzelem odstartovali jiz v roce
1995 a projekt ZFP Pomaha ukazuje, ze nam

na lidech opravdu zéleZi. Zivot spociva v tom,
co skutec¢né délame a co nase prace prinasi
druhym. A to i tfeba formou pomoci tam, kde
je zrovna potreba.

Dékuji vam za velké pracovni nasazeni a Gsili
v rozvoji spolecnosti ZFP GROUP, a.s. Nas
spolecny cil je budovat silnou znacku ZFP
a byt skvélou firmou. Vime, ze spolecné to
dokazujeme trhu kazdym rokem. PFeji vam
pevné zdravi a mnoho pracovnich i osobnich
Gspéchi v roce 2022.

S Gctou a pozdravem

Jarmila Poliakova
predsedkyné predstavenstva
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UDAJE O FINANCNI
SITUACH



Zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 500/2002

Sb. ve znéni pozd&jSich pfedpist

ROZVAHA

(BILANCE)

ke dni 31.12.2021
( v celych tisicich K& )

Obchodnl firma nebo jiny
nazev Uéetnl jednotky

ZFP GROUP, a.s.

Sidlo, bydIi$t& nebo misto

& podni-kénl' ucetni jednotky
17. listopadu 3112/12
2936 09 51 PSC: 59002
oznad AKTIVA ceo B&2né ucetni obdobi Min &
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 001 486 888 -1 342 485 546 569 961
B. Stala aktiva (B.l. + B.Il. + B.Ill.) 003 486 310 -1 342 484 968 559 586
B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek (souéet B.MI.1. az B.II.7.2.)| 027 486 310 -1 342 484 968 559 586
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 028 486 095 -1.342 484 753 559 380}
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 215 215 206
C. Obézna aktiva (C.1. + C.I. + C.IIl. + C.IV.) 037 575 575 10 372
C.ll Pohledavky (C.A1.1 + C.I1.2 + C.II.3) 046 129 129 84
2. Kratkodobé pohledavky 057 129 129 84
2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahti 058 1 1
2.4. |Pohledavky - ostatni 061 128 128 84
4.3.|Stat - dafiové pohledavky 064 128 128 84
C.IV. PenéZni prostfedky (C.IV.1. + C.IV.2) 075 446 446 10 288
2. Penézni prostfedky na Gétech 077 446 446 10 288'
|D. Casové rozli§eni aktiv (D.1. +D.2.+D.3) 078 3 3 3
l1. Naklady pFitich obdobi 079 3 3 3
1
Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2021




oznat PASIVA Cislo B&2né UE. Min.Gg.
fadku abdobl obdobfi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 082 485 546 569 961
A. Vlastni kapital (A + Al +AllL+AIV. +AV. +AV.l) 083 424 679 379776
A.l Zakladni kapital (A.l1. #A.1.2. +A.1.3.) 084 2 200 2 200]
1. Zakladni kapital 085 2 200 2 200|
Al Azio a kapitalové fondy (soudet A.IL1. + A.ll.2.) 088 239 629 328 442
2. Kapitalové fondy 090 239 629 328 442
2.1. Ostatni kapitalové fondy 091 1457 270 1457 270
2.2. Ocenovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zavazkd (+/-) 092 -1 217 641 -1 128 828
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (A.IV.1. + A.lV.2)) 099 12 174 15 387
1. Nerozdéieny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 100 12 174 15 387
AV.1. Vysledek hospodafeni b&Zného Géetniho obdobi (+/-) 102 170 676 33 747
B.+C. Cizi zdroje (sou&et B. + C.) 104 60 866 190 183
C. Zhvazky (C.L.+ C.Il. + C.lll) 110 60 866 190 183
C.l. Dlouhodobé zavazky (souget C.1.1. az C.1.9.) 111 60 625 189 870
5. Z&vazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 60 625 189 870|
lca. Kratkodobé zévazky (soucet C. 11.1. az C.1.8.) 126 241 313
4, Zavazky z obchodnich vztaht 132 183 24
5. Zavazky - ovladana nebo ovladajicl osoba 134 30
8. Zavazky ostatni 136 58 259|
8.3. Zavazky k zamdstnancim 139 38 37
8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho poji§téni 140 13 13|
8.5. Stat — dafové zavazky a dotace 141 7 9
8.7. Jiné zévazky 143 200
D. Casové rozliseni pasiv (D.1.+D.2) 147 1 2
9. Vydaje ptistich obdobi 148 1 2
|Pravnf forma GEetnl jednotky : akciova spoleénost
Predmét podnikani nebo jiné Sinnosti : vyroba obchod a sluzby neuvedené v
pfilohéch 1 a3 Zivnos€enského zakona
Okamzik ) Podpisovy zaznam osoby n;pevédﬁa%sasmvenl ﬂéetnf' za{éﬁ
sesiaven] o
Ing. Tomas Prudek - finan&ni fﬁly{lit = g o B
03.05.2022(podpisovy zaznam statutarniho organu: Vo, Ing. Zden&k Nezval, MBA - &len pfedstavenstva
Jarmila Poliakuvé,dﬁzt?dseda pfedstavenstva - _
; :.?,i: 4 //;‘ v*—:/"{'/““: | P'..’ uas - . i 0

Udaje o finanéni situaci




Obchodni firma nebo jiny nézev

Zpracovéno v souladu s vyhlagkou &. 500/2002 VYKAZ ZISKU A ZTRATY Ggetniljednotty
Sb. ve zndnl pozdéjsich pfedpist ke dni 31.12.2021 ZFP GROUP, a.s.
(v celych tisicich K& )
Sidlo, bydli&t& nebo misto podnikanf
& uéetnf jednotky
17. listopadu 3112/12
Breclav
29 36 09 51 PSC: 69002
Oznateni TEXT Cislo | B&zné uc. Min.Gé.
Fadku obdobi obdobl
a b c 1 2
A. Vykonova spotifeba {soudet A.1. aZ A.3.) 03 857 478
3. Sluzby 06 857 478
ID. Osobni naklady (soucet D.1. az D.2.) 09 759 725
1. Mzdové naklady 10 587 604
2. Naklady na sociélnl zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 172 121
2.1.|Naklady na socidlni zabezpe&en( a zdravotni pojiSténi 12 122 121
2.2.|Ostatnl naklady 13 50
F. Ostatni provozni néklady (sou&et F.1.azF.5) 24 27 25
Dané& a poplatky 27 5 2
Jiné provozni naklady 29 22 23
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) 30 -1 643 -1 228)
V. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku — podily (soucet IV. 1 + IV.2.) 31 173 793 35 OOGI
1. Vynosy z podilil — oviadané nebo ovladajici osoba 32 173 784 35 000I
2, Ostatni vynosy z podill 33 9 6
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 1 342
J. Nékladové liroky a podobné niklady (soucet J.1 +J..2.) 43 120 23
1. Nakladové Uroky a podobné naklady - ovliadana nebo ovladaijicl osoba 44 120 23
VIl Ostatni finangni vynosy 46 1 1
K. Ostatni financni néklady 47 11 8
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 172 321 34 976
S Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 170 678 33 748
L. Daii z pFijmi (soucetL.1+L.2) 50 2 1
1. Dari z pfijmu splatna 51 2 1
i Vysledek hospodaieni po zdan&ni (+/-) 53 170 676 33747
el Vysledek hospodareni za uéetni obdobi (+/-) 55 170 676 33 747
Cisty obrat za Géetni obdobi = 1. + Il + lll. + IV. + V. + VL. + VII: 56 173 794 35 007
Okamzik Podpisovy zdznam osoby Poﬁbi;? zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je ut‘.ekni jednotkau
sestaven| odpovédné za sestaveni G&etni 5T
z&iurérky/_7 f Jarmi! Poliakova - pjndqada predstavenstva‘ S ’;;7
03.05.2022 / 7 A Aol . y B
Ing. Tﬂm. Wﬁnaﬂmi Ing. Zdenék Nezval /MBA - ’en pfedstavenstva - !
feditel 1/ om A ‘:
. //U/R -\ﬁw — .‘ ' /’:
1 / & A U\'\ﬂ /
G790 "7
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Zpracovano v souladu s vyhlaskou &.

500/2002 Sb.

( vykaz cash-flow )

ke dni 31.12.2021
( v celych tisicich K& )

Obchodn! firma nebo jiny ndzev udetnl

Jjednotky

ZFP GROUP, a.s.

Sidlo GZetn! jednotky

17. listopadu 3112/12

Breclav
PSC. 63002
B&Zné GE. obdobi | Minulé u&. obdobi |
P. Stav pensznich prostredku a penéznich ekvivalentll na zacatku Gcetnino obdobi 10 288 669
Pen&zni toky z hlavni vyd&leéné Einnosti (provozni éinnost)
Z. Usetni zisk nebo ztrata z b&Zné &innosti pfed zdanénim 170 678 33 748
A 1 Upravy o nepenéinl operace -172 339 -35 019
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zustatkavé ceny prodanych stalych aktiv, a déle umofovani
A1 1 |ocenovaciha rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-)
A1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 1342 -36
A 1 3 |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+)
A. 1 4 |Vynosy z podild na zisku -173 793 -35 006
Vyuétované nakladove Uroky (+) s vyjimkou Grokd zahrnovanych do ocenén dlouhodobého
A1 5 |majetku, a vyi&tované vynosové Groky (-) 120 23
A 1 6 |Pfipadné Gpravy o ostatni nepénézni operace -8
A * Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu -1 661 -1271
A 2 Zmény stavu nep&ndZnich sloZek pracovniho kapitalu -118 7114
Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-), aktivnich G&tl Zasového rozliseni a
A 2 1 |dohadnych Géta aktivnich -45 6918
Zmana stavu kratkodobych zavazk( z provozn( &innosti (+/-), pasivnich Ugti Easového rozliseni
A 2 2 |a dohadnych aéth pasivnich -73 196
A. 2 3 |Zména stavu zasob
Zm&na stavu kratkodobeno financnino majetku nespadajicino do penéznich prosiredku a
A. 2 4 |penéZnich ekvivalentd
A Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim -1779 5843
A 3 Vyplacené lroky s vyjimkou trokid zahrnovanych do ocenéni diouhodobého majetku (-) -120 -23
A 4 Pfijaté troky
A 5 Zaplacena da z pfijmU a za domérky dan& za minula obdob (-) -2 -1
A 7 Prijaté podily na zisku (+) 173793 35 006
A Cisty penézni tok z provozni cinnosti 171 892 40 825
PenéZni toky z investiéni éinnosti
B. 1 V/ydaje spojené s nabytim stalych aktiv -15 529 4 400,
B. 2 Prijmy z prodeje stalych aktiv
B. 3 Zapujcky a Gvéry spfiznénym osobam
B. *** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti -15 529 4 400
Penézni toky z finanénich €innosti
Dopady zmén dlouhodobych z&vazki, popfipadé takovych kratkodobych zavazku, které spadaji
do oblasti finan&ni &innosti (napf. nékteré provozni tvéry) na penézni prostfedky a pen&zni
c. 1 ekvivalenty -129 245 -4 806
C. 2 Dopady zman vlastniho kapitalu na pené#ni prostfedky a ekvivalenty -36 960 -30 800
Zvyseni pendznich prostfedkd a pendZnich ekvivalentd z titulu zvy3eni zékladniho kapitalu,
c. 2 1|4#ia, popfipadé fondil ze zisku vEetné sloZenych zaloh na toto zvyseni (+)
c. 2 2|Vyplaceni podilu na viastnim kapitdlu spolegnikam (-)
cC. 2 3|Dalsi vklady penéznich prostfedki spoletnlki a akcionard
c. 2 4|Uhrada ztraty spole€niky
c. 2 5|Pfimé platby na vrub fondd
Vyplacené podily na zisku v&etné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto narokam a
véetné finandniho vypoFadan( se spoledniky vefejné obchodni spoleénosti a komplementari u
cC. 2 6|komanditnich spolecnosti (-) -36 960 -30 800
C. *** Cisty penéZni tok vztahujici se Kk finanéni innosti -166 205 -35 606
F. Ciste zvyseni resp. snizeni penéznich prostredki -9 842 9619
[R. Stav penaznich prostredki a pen. ekvivalentil na konci icetniho obdobi 446 10 288
Z) =
IOkatmiiki Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni ﬂéemf;avérkfyf Padpisovy zaznam statutdmiho urgapu ne/i;du fyzické osoby, kiera
sestaven e je ucetnf jednotkou /i i 4
Ing. Tomé&$ Pridek - finanénl fedit;f? - _ v /G i /;V'ILMA -
03.05.2022| | S FBa Jarmila Poliakové - pledseds pfedsiavensiva
/A‘_ﬂ o Ing. Zdenék Nezval, MBA -Iiﬁien predstavenstva f
2= = i
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Obchodni firma nebo jiny
nazev (getni jednotky

Zpracovéno v souladu s X - . z
vyhlaskou & 500/2002 Sb. PREHLED O ZMENACH VLASTNIiHO KAPITALU ZFP GROUP, a.s.
ke dni 31.12.2021
( v celych tisicich K¢ ) Sidlo, bydli&t& nebo misto
podnikéni GZetn jednotky
17. listopadu 3112/12
Bieclav
PSC: 69002
Stav k Stav k Stav k
“Seni iFeni Zviseni | Sniz
31122019 | 2Nt | SniEeni | o ipagpg | £V¥SEM | SniZenl | 4y 12 2021
1 2 3 4 5 5] 7
A.|Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 2 200 2200 2 200
B. [Vlastni podily
C. |Zmény zakladniho kapitélu
D. |AZio
E. |Ostatni kapitalové fondy 1457 270 1457 270 1457 270
F. |Ocefiovaci rozdily z pfecené&ni majetku a zavazk( -1 079723 49 105 | -1 128 828 88 813 | -1 217 641
G.|Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pl"emén‘éch obch. korporaci
H. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci

. |Rozdlly z ocenéni pii prem&nach obchodnich korporaci

J. |Ostatni rezervni fondy
K. | Statutarni a ostatni fondy
L. [Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztrata minuiych let 1844 13 543 15 387 33747 | 36 960 12174
M.|Jiny vysledek hospodareni minulych lst |
N. |Zisk/ztrata za Ucetni obdobi po zdanénf 44 343 10 598 33 747 136 929 170 676
0. |Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku
* |Celkem 425934 13543 | 59701 379776 | 170676 [125773| 424679
Okamzik sestavenl Padpisovy zAznam osoby odpovédné za sestaven( ugetn| zévérky Padpisavy zaznam statutarniho organu
nebo fyzické asoby, ktera je Gdetn(
/_7 jednotkou
03.05.2022 Ing. Tomas Prudek - finanéni feditel >
/ e = > Jarmila Poliakova - predseda
3 /A—"_‘ — predstavenstva
. _ Ing. Zden&k Nezval, MBA - &len
+ predstavanst!a )

R /- (.,47
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POPIS SPOLECNOSTI
ZFP GROUP, a.s., (dale jen ,spolecnost”) je akciova spolecnost, ktera sidli v Bfeclavi, ulice 17. listo-

e

padu3112/12, 690 02, Bfeclav, Ceskarepublika, identifikaéni éislo 293 60 951. Spole¢nost byla zapsana
do obchodniho rejstfiku dne 18. cervna 2012 u Krajského soudu v Brné pod spisovou znackou 6651,
oddil B.

Hlavnim predmétem jeji Cinnosti je:

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1az 3 zivhostenského zakona.

.....

dovana Gcetni jednotka patfi, sestavuje ZFP s.r.o., se sidlem Bfeclav, Na Radku 3173/8, 690 02, Ceska
republika, IC: 60745347. Tuto konsolidovanou Ucetni zavérku je mozné ziskat v sidle spolecnosti.

STATUTARNI ORGAN - PREDSTAVENSTVO K 31.12.2021:

predseda predstavenstva: Jarmila Poliakova, dat. nar. 12. dubna 1956
Na Radku 3428/4, 690 02 Bfeclav
Den vzniku funkce: 2. ledna 2021

Den vzniku ¢lenstvi: 2. ledna 2021

¢len predstavenstva: Anna Slamova, dat. nar. 30. bfezna 1978
LGcky 1387, 691 02 Velké Bilovice

Den vzniku ¢lenstvi: 1. dubna 2020

¢len predstavenstva: Ing. Zdenék Nezval, MBA, dat. nar. 9. prosince 1987
U Janského dvora 3203/28, 690 03 Bfeclav

Den vzniku ¢lenstvi: 1. Cervence 2018

Zpusob jednani: Za spolecnost jednaji spolecné dva ¢lenové predstavenstva.

DOZORCI RADA K 31.12.2021:

predseda dozorci rady: Vladimir Poliak, dat. nar. 30. fijna 1951
Na Radku 3428/4, 690 02 Breclav
den vzniku funkce: 7. Cervna 2018
den vzniku ¢lenstvi: 7. ¢ervna 2018

¢len dozorci rady: Michal Poliak, dat. nar. 3. Cervence 1979
Na Radku 3173/8, 690 02 Bfeclav
den vzniku Clenstvi: 23. fijna 2015
den zaniku Clenstvi: 31. ledna 2022

¢len dozordi rady:
JUDr. Rébert Pruzinsky, dat. nar. 2. srpna 1977
Na Radku 3173/8, 690 02 Bfeclav
den vzniku ¢lenstvi: 6. Cervna 2019

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2021




Zakladni kapital spolecnosti:

2 200 000 K¢

Akcie:

88 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 25 KE. Prevoditelnost akcii je
omezena stanovami, podminkou pfevodu je souhlas dozorci rady.

Ovladajici osobou spole¢nosti ZFP GROUP, a.s., je spole¢nost ZFP s.r.o., podilem 67,88 %.

Ostatni skutecénosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢. 9o/2012 Sb.,
0 obchodnich spolecnostech a druzstvech.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

PFilozena individualni acetni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se zakonem C.
563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakona o Gcetnictvi*), a provadéci
vyhlaskou €. 5oo/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Ucet-
nictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustaveé
podvojného Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(, ve znéni platném pro rok 2021 (dale jen ,prova-
déci vyhlaska k zakonu o Gcetnictvi").

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

ZpUsoby ocenovani, které spolec¢nost pouzivala pfi sestaveni Gcetni zavérky za rok 2021jsou nasledujic:

a. Dlouhodoby nehmotny majetek
Spolecnost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.
b. Dlouhodoby hmotny majetek
Spolecnost nevlastni dlouhodoby hmotny majetek.
c. Financni majetek
Dlouhodoby financni majetek tvori majetkové Ucasti a podilové listy.

Podily se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim
souvisejici.

K 31.12. se jednotlivé slozky finan¢niho majetku precenuji nize uvedenym zplsobem:

P

Majetkové Ucasti predstavujici Gcast v ovladané osobé nebo v osobé pod podstatnym vlivem se k
31. 12. precenuji ekvivalenci — podilem na vlastnim kapitalu ovladané osoby, pfecenéni se Gctuje
do vlastniho kapitalu jako ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

d. Penézni prostiedky

Penézni prostfedky tvofi penize na bankovnich Gctech.

Udaje o finanéni situaci




Zasoby
Spole¢nost nema zasoby.
Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oce-
nuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na
vrub naklad( na jejich realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych
dluznikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadd a propocta.

Pohledavky i dohadné Gcty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésic(
v€etné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.

Derivaty
Ucetni jednotka nevlastni derivaty.
Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku u krajského soudu
v Brné. Pripadné zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady,
které nebylo ke dni G€etni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Spolecnost tvofi ostatni kapitalové fondy.
Cizi zdroje

Spolecnost vytvorila k 31. 12. 2021 rezervu na dan z pfijmu, zapocteno proti uhrazenym zaloham
na DPPO.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dohadné Ucty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadd a propoctd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodoDbé.

Leasing
Spole¢nost nema majetek porfizeny na leasing.
Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v Ceskych korunach (kurzem stanovenym
pro dané obdobi) a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym
k 31.12. vyhlasenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gctuji do financnich vynos( nebo financ-
nich nakladd bézného roku.

Pouziti odhadd

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez
maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou
vysi vynos( a nakladd za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpo-
klady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicménég, jak vyplyva z podstaty
odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat.

. Uétovani vynost a nakladu

Vynosy a naklady se UcCtuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asoveé souviseji.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2021
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Dan z pfijmu

Naklad na dan z pfijm0 se pocita za pomoci platné dafové sazby z Gcetniho zisku zvyseného
nebo snizeného o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy
(napf. tvorba a zUc¢tovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil
mezi G¢etnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary),
odcitatelné polozky (dafova ztrata, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na
dani z prijm.

OdloZena danova povinnost odrazi dafovy dopad prechodnych rozdild mezi zstatkovymi
hodnotami aktiv a pasiv z hlediska UcCetnictvi a stanoveni zakladu dané z prijmu s prihlédnutim
k obdobi realizace.

Dotace / Investicni pobidky

Spolec¢nost neobdrzela ve sledovanych obdobich dotace ¢i investicni pobidky.
Emisni povolenky

Ucetni jednotka nevlastni emisni povolenky.
VVzajemna zictovani

Nebyla provadéna.

Zmény lGcetnich metod

Nebyly provadény.

Odchylka od Gcetnich metod

Nejsou.

Oprava chyb minulych let

Spolecnost nelctovala o opravach chyb minulych let.

Udaje o finanéni situaci




4. DLOUHODOBY MAJETEK

a. Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢&)
Spole¢nost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.
b. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
Spolecnost nevlastni dlouhodoby hmotny majetek.
c. Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. KE)

Prehled o pohybu dlouhodobého financniho majetku:

Zustatek k 31.12. PiirGstky Ubytky Precenani Z(Ustatek k 31.12.
2020 2021
Podily — ovladana nebo 559 379 16100 571 -88 813 484753
ovladajici osoba
OstaFnl dlpuhodob/e 206 9 215
cenné papiry a podily
Celkem 559 585 16100 571 -88 804 484 968

Spolecnosti ovladané spolecnosti ZFP GROUP, a.s., k 31.12. 2021:
» ZFP Financel., s.r.o., IC: 05139 546, podilem 100 %,

» ZFPRFs.r.o, IC: 046 29 779, podilem 100 %,

» ZFP Property s.r.o., IC: 046 29 833, podilem 100 %,

» ZFP Hotely, s.r.o., IC: 283 22 o1, podilem 100 %,

» ZFP akademie, a.s., IC: 263 04 805, podilem 100 %,

» ZFP GROUP Centrala, s.r.o., IC: 080 48 444, podilem 100 %,
» ZFP Gold, a.s., IC: 049 96 399, podilem 51 %,

» ZFP Energy, a.s., IC: 072 82 460, podilem 50 %,

» ZFP UZice, s.r.o0., IC: 096 50 652, podilem 100 %,

» APARTMANY LABSKA, s.r.o0., IC: 282 82 906, podilem 100 %,

» ZFP GROUP Real Estate, s.r.0., IC: 096 99 953, podilem 100 %.

Ovladajici osobou spole¢nosti ZFP GROUP, a.s., je spole¢nost Z F P s.r.o., podilem 67,88 %.
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Nazgv a préavni forma ovladané spolec- ZFP Finance ., s.r.o. ZFP RF s.r.o. ZFP Property ZFP Hotely, s.r.o.
nosti s.r.o.
) 17. listopadu 17. listopadu 17. listopadu
Sidlo spolecnosti 17.6I|S(tjoggcél;g,c1l1;\//12, 3112/12, 690 02 3112/12, 690 02 3112/12, 690 02
9 Bfeclav Bfeclav BFeclav
Podil v % 100 100 100 100
Vlastni kapital (pfepocteno na podil) 10 218 97 516 27 712 262 685
Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 1000 0 0 200
Kapitalové fondy (pfepoctena na podil) 9 461 53933 -57130 186 370
Fondy ze zisku (pFepocteno na podil) 0 0 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let B
(pFepocteno na podil) 1039 0 84 830 86 634
Z|sl<[ztrata bézného roku (prepocteno na 796 43583 12 10 519
podil)
Nazgv a pravni forma oviadané spolec- ZFP akademie, a.s. ZFP Gold, a.s. ZFP Energy, a.s. ZFp (:.'ROUP
nosti Centrala, s.r.o.
. 17. listopadu Radlicka s20/117, 17. listopadu
Sidlo spolecnosti 17.;52053%;52:;\//12, 3112/12, 690 02 158 oo Praha 5 3112/12, 690 02
9 Bfeclav BFeclav
Podil v % 100 51 50 100
Vlastni kapital (pfepocteno na podil) 38 844 4410 1342 39 945
Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 2200 1020 1000 200
Kapitalové fondy (pfepoc¢teno na podil) 2 885 449 795 39900
Fondy ze zisku (pFepocteno na podil) 440 0 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let B B B
(pFepocteno na podil) 0 448 6167 v
Z|s|<[ztrata bézného roku (prepocteno na 33319 3389 5714 562
podil)
Nazgv a pravni forma ovladané spolec- ZFP Ugice, s.r.0. APARTMANY LABSKA, | ZFP GROUP Real Estate,
nosti S.r.o. S.r.o.

. L . 17. listopadu 3112/12, 690 02 | Na Radku 3173/8, 690 02 17. listopadu 3112/12,
Sidlo spolecnosti Breclav Breclav 690 02 Breclav
Podil v % 100 100 100
Vlastni kapital (pfepocteno na podil) -33804 3255 170
Zakladni kapital (pfepoc¢teno na podil) 100 200 100
Kapitalové fondy (pfepoc¢teno na podil) -30 036 4216 40
Fondy ze zisku (pFepocteno na podil) 0 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let B B _
(pFepocteno na podil) 7 466 16
FZ)|os|d<i/|§trata bézného roku (prepocteno na 3851 695 46

5. ZASOBY

Spolecnost nema k 31.12. 2021 Zadné zasoby.

6. POHLEDAVKY

Spolecnost nema pohledavky s dobou splatnosti delSi nez 5 let.

Udaje o finanéni situaci




10.

1.

12.

13.

Spolecnost nema zadné pohledavky kryté vécnymi zarukami.

Pohledavky za spfiznénymi stranami (viz bod 22).

OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadruji prechodné snizeni hodnoty aktiv.

Spolecnost k 31.12. 2021 vytvorila opravnou polozku k majetkovému podilu v ZFP Energy, a.s.

KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY
K 31.12. 2021 neméla spole¢nost zadné bankovni G¢ty s omezenym disponovanim.
Spolecnost neméla k 31.12. 2021 jiny kratkodoby financni majetek nez uvedeny v rozvaze.

P

Ucetni jednotka nevlastni Zadné kratkodobé cenné papiry a podily.

CASOVE ROZLISENI AKTIV

oy

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pojisténi a jsou Gc¢tovany do nakladd obdobi, do kterého vécné
a Casove prislusi.

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 88 ooo kust kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 25 K¢.

Ostatni kapitalové fondy ve vysi 1457 270 tis. K¢ jsou tvofeny vkladem akcii.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( ve vysi -1 217 642 tis. K¢ vznikly z d@ivodu precenéni
u majetkovych Ucasti v ovladanych spolecnostech.

Za rok 2021 byl vysledkem hospodareni zisk ve vysi 170 677 tis. K¢ po zdanéni.

Na dividendach ze zisku roku 2020 bylo vyplaceno celkem 36 960 tis. KC.

REZERVY

Spolec¢nost vytvorila k 31. 12. 2021 rezervu na dan z prijmu, zapocteno proti uhrazenym zaloham na
DPPO.

DLOUHODOBE ZAVAZKY
Spolecnost méla k 31.12. 2021 dlouhodobé zavazky ve vysi 60 624 tis. KC.

KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2021 neméla spoletnost kratkodobé zavazky kryté zastavnim pravem nebo zarukou
ve prospéch véritele.

K 31.12. 2021 ma Gcetni jednotka zavazky v(ci OSSZ a zdravotnim pojistovnam ve vysi 13 tis. K¢, které
zaplatila v lednu 2022, zavazek ze zavislé cinnosti k datu 31.12. 2021 Cinil 7 tis. KC a byl zaplacen v lednu
2022.

Zavazky v(c¢i spfiznénym stranam (viz bod 22).
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Spolecnost nema zavazky k avérovym institucim.

CASOVE ROZLISENI PASIV
K 31.12. 2021 byly vydaje pfistich obdobi ve vysi 1 tis. K&, a to za pojisténi.

DERIVATY

Spolecnost nema uzavrené smlouvy o derivatech.

DAN Z PRIJMU

Vypocet efektivni danové sazby za rok 2020 a 2021 (v tis. K¢&):

2020 2021
Zisk pfed zdanénim 33748 170 678
Dan z pfijm0 splatna/rezerva na dan z prijmu 1 2
Dan z pfijm{ odloZena 0 0

LEASING

Spolecnost nema majetek najaty na leasing.

POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spole¢nost ma veskery majetek a zavazky, a to jak penézni, tak nepenézni, uvedeny v rozvaze.

VYNOSY

Vynosy jsou tvoreny predevsim podilem na zisku ze ZFP RF s.r.0., a dividendou od ZFP akademie, a.s.

OSOBNI NAKLADY

2020 2021

Rozpis osobnich nakladd ) = A Fidich
(v tisp. KE): Celkovy pocet | Clenové fidicich, kontrol- | Celkovy pocet I<0Cn|§r g?r:/iirzlglggrgv-

zaméstnancu nich a spravnich organt zaméstnancl nich organd
Primérny pocet zaméstnancl 0 3 0 3
Mzdy 245 359 227 360
Socialni z’abe‘gvpgce,nl 0 121 0 21
zdravotni pojisténi
Ostatni 0 50
Osobni naklady celkem 245 480 227 531
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Odmény ¢lentim fidicich, kontrolnich ¢i spravnich organt z dGvodu jejich funkce (v tis. K¢):

2020 2021
Odména ¢lendm Fidicich organ 359 360
Odmeéna ¢lendim kontrolnich organt
Odmeéna ¢lendm spravnich organt
Celkem 359 360

22. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI
Dlouhodobé pohledavky za spfiznénymi stranami k 31. 12. 2021 spolecnost neméla.

Spolecnost eviduje k 31. 12. 2021 dlouhodobé zavazky za spfiznénymi stranami ve vysi 60 624 tis. KC
a kratkodobé zavazky za spfiznénymi stranami ve vy3i 150 tis. K¢.

Spolecnost v roce 2021 pfijala podil na zisku ve vysi 44 539 tis. K¢ ze spole¢nosti ZFP RF s.r.0., a divi-
dendu 129 246 tis. K¢ ze spole¢nosti ZFP akademie, a.s. Vyplatila dividendu v celkové vysi 36 960 tis. KE.

23. VYDAJE NA VYZKUM A VYVO)
Ucetni jednotka nevydala k 31.12. 2021 naklady na vyzkum a vyvoj.

24. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Sluzby (v tis. KE): 2020 2021
Naklady na reprezentaci 0 0
Poradenstvi 350 701
Prondjem 0 0
Audit 69 87
Ostatni sluzby 55 70
Celkem 474 858

Jsou zde uvedeny pouze vyjmenované sluzby, nejde o jejich plny vycet.

25. VZAJEMNA ZUCTOVANI
Nebyla provadéna.

26. SOUHRNNA VYKAZANI TYPU UCETNICH PRIPADU
Nebyla.
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27. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLECNOSTI

Ucetni zavérka k 31.12. 2021 byla sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani spolecnosti. Pfilozena
GcCetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat. Procesy pro-
bihajici ve firmé nenasvédcuji zadnym zavaznym okolnostem, které by ovlivnily budouci trvani Gcetni
jednotky.

28. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Vedeni spolecnosti zvazilo potencialni dopady covidu-19 a valky na Ukrajiné do ¢innosti a vykonava-
nych aktivit spolecnosti a dospélo k zavéru, Ze aktualné tyto dopady nemaji vyznamny vliv na pred-
poklad nepfetrzitého trvani spolecnosti. Ucetni zavérka k 31.12. 2021 byla zpracovana za pfedpokladu,
Ze spole¢nost bude i nadale schopna pokrac¢ovat ve své ¢innosti.

29. PREHLED O PENEZNICH TOCICH
Prehled o penéznich tocich je soucasti Gcetni zavérky.

Sestaveno dne 28. 4. 2022

ZFP GROUP, a.s. ZFP GROUP, a.s.
Jarmila Poliakova Ing. Zdenék Nezval, MBA
predsedkyné predstavenstva Clen predstavenstva
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AUDIT...

Dribezni trh 89/1, 664 91 vanéice, zapsand u Krajského soudu v Brné, oddil C, vioZka 64722
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pfijemce: akcionafi spoletnosti ZFP GROUP, a.s., se sidlem Breclav,
17. listopadu 3112/12, PSC 69002, IC: 293 60 951

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFiloZené icetni zavérky spolecnosti ZFP GROUP, a.s., se sidlem B¥eclav,
17. listopadu 3112/12, PSC 69002 IC:293 60 951 sestavené na zdkladé Ceskych vicetnich
predpisu, kterd se skldda z rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a ztrdty, pFehledu o zméndch
viastniho kapitalu a prehledu o penéZnich tocich za rok kondici 31.12.2021, a p#ilohy téro
ucetni zaveérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v priloze této ucetni zavérky.

Podle naseho ndzoru ucetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv ZFP
GROUP, a.s., se sidlem B¥eclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 69002, IC:293 60 951 k

31.12.2021 a ndkladii a vynosi a vysledku jejiho hospodaieni a penéinich toki za rok
koncici 31.12.2021 v souladu s éeskymi ucletnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky (KACR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pFipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito
predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezdvisli a splnili jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajict z
uvedenych predpisi. Domnivime se, Ze ditkazni informace, které jsme shromdzdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zdklad pro vyjddient naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
Vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd
statutdrni orgdn Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zdavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak souddsti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem provddéni auditu nebo zda se
Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nesprdvné. Také posuzujeme, zda
ostaini informace byly ve v§ech vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu s
DpFisluS§nymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostami informace spliuji
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poZadavky pravnich pFedpisii na formdlni ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pFipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo
zpusobilé ovlivnit tisudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zdklade provedenych postupil, do miry, jif dokdZeme posoudit, uvddime, Ze

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v uletni zdavérce,
Jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ticetni zdvérkou a
. ostani informace byly vypracovdny v souladu s pravnimi predpisy.

Ddle jsme povinni uvest, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme dospéli pri
provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nesprdvnosti. V rdmci
uvedenych postupt jsme v obdrienych ostatnich informacich Zddné vyznamnmé (materidlni) vécné
nesprdvnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozorli rady Spolecnosti za uiletni zdvérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zdvérky poddvajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vmitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucletni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nesprdvnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovdni ucetni zdvérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zdvérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvdni a pouZiti pFedpokladu nepFetrzitého trvdni pFi
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pripadi, kdy predstavenstvo pldnuje zruSeni Spolecénosti
nebo ukoncenti jeji cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdavérky

Nasim cilem je ziskat priméfenou jistotu, Ze wicetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdvnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici nds vyrok. Priméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pFipadech v ucetni zdvérce
odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materidini) nesprdvnost. Nesprdavnosti mohou vznikat v
diisledku podvodii nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zdkladé prijmou.

PFi provadeéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem

celého auditu odborny visudek a zachovdvat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti dcetni zdvérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujict na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zdkladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprdvnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nei rviziko neodhaleni vyznamné (materidini)
nespravnosti zpusobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody,
JalSovani, umysina opomenuti, nepravdivd prohldseni nebo obchdzeni vniténich kontrol
predstavenstvem.

. Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjddrit ndzor na ucinnost vnitiniho kontrolniho
systému.
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. Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, primé¥enost provedenych ucetnich
odhadit a informace, které v této souvisiosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze
ucetnt zaverky.

. Posoudit vhodnost pouziti pFedpokladu nepretrzitého trvdni pri sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdidéné dukazni informace existuje
vWznamnd (materidini) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takovad vyznamnd (materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprdvé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjddrit modifikovany vyrok. NasSe zavéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti (rval neprelrZité vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zprdvy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zdvérky, véeitné prilohy, a ddle
to, zda ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho priubéhu ucinili, vietné
zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Ivandice dne 3.5.2022

Ovéfeni provedla auditorska spole¢nost
DANE & AUDIT s.r.0.,
Drtbezni trh 89/1, 664 91 Ivandice, 5
zapsand v seznamu auditorskych spoletnosti vedeném Komorou auditori CR pod ev. €. 504.
_yi“g A D S
Ing. Jifina Zaviskova
auditor ev. ¢. 714
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Vyjadreni dozorci rady spolecnosti

o

k Fadneé Gcetni zaverce za rok 2021

Vazeni akcionari,

dozorci rada spole¢nosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem 17. listopadu 3112/12, 690 02 Breclav,
ICO: 293 60 951, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brnég, sp. zn. B
6651, v souladu s ¢l. 20 odst. 3 pism. d) stanov
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., prezkoumala
fadnou ucetni zavérku spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., sestavenou ke dni
31. 12. 2021, vcetné vyroku auditora,
a jednomyslné konstatuje, ze k ucetni
zavérce nema vyhrady, ze v ramci tohoto
svého prezkumu nezjistila Zadné nedostatky
nebo nespravnosti a Ze na zakladé téchto

Udaje o finanéni situaci

skutec¢nosti doporucuje valné hromadé
spole¢nosti ZFP GROUP, a.s., schvaleni této
acetni zavérky.

S Uctou a pozdravem

V Bfeclavi dne 10. 5. 2022

Vladimir Poliak
predseda dozorci rady ZFP GROUP, a.s.




0}

NAVRH
ROZDELENI
HOSPODARSKEHO
VYSLEDKU



Zprava o hospodareni za rok 2021
spolu s navrhem na rozdéleni zisku

Vazeni akcionari,

touto cestou Vam predkladam k odsouhlaseni vysledky hospodareni za rok 2021, které
maji podobu rocni Ucetni zavérky v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb. v platném znéni.
Tato rocni uzavérka podléhala schvaleni auditorem.

Prilohou vam prikladam tyto vykazy:
» Vykaz zisku a ztrat k 31.12. 2021
» Rozvaha k 31.12. 2021

Vykaz zisku a ztrat k 31.12. 2021 (v tis. K¢)
Ucetni obrat (vykony) spole¢nosti 173794
Rozvaha k 31.12. 2021 (v tis. K&)
Aktiva celkem 485546
Pasiva celkem 485546
HV pfed zdanénim 170 678
HV po zdanéni 170 676

Navrh na rozdéleni zisku:

Zisk ve wysi 170 676 717,28 KC bude predctovan na ucet 428 — Nerozdéleny zisk minulych let,
nasledné bude z nerozdéleného zisku minulych let vyplacena cast ve vysi 39 600 000 K¢ jako
dividenda akcionartim.

V Breclavi dne 7. 5. 2022

ZFP GROUP, a.s. ZFP GROUP, a.s.
Jarmila Poliakova Ing. Zdenék Nezval, MBA
predsedkyné predstavenstva Clen predstavenstva

Navrh rozdéleni hospodarského vysledku




Vyjadreni dozorci rady spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., ke zprave

o hospodareni za rok 2021 spolu

s navrhem na rozdéleni zisku

Vazeni akcionari,

dozorci rada spolecnosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem 17. listopadu 3112/12, 690 02 Breclav,
ICO: 293 60 951, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brnég, sp. zn. B
6651, v souladu s €l. 20 odst. 3 pism. d) stanov
spole¢nosti ZFP GROUP, a.s., prezkoumala
predlozenou zpravu o hospodareni za rok
2021 spolu s navrhem na rozdéleni zisku
a jednomysiné konstatuje, Ze k této zpravé
nema vyhrady, Ze v ramci tohoto svého
prezkumu nezjistila Zadné nedostatky
nebo nespravnosti a Ze na zakladé téchto

skutecnosti doporucuje valné hromadé
spole¢nosti ZFP GROUP, a.s., schvaleni této
zpravy.

S Gctou a pozdravem

V Breclavi dne 10. 5. 2022

Vladimir Poliak
predseda dozorci rady ZFP GROUP, a.s.
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ZPRAVA

O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI
OSOBAMI



Zprava o vztazich mezi ovladajici

a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou

vypracovana podle ust. § 82 a nasl. zak. ¢. 9o/2012 Sb., 0 obchodnich
korporacich, v platném znéni (dale jen ,ZOK"), statutarnim organem ovladané
spolecnosti za obdobi od 1. 1. 2021 do 31.12. 2021 (dale jen Gcetni obdobi 2021)

UcCelem této zpravy je poskytnout prehled
o pravnich vztazich mezi dotcenymi
spolecnostmi, pravnich jednanich, jakoz
i vSech opatfeni ¢inénych, resp. realizovanych
ovladajici osobou v(ici ovladané osobé.

Ovladajici osoby

Ovladajici osobou je osoba, ktera mize
v obchodni korporaci pfimo & nepfimo
uplatiovat rozhodujici vliv. Ovladanou osobou
je obchodni korporace ovladana ovladajici
osobou.

Ridici osoba podle § 79 ZOK a vétsinovy
spolecnik jsou vzdy ovladajicimi osobami,
ledaze ve vztahu k vétSinovému spolecnikovi
§ 75 ZOK stanovi jinak. Rizena osoba podle
§ 79 ZOK je vzdy ovladanou osobou.

Ma se za to, ze ovladajici osobou:

1. je osoba, kterd muize jmenovat nebo
odvolat vétsSinu osob, které jsou cleny
statutarniho organu obchodni korporace
nebo osobami v obdobném postaveni
nebo ¢leny kontrolniho organu obchodni
korporace, jejimz je spolecnikem, nebo
mUzZe toto jmenovani nebo odvolani
prosadit,

2. je ten, kdo naklada s podilem na
hlasovacich  pravech  predstavujicim
alespon 40 % vsech hlas(i v obchodni

korporaci, ledaze stejnym nebo vySSim
podilem naklada jina osoba nebo jiné
osoby jednajici ve shodé,

jsou osoby jednajici ve shodé, které
spolecné nakladajipodilem nahlasovacich
pravech predstavujicim alespon 40 %
vsech hlas(l v obchodni korporaci, jsou
osobami ovladajicimi, ledaze stejnym
nebo vyssim podilem naklada jina osoba
nebo jiné osoby jednajici ve shodé,

. je také ten, kdo sam nebo spolecné

s osobami jednajicimi s nim ve shodé
ziska podil na hlasovacich pravech
predstavujici alespon 30 % vsech hlas(
v obchodni korporaci a tento podil
predstavoval na poslednich 3 po sobé
jdoucich jednanich nejvy$siho organu
této osoby vice nez polovinu hlasovacich
prav pritomnych osob.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2021
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OVLADANA OSOBA:

>

Nazev: ZFP GROUP, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 293 60 951

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brng, oddil B, €. vlozky 6651

OVLADAJICI OSOBA SPOLECNOSTI
ZFP GROUP, A.S.:

>

Nazev: ZF Ps.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» 1CO: 607 45 347

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
18738

OSOBY OVLADANE STEJNOU
OVLADAJICI OSOBOU:

>

Nazev: ZFP Hotely, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 28322 0m

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky 61131

Nazev: ZFP akademie, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 263 04 805

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, ¢. vlozky 3828

Nazev: ZFP Finance ., s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 05139 546

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢ vlozky
93779

Nazev: ZFP RF s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

»  1CO: 046 29 779

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
100772

Nazev: ZFP Property s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 046 29 833

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
101541

Nazev: ZFP Investments, investicni

spolecnost, a.s.

» sidlo: Praha 4, Antala Staska 2027/79, Kr&, PSC
140 00

» 1CO: 24252 654

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil B, €. vlozky
18374

Nazev: ZFP Maklér, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 282 86 553

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢ vlozky
58674

Nazev: ZFP Gold, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 049 96399

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brng, oddil B, ¢. vloZky 7526

Nazev: ZFP Reality, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 048 05 623

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil C, €. vioZky 91993

Nazev: ZFP Payments, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 048 96 556

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢ vlozky
108106

Nazev: ZFP GROUP Centrala, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 080 48 444

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky 111589

Nazev: ZFP Energy, a.s.

»  sidlo: Praha 5, Radlick& 520/117, Jinonice, PSC 158 0o

» 1CO: 072 82 460

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, oddil B, €. vlozky 23643

Nazev: ZFP akadémia, a.s.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 4, PSC 908 s,
Slovenska republika

» 1CO: 368 47372

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, €. vlozky
10631/T

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2021
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Nazev: FIPRO spol. s r.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie Mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1C0O:309 99 499

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sro, €. vioZky
2639/T

Nazev: ZFP Uzice s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 096 50 652

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢ vlozky
120053

Nazev: APARTMANY LABSKA, s.r.o0.

»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» 1CO: 282 82 906

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
58497

Nazev: ZFP GROUP Real Estate s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 096 99 953

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢ vlozky
120360

Nazev: ZFP GROUP SK, a.s.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51

» 1CO: 529 13 490

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, €. viozky
10760/T

Nazev: ZFP, a.s.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 4, PSC 908 5],
Slovenska republika

» 1CO: 362 55 611

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa,
¢. vlozky 10764/T

Nazev: APULZ, spol. s r.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie Mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1CO:35753 854

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sro, €. vioZky
43803/T

Nazev: ZFP Interiors, s.r.o.

» sidlo: Praha 2, Lublarfiska 1916/17, Nové Mésto,
PSC 120 00

» 1CO: 284 83 901

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, oddil C, €. vlozky 144925

Nazev: Slechtitelska stanice vinafska Velké

Pavlovice, a.s.

»  sidlo: Velké Pavlovice, Pod Bfehy 565/54, PSC
69106

» 1CO: 60717 670

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné, oddil B, €. vioZky 4546

Nazev: PH HOLIC, spol. s r.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1€0O: 36271578

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sro, €. vlozky
17097/T

Nazev: POHYB spol.sr.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

»  1CO: 362 63 281

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu v Trnavé, oddil Sro, €. vlozky
15167/T

Nazev: ZFP akadémia, s.r. 0.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 5,
Slovenska republika

» 1CO: 52760545

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresného sudu v Trnavé, oddil Sro, €. viozky
45669/T

Nazev: ZFP Craiova s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

»  1CO: 09982442

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢ vlozky
121977

Nazev: ZFP HK s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» 1CO: 05088275

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢ vlozky
93528

Nazev: ZFP Pitesti s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 11871539

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brnég, oddil C, ¢. vlozky
125123

Nazev: RC UZICE RSB d.o.o.
»  sidlo: Bélehrad, Vladimira Popovi¢a 6, Srbsko
»  1CO: 21296961

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami




» Nazev: RC Craiova NEW S.E.
»  sidlo: Bukurest, Alexandru Constantinescu 35,
Rumunsko

»  1CO: 39337231

» Nazev: ZIBBIBO DEVELOPMENT S.E.
»  sidlo: Bukurest, Alexandru Constantinescu 35,
Rumunsko
»  1CO: 40164398

» Nazev: SK VlaJka z.s. (rozhodujici vliv
uplatiiuje p. Vladimir Poliak)
»  sidlo: Bfeclav, Sovadinova 668/39, PSC 690 02
»  1CO: 265 66 052
» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil L, €. vioZky 13852

» Nazev: ZFP UH, s.r.o. (rozhodujici vliv
uplatiuje p. Vladimir Poliak)
»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02
» 1CO: 276 88 879
» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vloZky 52233

» Nazev: Future 2053, z.s. (rozhodujici vliv
uplatiiuje p. Vladimir Poliak)
»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02
»  1CO: 01810928
» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil L, €. vioZky 17579

Uvedeny jsou pouze spolecnosti, u kterych je
uplatiovan rozhodujici vliv.

SMLOUVY UZAVRENE MEZI OVLADANYMI
A OVLADAJICIMI OSOBAMI V UCETNIM
OBDOBI 2021

Smlouva o poskytnuti penézitého priplatku
mimo zakladni kapital ze dne 1. 2. 2021, pro-
tistrana ZFP GROUP Real Estate s.r.o.

Smlouva o poskytnuti penézitého priplatku
mimo zakladni kapital ze dne 10. 9. 2021, pro-
tistrana ZFP GROUP Real Estate s.r.o.

Smlouva o poskytnuti penézitého priplatku
mimo zakladni kapital ze dne 22. 3. 2021, pro-
tistrana ZFP Finance I., s.r.o.

Smlouva o poskytnuti penézitého priplatku
mimo zakladni kapital ze dne 7. 7. 2021, pro-
tistrana ZFP GROUP Centrala, s.r.o.

Smlouva o poskytnuti penézitého priplatku
mimo zakladni kapital ze dne 25.10. 2021, pro-
tistrana ZFP GROUP Centrala, s.r.o.

TRANSAKCE MEZI PROPOJENYMI
OSOBAMI V ROCE 2021

Spolecnost ZFP  GROUP, as., eviduje
v roce 2021 prijaté faktury od spolecnosti
ZFP akademie, a.s., v celkovém objemu 51 tis.
K& od spolecnosti ZFP Hotely, s.r.o., ve vysi
2 tis. KE a od spolecnosti ZFP s.r.o., ve vysi
133 tis. KC.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s., fakturovala v r.
2021 propojenym osobam pouze prefakturaci
pojisténi odpovédnosti manazer(.

Spole¢nost ZFP GROUP, a.s., vlastni podilové
listy ZFPI v hodnoté 215 tis. KC k 31.12. 2021.

Spolecnost ZFP GROUP, as., v roce 2021
obdrzela podil na zisku ve vysi 44 539 tis. KC ze
strany ZFP RF s.r.0., a dividendu ve vySi 129 246
tis. KC ze strany ZFP akademie, a.s.

Spolecnost  ZFP GROUP, a.s., rozhodla
o vyplaté dividendy v roce 2021 v celkové vysi
36 960 tis. KC.

OSTATNI OPATRENI UCINENA V ZAJMU
A NA POPUD OVLADANYCH A OVLADA-
JICICH OSOB V ROCE 2021

V obdobi Ucetniho roku 2021 nebyla prijata
zadna ostatni opatreni, ktera byla pfijata nebo
uskutecnéna spolecnosti v zajmu nebo na
popud ovladajicich osob.

PROHLASENI

Tato zprava o vztazich neobsahuje Udaje,
jejichz uvedeni by mohlo zpusobit vaznou
ajmu spolecnosti, jiné s ni propojené nebo
ovladajici osobé. Dale v ni nejsou uvedeny
Gdaje, které tvori predmét obchodniho
tajemstvi.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2021
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DUVERNOST INFORMACI

Za davérné jsou povazovany informace
o skutecnosti, které jsou soucasti obchodniho
tajemstvi ovladajici a ovladané osoby, a také
ty informace, které byly za divérné jakoukoliv
osobou, kteraje soucastivysSe uvedenych osob,
oznaceny. Dale jsou to veSkeré informace
z obchodniho styku, které by mohly byt samy
0 sobé nebo v souvislosti s jinymi informacemi
nebo skutecnostmi k ajmé jakékoliv z vyse
uvedenych osob.

ZFP GROUP, a.s.
Jarmila Poliakova
predsedkyné predstavenstva

ZAVER

Tato zprava byla zpracovana a projednana
statutarnim organem ovladané osoby dne
30. 3. 2022 a byla predlozena auditorovi, ktery
provadi ovéreni Ucetni zavérky ve smyslu
zakona. Zprava bude pripojena k vyrocni
zpraveé ovladané spolecnosti za rok 2021.

ZFP GROUP, a.s.
Ing. Zdenék Nezval, MBA
Clen predstavenstva

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami




Stanovisko dozorci rady spolecnosti ke
zprave o vztazich za rok 2021

Vazeni akcionari,

dozorci rada spole¢nosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem 17. listopadu 3112/12, 690 02 Breclav,
ICO: 293 60 951, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brnég, sp. zn. B
6651, vsouladusustanovenich § 83 odst.1zako-
na ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech
adruzstvech, prezkoumala zpravu o vztazich
za rok 2021 vypracovanou predstavenstvem
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., a jednomysIné
konstatuje, Ze nezjistila zadné nedostatky
nebo nespravnosti a k této zpravé
nema vyhrady. Dozor¢i rada spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., je presvédcena, ze tato zprava
byla zpracovana predstavenstvem spolecnosti
ZFP GROUP, as., v souladu se zakonem C.

90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech
a druzstvech, a Udaje v ni uvedené jsou
pravdive.

S Uctou a pozdravem

V Bfeclavi dne 30. 3. 2022

Vladimir Poliak
predseda dozorci rady ZFP GROUP, a.s.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2021
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Zprava o cinnosti dozorci rady
spolecnosti

Vazeni akcionari,

z povéreni ¢lentl dozorci rady spolecnosti ZFP
GROUP, a.s., vam podavam zpravu o cinnosti

dozorc¢i rady za uplynulé obdobi - kalendarni

rok 2021.

>

Dozoréi rada ma v souladu se stanovami
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., 3 Cleny, které
voli a odvolava valna hromada spolec¢nosti
ZFP GROUP, a.s.

Ke dni 10. 5. 2022, kdy byla tato zprava
projednana dozorci radou spolecnosti
ZFP GROUP, a.s., jsou jeji cClenové
nasleduijici:

» Vladimir Poliak,
predseda dozorci rady;

» JUDr. Robert Pruzinsky,
¢len dozordi rady;

» Ing. Vaclav Tomek,
¢len dozordi rady.

V uplynulém obdobi doslo k personalnim
zménam ve slozeni dozorci rady
spolecnosti ZFP GROUP, a.s.: 1. tlnora 2022
vzniklo Clenstvi — Ing. Vaclav Tomek; 3.
ledna 2022 zaniklo ¢lenstvi — Michal Poliak.

V uplynulém obdobi se dozorc¢i rada
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., sesla celkem
na 4 radnych zasedanich.

Dozorci radé spolecnosti ZFP
GROUP, as., Dbyly predstavenstvem
a ostatnim managementem fradné
poskytovany materialy a informace
nezbytné pro vykon jeji  Cinnosti.

» Dozordi rada v uplynulém obdobi v ramci
své cinnosti mimo jiné prezkoumala
zpravu o vztazich spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., za rok 2020, prezkoumala navrh na
rozdéleni zisku spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., za rok 2020 a prezkoumala Fadnou
acetni zavérku spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., sestavenou ke dni 31.12. 2020.

» Dozor¢i rada dohlizela na wvykon
pUsobnosti predstavenstva, na rozhodnuti
uskutecnéna ostatnim managmentem
a na uskutecnovani podnikatelské cinnosti
spolecnosti ZFP GROUP, a.s.

S Uctou a s pozdravem

V Breclavi dne 10. 5. 2022

Vladimir Poliak
predseda dozorci rady ZFP GROUP, a.s.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2021




Poznamky




© ZFP GROUP, a.s.

ZFP GROUP, a.s.
17. listopadu 3112/12
690 02 Breclav
Ceska republika
www.zfpgroup.cz






